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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddziatywania na  $§rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na srodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.2.2014.MD1 z dnia 23.01.2014 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy (pismo N.NZ-42-Br-
17/309/14 z dnia 17.01.2014 r.). Z wymienionych pism wynika, iz prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, szczegdtowo przedstawiajac:

e0pis istniejacych problemow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu;

eanalizg problematyki ochrony zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych i
planowanych do realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analize mozliwych konfliktow spotecznych
zwiazanych z realizacja ustalen dokumentu;

euwarunkowania zwiazane z ochrona srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury
sciekowej w kontekscie wymogow okreslonych wart. 42 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne.

Ponadto prognoza powinna zawierac:

oW czgsci dotyczacej powiazan planu z innymi dokumentami, w szczegolnosci

odniesienie do nastgpujacych opracowan: Studium uwarunkowan i Kkierunkow



zagospodarowania przestrzennego, Program ochrony srodowiska dotyczacych obszaru

opracowania oraz Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

eanalize wariantowa przeprowadzona w oparciu 0 zasadg prewencji I przezornosci,

zawierajaca racjonalne rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w

projektowanym dokumencie lub wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych;

eanaliz¢ zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania, w tym omoéwienie zalozen projektu w kontek$cie adaptacji do ww.
skutkow zmian klimatu (efekt cieplarniany),

eanaliz¢ celow $rodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
oraz jednolitych czg$ci wod podziemnych (JCWPA), zawierajaca m.in. identyfikacjg
jednolitych czg$ci wod dla terenu opracowania, oceng stanu tych wod oraz ryzyko
osiggnigcia ww. celow w konteks$cie realizacji ustalen planu.

Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowywane stosownie do stanu

wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Prognoza powinna rowniez zawiera¢ Streszczenie

sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu
realizacji ustalen wyzej wymienionego projektu planu na $rodowisko, wynikajacych z
wprowadzenia nowych funkcji, ewentualnych sposobow ich uniknigcia oraz rozwazenie
mozliwych alternatyw. Uznano, ze przedstawiony zakres prognozy pozwoli na sporzadzenie
projektu uwzgledniajacego aspekty srodowiskowe, w celu wspierania zréwnowazonego
rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

Procedurg sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata Nr XXIX/183/13 Rady Gminy
Brodnica z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szabda.

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwiazan i
wskazan stanowi wigc Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pozniejszymi
zmianami) oraz ponizsze ustawy szczegdlowe i przepisy wykonawcze:
eUstawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. poz. 647 z 2012 r. z p6zniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 627 z podzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (tekst jednolity Dz. U. z



2013 r., poz. 1205 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. poz. 145z 2012 r. z
pozniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzniejszymi
zmianami),

eUstawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 163, poz.
981 z p6ézniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami),

eRozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zmiana),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 ze zmiana).

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreSlenie i1 ocena przewidywanego oddzialywania na
srodowisko, ktore moze wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia obszaru pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN-U), tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U-MN) oraz tereny
komunikacji — drogi réznych klas, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajacych negatywny ich wptyw na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

- istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w



jakich te cele i1 inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a
w szczeg6lnosci na: réznorodnos$é biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i

migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwiazan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwiazania alternatywne do
rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
Prognoze sporzadzono gtownie w oparciu o metody opisowe wptywu planowanego

zainwestowania na $rodowisko, na ktore sktada¢ si¢ beda formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze drogi, w stosunku do obecnego stanu $srodowiska
obszaru projektu planu i jego otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania
terenow 1 zwiazanych z tym zagrozen oraz do ustalen obecnie obowiazujacego na tym
obszarze planu miejscowego. Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie
przeznaczenia terenéw, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad
podziatu nieruchomo$ci oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia §rodowiska w zakresie poszczegolnych elementow

srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu



zagospodarowania i uzytkowania terenéw na podstawie Opracowania ekofizjograficznego

wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby obecnie obowiazujacego planu. Dokonano analizy

dotychczasowych zagrozen s$rodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem i w jego otoczeniu w ostatnich latach. Uwzglgdniono potozenie obszaru

wzgledem obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o

ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym istniejace juz
funkcje, istniejaca zabudoweg (na obszarze i w jego sasiedztwie), istniejacy uktad
komunikacyjny oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntow,
wymogi ochrony przyrody i ochrony zabytkow.

Wzigto pod uwagg fakt, iz obszar objety projektem planu potozony jest w catosci poza
obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisOw ustawy o
ochronie przyrody i w do$¢ duzej odlegtosci od obszaréw Natura 2000.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢é wsi
Szabda, Wojt Gminy Brodnica, czerwiec 2014 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Szabda, Pracownia Ochrony Srodowiska PRO GAJA, Bydgoszcz, wrzesien
2005r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica,
zatwierdzone Uchwatg Nr XL1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2010
r.,

— Aktualizacja Programu ochrony $rodowiska gminy Brodnica na lata 2008-2011 z
perspektywa na lata 2012-2015,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”,

— Materialy 1 obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.

I11.LINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug oraz
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wyksztalcenia uktadu drogowego.

Analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen 0 charakterze proekologicznym

w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanych zmian
przeznaczenia terenow.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych za wyjatkiem stupow i podmurowek;

2) dopuszczenie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzen azurowych o wysokosci nie
wigkszej niz 1,6 m.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska wynikajacej
Z prowadzonej dziatalnosci w ramach ushug do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada
tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wplywa¢ na stan $rodowiska, w
tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z wylaczeniem obiektow
liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;;

2) ochrong drzew zwiazanych z ciagami komunikacyjnymi rosnacych w granicach
opracowania planu z dopuszczeniem wycinki drzew i krzewdéw z uwagi na ich zly stan
zdrowotny lub inne zagrozenie zwiazane z bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkéw jak: tozsamych
z wycigtymi lub kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory czy deby,

3) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych

oraz podziemnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie szyldow,
2) dopuszczenie umieszczenia szyldu na pylonie o catkowitej wysokosci do 18,0 m,

3) lokalizacje szyldow pod okreslonymi warunkami.

Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24,0 m, za wyjatkiem koncowych dziatek
posiadajacych dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej zakonczonej slepo,

2) minimalna  powierzchnia  dzialki na  podstawie ustalen szczegdlowych
dla poszczegdlnych funkcji,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
ezaopatrzenie w wodg: przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi do
gminnej sieci wodociagowe;j,

eodprowadzanie sciekow:
-do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw

do bezodpltywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni



scieckow pod warunkiem, ze nie bgdzie to stwarzalo zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego,
-po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazujg si¢ przyltaczenie zabudowanych
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ezaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkoéw z urzadzen indywidualnych;
eodprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego
lub zagospodarowa¢ potrzeby gospodarcze,
- z powierzchni utwardzonych zwiazanych z dziatalnoscia ustugowa - zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi nalezy po uprzednim podczyszczeniu w
odpowiednim separatorze odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki (do
gruntu).

Dla terenéw 1U-MN, 2U-MN, 3U-MN ustalono w szczegdlnosci:

eprzeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

ezabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowa¢ wylacznie z funkcja ustugowa
w formie jednego budynku, wytacznie jako mieszkanie dla wtasciciela prowadzacego
dzialalnos$¢ gospodarcza w ramach funkcji ustugowe;,

eintensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 1,0,

ewysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12,0 m,

eliczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

egeometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°,

eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum
20%,

edopuszczenie lokalizacji matej architektury bez zadnych ograniczen,

eminimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,

Dla terenéw: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U ustalono w
szczegblnosci:
eprzeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ezabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako budynki samodzielne lub
razem z funkcja uslugowa, przy czym zabudowg ustugowa dopuszcza si¢ takze jako
osobny budynek w granicach dziatki budowlanej,
eintensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,4,
ewysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10,0 m,
eliczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

egeometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°,
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eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum

40%,

edopuszczenie lokalizacji matej architektury bez zadnych ograniczen,
eminimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

Dla terenow komunikacji ustalono w szczego6lnosci:

¢1KDGP - droga glowna ruchu przyspieszonego — publiczna, poszerzenie istniejacej drogi

krajowej nr 15 maksymalnie do 5,0 m, zakaz lokalizacji nowych zjazdow publicznych
oraz indywidualnych;

¢1KDZ — droga zbiorcza — publiczna, poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 1820 C
maksymalnie do 6,0 m;
¢1KDD, 2KDD - drogi dojazdowe publiczne, minimalna szeroko$¢ drog 10,0 m;
o1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW- drogi wewngtrzne, minimalna szerokos$¢ drog 10,0 m;
dopuszczenie drogi wewngtrznej w formie pieszo-jezdni o szerokosci minimum 5,0 m;

lustruje to rysunek projektu planu.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCIWSI SZABDA, GMINA BRODNICA
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Planowana lokalizacja nowej zabudowy, ukladu drogowego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku koresponduja
z wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objgty opracowaniem, ktory stanowi czg$¢ terenu gminy Brodnica, potozony
jest w zachodniej czesci gminy na terenie wsi Szabda. Obejmuje zwarty przestrzennie obszar
0 powierzchni okoto 26,17 ha.

Granice obszaru objgtego opracowaniem stanowia:

- od strony p6inocnej: droga krajowa nr 15,

- od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej: droga powiatowa nr 1820C,

- od strony potudniowo-zachodniej: droga gminna o nawierzchni utwardzonej

pospoika.

Wszystkie granice obszaru opracowania sa bardzo dobrze czytelne w terenie.
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Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowanla na tle mapy topograflcznej (geoportal.gov. pI)
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Obszar opracowania posiada zwarty, nieregularny ksztalt i generalnie jest wydluzony
na kierunku wschod-zachod. Dlugo$¢ obszaru na tym kierunku wynosi okoto 900 m, a
maksymalna szeroko$¢ obszaru opracowania wynosi okoto 450 m.

W s$wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) teren
objety opracowaniem lezy w obrgbie makroregionu Pojezierze Chelminsko-Dobrzynskie, w
mezoregionie Pojezierze Chetminskie (na jego poludniowo-wschodnim krancu) w bliskiej
odleglosci od mezoregionu Dolina Drwecy.

Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czeéci terenu gminy Brodnica $wiadczy o
przewazajacym uzytkowaniu rolniczym. Decyduje o tym wysoka rolnicza przydatnos¢ gleb.
Jednak niektore obszary ze wzgledu na bardzo dogodna dostgpnos¢ komunikacyjna
(drogowa), potozenie poza formami prawnej ochrony przyrody, dostep do sieci infrastruktury
technicznej, sa predysponowane do zagospodarowania na cele zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej. Obszar objety analiza jest tego typu przyktadem.

Obszar objety opracowaniem jest W niewielkim stopniu zabudowany. W wigkszosci
stanowi uzytek rolny. Na obszarze znajduja si¢ nieregularnie rozmieszczone obiekty
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz gospodarstwa rolne. W czeSci
péinocno-zachodniej znajduje si¢ market budowlany ,,Mrowka”, zajazd i restauracja ,,Tivoli”
oraz substandardowy obiekt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar posiada dostep

do sieci wodociagowej i energii elektrycznej. Obszar nie jest natomiast skanalizowany.

“a (43372

Rys. 2 Lokalizacja obszaru opacowania na tle ortofotomapy eoportal.gov.pl)
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Poinocne otoczenie stanowia tereny lesne oraz tartak. Od zachodu, potudnia i wschodu

znajduja sig tereny uzytkéw rolnych z ksztattujaca si¢ zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Brodnica obszar objety opracowaniem ujety jest jako: ,,Obszary rozwoju funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami’.

Obszar opracowania w catosci buduja osady czwartorzegdowe. Potozenie obszaru w
obrgbie wysoczyzny morenowej powoduje, ze budowa geologiczna i litologia osadow
powierzchniowych jest mato zréznicowana. Na catej powierzchni obszaru znajduja si¢ osady
czwartorzedowe. Ich miazszo$¢ sigga od 50 do 80 m. W serii czwartorzedowej na terenie
wysoczyzny morenowej tej czesci Pojezierza Chelminskiego wystepuja gltownie gliny
zwatowe i piaski gliniaste, ktore byly akumulowane przez wycofujacy si¢ ladolod.

Analizowany obszar potozony jest w strefie peryferyjnej wysoczyzny, ktora w tym
rejonie jest typem wysoczyzny ptaskiej i lekko falistej. Dodatkowo rzezbg terenu urozmaicaja
niewielkie zaglgbienia wytopiskowe. Uksztaltowanie rzezby terenu zostalo znacznie
zmienione podczas budowy marketu ,,Mrowka”, jednak nie mialy tu miejsca wielkoskalowe
przeksztalcenia rzezby.

Obszar jest $rednio urozmaicony hipsometrycznie. Najwyzej potozona jest potnocno-
wschodnia cze¢$¢ obszaru - ponad 116 m n.p.m. Najnizej potozona jest poéinocno-zachodnia
cze$¢ obszaru — ponizej 95 m n.p.m. Maksymalna deniwelacja wynosi wigc okoto 12 m, co
jak na tak duzy obszar nie jest jednak wartoscia duza. Lokalne deniwelacje siggaja CO
najwyzej 2-3 m. Uksztaltowanie terenu nie stanowi zadnego ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;.

Rzezba obszaru opracowania w wigkszosci nie nosi $ladow przeksztatcen
antropogenicznych. Tereny uzytkowane rolniczo sa poddawane typowym zabiegom
agrotechnicznym. Na obszarze opracowania nie wida¢ znamion wystgpowania gwattownych
zjawisk geologicznych. Nie wystepuja tu osuwiska.

Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sa malo zréznicowane.
Przewazajaca czg$¢ obszaru buduja gliniaste 1 gliniasto piaszczyste osady morenowe. Sa to
osady zwiezte, pochodzenia mineralnego, jednorodne, o dobrych warunkach geologiczno-
gruntowych. Sa to osady $rednio przepuszczalne.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze wystepujace na terenie opracowania warunki
morfometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowia ograniczenia dla realizacji zabudowy.

Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczna 1 litologia
osadéw powierzchniowych. Pod tym wzgledem analizowany teren charakteryzuje si¢ mato

zroznicowang przydatnoscia gleb.
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Na morenowych osadach gliniastych i gliniasto-piaszczystych wyksztatcily sig
urodzajne gleby. Sa to gleby brunatne. Gleby te sa urodzajne, a miazszo$¢ poziomu
prochnicznego jest znaczna i przekracza 30 cm. Sa to gleby nalezace do 2. kompleksu
rolniczej przydatnosci gleb — pszennego dobrego i 4. kompleksu — zytniego bardzo dobrego.
Wykorzystywane sa do uprawy wymagajacych roslin. Na obszarze opracowania uprawiane sa
zboza, rzepak, kukurydza. Czg$¢ powierzchni zajmuja sady.

Pod wzgledem klas bonitacyjnych przewazaja gleby Ill i IV klasy. Tereny gleb 111
klasy z mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych wymagaja zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze. Taka zgoda zostala juz wydana (na 9,65 ha gruntéow rolnych klasy IIIb)
podczas procedury opracowania obecnie obowiazujacego planu miejscowego. Warto zwrocié
uwagg, ze o sasiedztwie obszaru — na zachodd i potudnie, znajduja si¢ rozlegle przestrzenie
wysokoprodukcyjnych gleb.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sa $rednio podatne na procesy erozyjne.
Na terenie wysoczyzny morenowej procesy erozyjne wystgpuja w niewielkim stopniu ze
wzgledu na duza zwigzto$¢ osadéw gliniastych i gliniasto-piaszczystych. Jednak nasilaja si¢
one w okresach braku roslinnosci. Ograniczenie procesOw erozyjnych jest mozliwe glownie
przez wprowadzanie réznopostaciowej zieleni. Procesy te powstrzyma réwniez zabudowa
terenu.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze rolnicza przydatno$¢ gleb (gleby III klasy) nie
stanowi formalnego ograniczenia dla rozwoju proceséw urbanistycznych i zabudowy terenu.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sa narazone na zanieczyszczenia. Tereny
potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15, z uwagi na znaczne natgzenie
ruchu pojazdow, sa narazone na emisj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych. Nie notuje si¢ tu
istotnych emisji zanieczyszczen energetycznych. Nie prowadzono tu badan zanieczyszczenia
gleb.

Szata ros§linna obszaru opracowania jest uboga 1 wykazuje cechy charakterystyczne dla
terenéw uzytkowanych rolniczo. Sa to przewaznie agrocenozy. Jednie w pdinocnej czesci
obszaru znajduja si¢ pozostatosci zieleni parkowej, a wzdluz drogi powiatowej wystepuje
obustronny szpaler zieleni wysokiej.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Na terenach
uzytkowanych rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw po6l, tak 1 nieuzytkow.
Latem bogaty jest $wiat owadow. Powszechne sa motyle, chrzaszcze i uciazliwe dla
cztowieka muchowki. W tym rejonie nie wystgpuja duze populacje chronionych gatunkéw
zwierzat. Obszar ze wzgledu na brak duzych powierzchni zadrzewien jest mato atrakcyjny dla
ornitofauny. Bogactwem gatunkowym charakteryzuja si¢ kompleksy lesne potozone na
péinoc od analizowanego obszaru. Na obszarze opracowania nie stwierdzono obecnosci
duzych populacji nietoperzy. W obrebie obszaru nie stwierdza si¢ obecnos$ci ptazéw. Obszar

ze wzgledu na rozlegte uprawy rolne w otoczeniu jest pod tym wzgledem mato atrakcyjny.
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Pod wzglgdem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w catosci w
dorzeczu Drwecy, jednak z rzeka nie wykazuje istotnych zwiazkéw hydrograficznych. Na
obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie wystgpuja zadne elementy powierzchniowe;j
sieci hydrograficznej.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasi¢giem tzw. Gtownych Zbiornikow
Wéd Podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byla ,,Mapa obszarow gtownych wod
podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Zagrozenie zwiazane z powodziami na terenie objgtym opracowaniem nie wystepuje.
Nie ma tu zagrozen wystapienia lokalnych podtopien.

Uksztaltowanie terenu obszaru objgtego opracowaniem powoduje, ze odptyw
powierzchniowy i podziemny nastgpuje w kierunku potudniowo-zachodnim.

Wody gruntowe na obszarze opracowania zalegaja na zmiennych gigbokosciach. Na
czesci wyzej wyniesionej woda gruntowa zalega stosunkowo gleboko (4-6 m ponizej
powierzchni terenu lub nawet glebiej). W poéinocno-zachodniej i skrajnie pdinocnej czesci
obszaru woda gruntowa zalega ptycej, do okoto 1,2-2 m p.p.t. Z tego wzgledu nie wystepuja
ograniczenia dla zabudowy terenu.

Obszar wsi Szabda znalazt si¢ w granicach tzw. ,,aglomeracji” $cieckowej Brodnica
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 31/2006 z dnia 04
kwietnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Brodnica (Dz. U. Nr 48, poz. 814, z dnia
21 kwietnia 2006 r.) o réwnowaznej liczbie mieszkancéw 71500, z komunalna oczyszczalnia
$ciekow zlokalizowana w miejscowosci Brodnica. Z tego wzgledu decelowo nalezy zapewnic
odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjne;.

Klimat wsi Szabda, podobnie jak catego Pojezierza Chelminskiego i Doliny Drwecy
jest klimatem przejSciowym. Charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia pogody, zarowno w ciagu
dnia jak 1 w poszczegélnych latach. Obserwuje si¢ zmiennos¢ temperatur, opadow,
nastonecznienia i wiatrow. Srednie roczne temperatury wahaja si¢ od 6,0°C do 8,7°C. Suma
$rednia opadow atmosferycznych w ciagu roku wynosi 500-550 mm. Wiatry na tym terenie
wieja przewaznie z zachodu, a na wszystkie wiatry ze sktadowa zachodnia przypada az ponad
polowa wszystkich czgstosci.

Pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych obszar opracowania, ze wzgledu na
wyniesione potozenie na wysoczyznie morenowej, odznacza si¢ podatnoscia na silne wiatry.
Caly teren charakteryzuje si¢ dobrym nastonecznieniem. Nie ma tu warunkoéw sprzyjajacych
do tworzenia si¢ dtugotrwalych mgiet oraz do gromadzenia si¢ mas zimnego powietrza w
okresie zimowym. Nalezy takze zaznaczy¢, ze analizowany obszar nie jest polozony w
zasiggu oddziatywania zanieczyszczen transgranicznych.

Na obszar opracowania oddziatywaja emisje zanieczyszczen z drogi krajowej nr 15.
Natezenie ruchu na tym odcinku drogi jest duze, notuje si¢ duzy udzial pojazdow

cigzarowych. W zasiegu najwigkszych uciazliwosci znajduje si¢ pas terenu o szerokosci okoto
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20-25 m 1 z tego wzgledu nie ma tam warunkéow korzystnych dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej. Niewielka ilos¢ zanieczyszczen pochodzi ze zrodet energetycznych (gtownie
paleniska domowe) i dotyczy gtownie istniejacej w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej, korzystajacej z tradycyjnych zrddet energii. Droga powiatowa — stanowiaca
wschodnia i potudniowo-wschodnia granice Obszaru nie stanowi uciazliwego zrodla emis;ji
spalin. W poblizu nie zidentyfikowano Zadnych uciazliwych Zrédet emisji przemystowych i
energetycznych gazéw i pytow, badz emisji odorow. Uciazliwo$¢ tartaku jest niewielka.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zroéznicowanymi warunkami
akustycznymi. Tereny w sasiedztwie drogi krajowej nr 15 narazone sa na halas emitowany
przez pojazdy poruszajace si¢ droga. Tereny ,,wewnatrz” obszaru odznaczaja si¢ dobrymi
warunkami akustycznymi ze wzgledu na niewystgpowanie zadnych istotnych zrodet emisji
hatasu. Jak wspomniano wyzej droga powiatowa nie stanowi uciazliwego zrodla hatasu.
Pewne uciazliwosci wystgpuja w otoczeniu marketu ,,Mrowka” i zwigzane sa z ruchem
pojazdow, zarowno klientow marketu, jak i dostawami towarow. Uciazliwos¢ akustyczna
sasiedniego tartaku jest niewielka.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa terenami ochrony akustyczne;.
Dlatego w projekcie planu nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie ze
stosownym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
okreslonymi ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. 0 ochronie przyrody. W tym rejonie nie
ma zadnych rezerwatow przyrody i1 parkéw krajobrazowych. Na obszarze opracowania nie ma
zadnych pomnikéw przyrody ani uzytkéw ekologicznych.

Bezposrednio na potudnie i wschod od analizowanego obszaru (za droga powiatowa)
znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy. Obszar ten obejmuje doling
rzeki Drwecy wraz z terenami przylegtymi. Jednak na obszarze opracowania nie ma z tego
tytutu Zzadnych zakazéw gospodarowania.

W bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania nie wystgpuja tereny objete ochrona
w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy tego typu obszar — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,,.Bagienna Dolina Drwecy” znajduje si¢ w odleglosci okoto 5 km
na wschod. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 3134,7 ha. Jest czescia doliny Drwecy,
na odcinku pomigedzy Brodnica a przecinajaca doling droga krajowa nr 15 prowadzaca na tym
odcinku z Jajkowa do Gigboczka. Dolina ma od 0,6 do 3,0 km szerokosci, zajgta jest przez
bagna i taki, pocigte systemem rowow. Wystepuje tu co najmniej 16 gatunkow ptakow z
Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (CK). Obszar jest
wazny dla migrujacych ptakow wodnych 1 wodno-btotnych; zerowisko ptakow drapieznych
gniazdujacych w okolicznych lasach. W okresie lggowym obszar zasiedla co najmniej 1%

populacji krajowej podrdzniczka, gegawy 1 gagola; w stosunkowo wysokim zaggszczeniu
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wystepuje rybitwa czarna. W okresie wedréwek stosunkowo duze koncentracje osiaga ges
biatoczelna, $wistun, rozeniec i plaskonos; wystepuje pierzowisko gegawy (do 300
osobnikow), ptaki wodno-blotne wystepuja w koncentracjach powyzej 20000 osobnikow.

Najblizszy projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”, majacy
status obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2 km na
potudniowy-wschdd. Obszar ten, zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12
grudnia 2008 r., obejmuje pas terenu wzdhuz rzeki Drwecy o zmiennej szeroko$ci. Jest to
obszar wazny dla ochrony bogatej ichtiofauny 1 mozaiki siedlisk zwiazanych z doling rzeczna.
Stwierdzono tu wystgpowanie 12 rodzajéw siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Sama Drweca stanowi jedyny ichtiologiczny rezerwat na terenie wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego. Rzeka Drweca i jej dorzecze objgte jest krajowym programem
restytucji ryb wedrownych. Obszar stanowi cenny zaséb zrdéznicowanych siedlisk dla
gatunkow zwierzat rzadkich i poddanych ochronie zwiazanych ze §rodowiskiem wodnym -
wystepuje tu 11 gatunkéw z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkow
ryb. Dodatkowym atutem obszaru jest jego ksztalt, sprzyjajacy zachowaniu tras migracji i
rozprzestrzeniania si¢ wielu gatunkow fauny i flory.

Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat.

Planowane przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa i uslugowo-
mieszkaniowa nie bedzie mialo zadnych negatywnych oddzialywan na przedmioty ochrony 1
spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty o istotnej wartosci historyczno-kulturowej.
Planowane zagospodarowanie obszaru nie bedzie jednak mialo wptywu na ochrong zasobow
dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze opracowania i w sasiedztwie nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajacych ekspozycji
terenowe] polega na ich dostgpnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego
przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich
prac ziemnych, wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady

ochrony okreslaja przepisy odregbne.

Szczegbtowa charakterystyke stanu i1 funkcjonowania Srodowiska terenu objetego
opracowaniem 1 jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegotowych

uwag 1 zalecen do projektu zmiany planu, w tym:
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— Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo- Krajobrazowymi, lecz
mimo to planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywaé si¢ w sposob
racjonalny z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju i przestrzegania tadu
przestrzennego.

— Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody i z tego
wzgledu nie obowiazuja tu zadne zakazy gospodarowania.

— W miar¢ mozliwosci nalezy maksymalnie wzbogacaé zasoby zieleni niskiej 1 wysokiej o
sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

— Konieczne jest, aby dla catego obszaru przewidzie¢ docelowe podtaczenie do kanalizacji
sanitarnej.

— Przy przeznaczaniu pod zabudoweg terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo nalezy
przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sig, aby
wskaznik ten nie byl nizszy niz 20% dla planowanej zabudowy ustugowej i 40% dla
mieszkaniowej.

— Postuluje si¢ zaplanowac¢ pasy zieleni izolacyjno-ochronnej od strony drogi krajowej.

— Nalezy chroni¢ enklawe zieleni o charakterze parkowym przy drodze krajowe;j.

— Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowaé¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

— Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

— W projekcie planu mozna dopusci¢ niwelacje terenu w ograniczonym jednak zakresie.

— Preferowac nalezy zastosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych.

— Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji uciazliwych dla srodowiska, w
tym zakaza¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych terenu potozonego w zachodniej czgsci gminy Brodnica, wskazuje, ze
istnieja tu korzystne warunki dla zmiany funkcji terenéw z rolniczej i przeznaczenie pod
tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz poszerzenie
istniejacych drég. Decyduje o tym takze dobra dostgpnos¢ komunikacyjna i dostgp do
podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Bariery nie stanowi urozmaicenie
hipsometryczne terenu, a pewne ograniczenie stanowi wysoka rolnicza przydatno$¢ gleb.
Jednak z punktu widzenia formalnego grunty orne III klasy maja zgodg¢ na przeznaczenie na
cele nierolnicze, co zostato usankcjonowanie w obecnie obowiazujacym dla tego obszaru
planie miejscowym.

Zachowanie obecnego stanu uzytkowania terenu generalnie nie prowadzityby do
powstawania nowych ani nasilania obecnych uciazliwosci. Warto jednak zauwazy¢, ze dalsze
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uzytkowanie rolnicze terenow potozonych w sasiedztwie ruchliwej drogi krajowej nie jest
pozadane ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi.

Ewentualne pozostawienie czgsci obszaru jako nieuzytku rolnego prowadziloby do
stopniowego zarastania roslinnoscia (gldwnie samosiewami sosny i brzozy, chwastami, trawa

I krzewami).

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody. W poblizu nie ma zadnych rezerwatow
przyrody ani parkéw krajobrazowych. Nie uznano tu dotychczas takze uzytkow
ekologicznych i1 pomnikéw przyrody. Najblizszy obszar prawnie chroniony - Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ bezposrednio na potudnie i wschod od
analizowanego obszaru (za droga powiatowa). Obszar ten obejmuje doling rzeki Drwecy wraz
z terenami przyleglymi. Jednak na obszarze projektu planu nie ma z tego tytutu zadnych
zakazow gospodarowania. Nalezy podkresli¢, iz mimo to ustalenia projektu dokumentu w
kontekscie planowych nowych funkcji zawieraja szereg ustalen proekologicznych.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrona w
ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy tego typu obszar — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,,.Bagienna Dolina Drwecy” znajduje si¢ w odleglosci okoto 5 km
na wschod. Najblizszy projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”,
majacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2
km na poludniowy-wschod. Ze wzgledu na znaczne odleglosci planowane  zmiany
przeznaczenia terenéw nie beda mialy zadnych negatywnych oddziatywan na cele |
przedmioty ochrony oraz ich spojno$¢ obszaréw Natura 2000.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia jakosci dla wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen
zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona jakosci powietrza, powierzchni ziemi
oraz walorow fizjonomicznych krajobrazu.

Optymalnym rozwiazaniem w zakresie gospodarki $ciekowej jest skierowanie Sciekow
bytowych do sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow. Jednak obecnie ze wzgledu
na brak sieci kanalizacyjnej takie rozwigzanie nie jest mozliwe. Tymczasowo $cieki beda
gromadzone w zbiornikach okresowo wybieralnych lub oczyszczane w przydomowych
oczyszczalniach.

Projekt planu przez zapewnienie docelowego odprowadzenia $cickow bytowo-
gospodarczych do kanalizacji realizuje przepisy ustawy — Prawo wodne oraz ustalenia
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Projekt planu jest zgodny z
przyjetym niedawno (we wrzesniu 2010 r.) Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica. Analizowany projekt planu realizuje
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zapisy Programu ochrony srodowiska gminy Brodnica na lata 2008-2011 z perspektywa na
lata 2012-2015, ktory w kontekscie przedmiotu planu postuluje eliminacj¢ zagrozen dla wod
podziemnych, ograniczanie oddziatywania czynnikow szkodliwych dla ludzi (hatas,
promieniowanie), zmniejszanie emisji substancji szkodliwych do atmosfery, likwidowanie
zrodet emisji, racjonalizacje uzytkowania zasobdéw naturalnych.

Poza tym planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowoduja powstanie nowych
zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz spowoduja ubytek
powierzchni dotychczas aktywnej przyrodniczo. Planowane zainwestowanie spowoduje
zmiany w Krajobrazie poprzez powstanie nowej zabudowy na terenie dotychczas w
niezabudowanym. Jednak nalezy zaznaczyé, ze program inwestycyjny jest zblizony do
ustalonego w obecnie obowiazujacym planie miejscowym.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczego6lnosci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i1 konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu obejmujacego tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem uslug, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, drog roznych klas oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, byta
wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz analiza wnioskow wynikajacych z
opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego terenu.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzgl¢dnieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i
zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu $srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
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ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowiazujacym planie.
Zagrozenie $rednie zwiazane jest z przeksztatlceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ bgda z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposdb negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.
Zagrozenie znaczace wiaza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegb6lnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwiazanych z budowa
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wptywacé na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wiazac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrong
jego walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wpltywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i
sposobami zagospodarowaniem terenu.

Szczegotowa oceng terenow lub grup terendw, w ujeciu poszczegolnych

komponentow §rodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska

Symbole
jednostek
i terenéw

Powierzchnia
ziemi
naturalne

Roéznorodnosé
Zasoby

biologiczna

Dobra

materialne

1-3U/MN

1-7TMN/U

1KDGP

1KDZ

1-2KDD

o|o|o|o|o|o| Natura 2000

o|o|o|o|r|+
o|lo|o|o|+ || Ludzie
o|o|o|o|r || Zwierzeta
o|o|o|o|~ || Rosliny
ol ||| N Woda
o (||| Powietrze
L DN
o|o|o|o|+|+| Krajobraz
o|o|o|o|o|o| Klimat
o|o|o|o|r|+
o|o|o|o|o|o| Zabytki

1-4KDW

o|o|o|o|o|o

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na catym analizowanym obszarze spowoduja
ingerencje w Srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi si¢ rowniez do ustalen aktualnie
obowiazujacego dla tego obszaru planu miejscowego, a nie tylko do obecnego sposobu

zagospodarowania terenow.
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Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenow beda mie¢ wptyw, na wigkszo$¢ komponentow Srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementéw Srodowiska.
Negatywne zmiany nastapia przewaznie tylko w matym stopniu, a dla terenow U/MN i MN/U
dla trzech elementéw $rodowiska w stopniu $rednim.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000,
klimat, zabytki i dobra materialne.

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze stopien oddzialywania na srodowisko analizowanego

projektu planu nie jest wiekszy niz planu miejscowego obecnie obowiazujacego.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary
Natura 2000. Jak wcze$niej wspomniano w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja tereny objete ochrona w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.
Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakow ,,.Bagienna Dolina Drwecy” znajduje si¢ w
odleglosci okoto 5 km na pdinocny-wschdd. Najblizszy projektowany specjalny obszar
ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”, majacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty,
znajduje si¢ w odleglosci okoto 2 km na poludniowy-wschod. Ze wzgledu na znaczne
odlegtosci planowane zmiany przeznaczenia terendw, nie beda miaty zadnych negatywnych

oddziatywan na cele i przedmioty ochrony oraz ich sp6jnos¢ obszaréw Natura 2000.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem spowoduja w
cze$ci niewielkie zmiany roznorodnosci biologicznej. Zmiany te beda mialy charakter
lokalny, beda posrednie, skumulowane 1 dlugoterminowe. Niekorzystne zmiany w tym
zakresie na terenach U/MN i MN/U beda si¢ wiaza¢ glownie z lokalizacja nowej zabudowy o
do$¢ duzej 1 Sredniej intensywnos$ci (wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow U/MN —
maksymalnie 1,0, a dla terenow MN/U — maksymalnie 0,4) na terenie dotychczas w czeSci
niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo. Znaczna czgs¢ powierzchni zostanie utwardzona i
zabudowana, co spowoduje zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze juz w obecnie obowiazujacym planie obszar jest przewidziany pod zabudowe.
Poprzez zabezpieczenie minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenach
U/MN o minimalnej wartosci 20%, a na terenach MN/U o minimalnej wartos$ci 40%, projekt
planu zabezpiecza ksztaltowanie roznorodno$ci biologicznej na tym terenie. Nalezy jednak
zauwazy¢, w obecnym planie teren zieleni przy drodze krajowej nr 15 byl zakwalifikowany
jako las, a w analizowanym projekcie planu zostal on wtaczony w granice terenu 2U/MN. W
celu przeciwdziatania degradacji drzewostanu wprowadzone zostaly ustalenia zezwalajace na
wycinke tylko drzew i krzewoéw z uwagi na ich zly stan zdrowotny lub inne zagrozenie
zwigzane z bezpieczenstwem mienia, nakazujace rekompensate ewentualnej wycinki

drzewostanu w formie nowych nasadzen. Zabezpiecza to ochrong réznorodnos$ci biologiczne;j.
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Realizacja ustalen projektu z planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
ludzi. Prognozuje sig, ze zasigg ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z
prowadzonej dziatalnosci uslugowej ograniczy si¢ do granic okreslonych terenow (zgodnie z
granicami wlasnos$ci terenu dla ktorego wiasciciel posiada tytul prawny).

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi ustalono zakaz realizacji nowych zjazdow z
drogi krajowej nr 15 (1IKDGP).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze projekt planu nakazuje wyznaczenie miejsc na
pojemniki do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych oraz prawidtowe zagospodarowanie
tych odpadow.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania zadnych nowych zrodet emisji
zapachowych lub zagrozen bakteriologicznych, ktore moglyby negatywnie oddziatywaé na

funkcj¢ mieszkaniowa.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na zwierzeta.
Zmiany funkcji terenow, w szczegolnosci obecnie uzytkowanych rolniczo, nie spowoduja
utrudnienia dla bytowania gatunkéow fauny. Analizowany obszar pod tym wzgledem nie
przedstawia wigkszych wartosci. Wystepuje tu fauna typowa dla odkrytych terenéw pol, tak i
nieuzytkow sasiadujacych z terenami zabudowanymi. Latem bogaty jest swiat owadow. W
tym rejonie nie wystepuja duze populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze
wzgledu na mata ilos¢ zadrzewien jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono
obecnosci nietoperzy. W obrgbie obszaru nie ma warunkéw dla migracji ptazow. Nie
stwierdzono ich obecnosci. Obszar ze wzgledu na rozlegte uprawy rolne w otoczeniu i brak
zadrzewien jest pod tym wzgledem mato atrakcyjny.

Mimo to, projekt planu zabezpiecza jednak warunki dla bytowania fauny, poprzez
zachowanie i nakaz urzadzenia czgsci powierzchni jako biologicznie czynnej (CO najmniej na
poziomie 20% dla terendéw U/MN i 40% dla terenow MN/U). Na obszarze wprowadzono
ustalenia chroniace zadrzewienia, w tym takze przydrozne.

Nowe ogrodzenia stanowic¢ jednak beda bariery dla fauny ladowe;.

Zmiany oddzialywania na faung beda bezposrednie 1 state.

Negatywne oddziatywania na ros§liny wynika¢ beda ze zmiany przeznaczenia terenu
dotychczas w duzej czgsci stanowiacego powierzchni¢ aktywna przyrodniczo pod zabudowe
uslugowa 1 mieszkaniowa. Zmiany te bgda mialy charakter lokalny, beda negatywne,
bezposrednie, dlugoterminowe 1 state. Ze wzgledu na fakt, iz przewazajaca czg$¢ tego terenu
bedzie zabudowana lub utwardzona, projekt planu zabezpiecza jego cz¢$¢ (minimum 20% dla
terenéw U/MN i 40% dla terendéw MN/U) jako powierzchnig biologicznie czynna. Wskazniki
te nalezy uzna¢ za wysokie — optymalne dla planowanych funkcji terenu. Ksztattowanie

zieleni wzbogaci zasoby roslinnosci.
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W celu przeciwdzialania degradacji drzewostanu wprowadzone zostaty ustalenia
dopuszczenie wycinke drzew i krzewow tylko z uwagi na ich zty stan zdrowotny lub inne
zagrozenie zwiagzane z bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy zrekompensowacé w
formie nowych nasadzen takich gatunkéw jak: tozsamych z wycigtymi lub kasztanowce, lipy,
brzozy, buki, jawory czy deby. Zapewniono takze ochrong drzew zwiazanych z ciagami
komunikacyjnymi rosnacych w granicach opracowania planu.

Warto zaznaczy¢, ze poszerzenia drog nie beda si¢ odbywac kosztem wycinki zieleni
wysokiej.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow wywotaja co najwyzej $rednie negatywne
oddzialywanie na wodg¢. Zmiany te beda miaty charakter ponadlokalny, bgda bezposrednie,
skumulowane i state. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych
potencjalnych zagrozen jakosci wod. Realizacja nowej zabudowy uslugowo-mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej spowoduje powstanie nowych, dos¢ duzych ilosci wytwarzanych
$ciekow bytowych.

Analizowany obszar nie posiada obecnie dostgpu do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Istnieja mozliwo$ci rozbudowy kanalizacji w tym rejonie. Obszar wsi Szabda znalazt si¢ w
granicach tzw. ,,aglomeracji” §ciekowej Brodnica.

Projekt planu stusznie nakazuje docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych do
gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo ustala aby scieki do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej byty do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych
oczyszczalni §ciekow pod warunkiem, ze nie begdzie to stwarzalo zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego. Docelowe rozwiazanie polegajace na odprowadzeniu Sciekow bytowych
do gminnej sieci kanalizacyjnej jest najlepszym z mozliwych. Gwarantuje ono, ze nie
powstana nowe zagrozenia skazenia wod podziemnych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow nastapi na teren
dziatki (do gruntu) do wykorzystania na potrzeby gospodarcze, a z powierzchni utwardzonych
zwigzanych z dziatalnos$cia ustugowa, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze - do rowu melioracyjnego lub gruntu. Nie powinno to stworzy¢ zagrozen dla wod
podziemnych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na
rozleglte przestrzennie obszary jednolitych czgsci wod powierzchniowych 1 jednolitych czgsci
wod podziemnych, na ktorych jest potozony.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktérych realizacja moglaby powodowaé
zagrozenie bakteriologiczne. W szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg przewidziano

z gminnej sieci wodociagowe;j.
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Na skutek wprowadzenia funkcji ustugowych i mieszkaniowych nastapi negatywne
oddzialywanie na powietrze. Realizacja nowych obiektow oraz nowych drog skutkowaé
bedzie emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu. Projekt planu przewiduje bogaty program
realizacji nowej zabudowy 0 $redniej intensywnosci (maksymalny wskaznik do 1,0 na
terenach U/MN i do 0,4 na terenach MN/U). Nowe inwestycje budowlane begda emitowac
dos$¢ duze ilo$ci zanieczyszczen energetycznych, gdyz projekt planu nakazuje zaopatrzenie w
energi¢ cieplna z dowolnych urzadzen indywidualnych. Nie wprowadzono zadnych
rygorystycznych nakazéw w tym zakresie, minimalizujacych emisje pytow 1 gazow.
Oczywiscie musza by¢ zachowanie normy okre§lone w przepisach odrgbnych. Obecnie na
terenie w duzej jeszcze czgSci uzytkowanym rolniczo do powietrza migruja niewielkie ilosci
zanieczyszczen.

Na terenach MN/U ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Takiego zakazu nie wprowadzono na terenach U/MN. Beda mogty
zatem powstawac tam inwestycje emitujace hatas i zanieczyszczenia do powietrza. Ustalenia
projektu planu gwarantuja jednak, ze uciazliwosci bedzie ograniczony do granic terenu, do

ktorego wlasciciel posiada tytut prawny.

Na skutek wprowadzenia funkcji ustugowych i mieszkaniowych nastapi co najwyzej
w $rednim stopniu negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Realizacja nowej
zabudowy oraz budowa nowych drog spowoduje utwardzenie znacznej czg$ci obszaru
opracowania. Zmiany te begda negatywne, lokalne, bezposrednie i state. Projekt planu
dopuszcza wprowadzenie nowej zabudowy na do$¢ duzej czesci powierzchni terenow U/MN,
gdyz tylko 20% kazdej wydzielonej nowej dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchni¢
biologicznie czynna. Natomiast skala nowej zabudowy na terenach MN/U nie bedzie duza,
gdyz zapewniono tam wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
40%.

Zmiany obecnego stanu powierzchni ziemi spowoduja planowane nowe inwestycje
budowlane oraz drogi parkingi (dla obstugi planowanych funkcji). Realizacja nowych
budynkéw oraz terenéw komunikacyjnych spowoduje niewielkie przeksztatcenia rzezby
terenu. Nie beda konieczne wielkoskalowe zmiany uksztattowania powierzchni, gdyz obszar
odznacza si¢ mato urozmaiconymi warunkami hipsometrycznymi (deniwelacje lokalne
siggaja 2-3 m).

W trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania wykopoéw pod
fundamenty budynkow, urzadzenia infrastruktury technicznej, budowe drog i parkingdw
nastapi naruszenie i cz¢sciowe zniszczenie fizycznej 1 biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby. Zmiany te wiazace si¢ z posadowieniem budynkow 1 wykonaniem
podbudowy pod ciagi komunikacyjne beda nicodwracalne.
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Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany
negatywne w stopniu co najwyzej Srednim na terenach U/MN i MN/U, bezposrednie,
skumulowane i dlugoterminowe. Na terenach w czgsci dotychczas uzytkowanych rolniczo
powstana obiekty kubaturowe zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Zmianie ulegnie
fizjonomia krajobrazu, gdyz powstana nowe akcenty krajobrazowe na tle otaczajacych
uzytkéw rolnych i zieleni.

Aby zminimalizowaé¢ negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty nowych
budynkoéw. Na terenach U/MN maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy okreslono na 12,0 m
przy maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych. Na terenach MN/U maksymalna
wysokos¢ nowej zabudowy okreslono na 10,0 m przy maksymalnie dwoch kondygnacjach
nadziemnych. Dopuszczono dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
45°,

Ustalono zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych za wyjatkiem stupow i podmurowek, jak roéwniez dopuszczenie od
strony drog publicznych wytacznie ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m.

Minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na Kkrajobraz zapewniono przez
wyznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia
odnosnie lokalizowania reklam i szyldow. Ustalono zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie szyldow. Zezwolono na umieszczenie szyldu na pylonie o calkowitej
wysokosci do 18,0 m, a takze lokalizacje szyldow na okreslonych warunkach.

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie planu wystarczajaco zabezpieczaja
ochrong krajobrazu 1 wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego w kontekscie
planowanych funkc;ji.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, poszerzenie istniejacych drog
i budowa nowych oraz budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na klimat. Mimo do$¢ bogatego programu nowej zabudowy na
obszarze o powierzchni okoto 26,17 ha suma emisji zanieczyszczen energetycznych i

komunikacyjnych nie wywota zmian odczuwalnych w skali ponadlokalne;.

Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo,
realizacja ustalen projektu planu spowoduje negatywne oddziatywanie na zasoby naturalne.
Nastapi ubytek zasobow glebowych o wysokiej 1 S$redniej przydatnosci rolniczej. Z
uzytkowania rolniczego zostanie wylaczony areal gruntéw klasy bonitacyjnej 1llb o
powierzchni 9,65 ha. W wyniku procedury uzgadniania obecnie obowiazujacego planu
zostata wydana zgoda na przeznaczenie w/w gruntow rolnych na cele nierolnicze. Warto
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zwroci¢ uwagg, ze W sasiedztwie obszaru — na zachod i potudnie, znajduja si¢ rozlegle
przestrzenie wysokoprodukcyjnych gleb.
Na obszarze objetym opracowaniem i w jego sasiedztwie nie wystgpuja inne zasoby

naturalne np. udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu planu nie bgda oddzialywaty negatywnie na zabytki. Na terenie i w
jego bezposrednim otoczeniu nie zidentyfikowano zadnych obiektow zabytkowych oraz nie
stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Obszary ewentualnych znalezisk
archeologicznych objgte sa ochrona konserwatorska i dostgpne beda do celow inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia niezb¢dnego zakresu prac  archeologicznych,

zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskie;j.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych, poszerzenie istniejacych drog i
budowa nowych nie wplynie negatywnie na juz istnicjace w sasiedztwie obiekty. Realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych

w postaci budynkow, drog, obiektow uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwiazan przedstawionych w projekcie planu, w zwiazku z nieduza réznorodnos$cia ustalen
dla poszczegolnych terendéw, Sredniej wielkosci powierzchnia obszaru i $rednio intensywna
skala nowego zainwestowania, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjgte w projekcie
dokumentu sa akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie
zaleci¢ nizszy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (zwlaszcza na terenach
U/MN), mniejsza maksymalna wysoko$¢ budynkéw lub wigkszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ale przyjete parametry sa optymalne 1 poréwnywalne z podobnymi
terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Prawidlowe 1 zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenach
U/MN i MN/U), w tym wysokos¢ nowo planowanej zabudowy, intensywno$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek, liczba kondygnacji, geometria dachow,
rodzaj ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki §ciekowej i1 zaopatrzenia w cieplo.
Znacznie wigkszy negatywny wplyw na S$rodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia zabudowy o wigkszej wysokosci i intensywno$ci. Nalezy zaznaczyC, ze
najlepszym rozwiazaniem z punktu widzenia ochrony S$rodowiska, bytoby maksymalne
ograniczenie nowych inwestycji, a w szczeg6lnosci przeznaczenie znacznej czesci obszaru

(zwlaszcza terenéw MN/U potozonych w duzej odlegtosci od drogi krajowej) na dalsze
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uzytkownie rolnicze. Biorac jednak pod uwagg potrzeby rozwoju zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej, stworzenie impulsu do rozwoju przedsigbiorczosci i powstanie nowych
miejsc pracy, takie rozwiazanie jest nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru 0 stosunkowo niewielkiej
powierzchni, o jednorodnej funkcji — ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba monitorowania skutkéw realizacji ustalen projektu
planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczac, ze uciazliwosci zwiazane z dziatalnos$cia na terenach U/MN i MN/U
ogranicza si¢ do granic poszczegdlnych terenéw w granicach wlasnosci, tak jak to
przewiduje projekt planu.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terendw 1 rodzaj planowanych inwestycji nie
wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegodlnych pomiaréw stanu $rodowiska i poziomoéw
zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy realizowane
obiekty (zwtaszcza ustugowe) nie powoduja powstawania ponadnormatywnych uciazliwosci,
a negatywne oddzialywanie, nie wykracza poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam
przekroczeh wskaznikOw np. emisji halasu, poziomoéw zanieczyszczen powietrza czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych oraz czy przestrzegane sa minimalne

wskazniki powierzchni biologicznie czynne;.

VIHLINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojgciem ,transgraniczne oddzialywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na srodowisko w wyniku realizaciji projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poinocno-wschodniej
czgsci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie
wystepuje  konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.
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IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na §rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwiazan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wyksztalcenia uktadu drogowego. Analizowany plan jest zmiang juz istniejacego planu dla
catego obszaru.

Obszar objgty opracowaniem, ktdry stanowi czg$¢ terenu gminy Brodnica, potozony
jest w zachodniej czgéci gminy na terenie wsi Szabda. obszaru wynosi okoto 26,17 ha.

Obszar objety opracowaniem jest w niewielkim stopniu zabudowany. W wigkszo$ci
stanowi uzytek rolny. Na obszarze znajduja si¢ nieregularnie rozmieszczone obiekty
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz gospodarstwa rolne. W czesci
potnocno-zachodniej znajduje si¢ market budowlany ,,Mrowka”, zajazd i restauracja ,,Tivoli”
oraz substandardowy obiekt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar posiada dostep
do sieci wodociagowej 1 energii elektrycznej. Obszar nie jest natomiast skanalizowany.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska 1
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia nowych funkcji.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych terenu potozonego w zachodniej czg$ci gminy Brodnica, wskazuje, ze
istnieja tu korzystne warunki dla zmiany funkcji terenéw z rolniczej i przeznaczenie pod
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz poszerzenie
istniejacych drog. Decyduje o tym takze dobra dostgpnos¢ komunikacyjna i dostgp do
podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Bariery nie stanowi urozmaicenie
hipsometryczne terenu, a pewne ograniczenie stanowi wysoka rolnicza przydatnos$¢ gleb.
Jednak z punktu widzenia formalnego grunty orne III klasy maja zgodg¢ na przeznaczenie na
cele nierolnicze, co zostalo usankcjonowanie w obecnie obowiazujacym dla tego obszaru
planie miejscowym.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenéw beda mie¢ wptyw, na wigkszo$¢ komponentdw Srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementéw Srodowiska.
Negatywne zmiany nastapia przewaznie tylko w matym stopniu, a dla terenow U/MN i MN/U
dla trzech elementow srodowiska w stopniu Srednim.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000,
klimat, zabytki i dobra materialne.
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Znaczna czg$¢ powierzchni zostanie utwardzona i zabudowana, co spowoduje
zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze juz w obecnie
obowiazujacym planie obszar jest przewidziany pod zabudowg. Poprzez zabezpieczenie
minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenach U/MN o minimalnej
warto$ci 20%, a na terenach MN/U o minimalnej wartosci 40%, projekt planu zabezpiecza
ksztattowanie roznorodnosci biologicznej na tym terenie.

Projekt planu stusznie nakazuje docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych do
gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo ustala aby s$cieki do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej byly do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem, ze nie begdzie to stwarzalo zagrozenia dla §rodowiska
gruntowo-wodnego.

Nowe inwestycje budowlane beda emitowa¢ do$¢ duze ilosci zanieczyszczen
energetycznych, gdyz projekt planu nakazuje zaopatrzenie w energi¢ cieplna z dowolnych
urzadzen indywidualnych. Nie wprowadzono zadnych rygorystycznych nakazéw w tym
zakresie, minimalizujacych emisje pylow i gazéw. Oczywiscie musza by¢ zachowanie normy
okreslone w przepisach odrebnych.

Aby zminimalizowaé¢ negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty nowych
budynkoéw. Na terenach U/MN maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy okreslono na 12,0 m
przy maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych. Na terenach MN/U maksymalna
wysoko$¢ nowej zabudowy okre$lono na 10,0 m przy maksymalnie dwoch kondygnacjach
nadziemnych. Dopuszczono dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
45°. Minimalizacje negatywnych oddziatywan na krajobraz zapewniono przez wyznaczenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia odno$nie
lokalizowania reklam i szyldow. Ustalono zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie szyldow. Zezwolono na umieszczenie szyldu na pylonie o calkowitej
wysokos$ci do 18,0 m, a takze lokalizacje szyldow na okreslonych warunkach.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody. Z tego wzgledu nie obowiazuja tu zadne
specjalne zakazy i rezimy ochronne. W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja tereny objete ochrona w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia jakosci dla wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen
zwiazanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona jakosci powietrza, powierzchni ziemi
oraz walorow fizjonomicznych krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwiazan przedstawionych w projekcie planu, w zwiazku z nieduza ré6znorodnoscia ustalen

dla poszczegolnych terendw, Sredniej wielkosci powierzchnia obszaru i $rednio intensywna
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skala nowego zainwestowania, pozwala na stwierdzenie, ze rozwiazania przyjete w projekcie
dokumentu sa akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie
zaleci¢ nizszy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (zwlaszcza na terenach
U/MN), mniejsza maksymalng wysoko§¢ budynkéw lub wigkszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ale przyjg¢te parametry sa optymalne i poréwnywalne z podobnymi
terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Prawidlowe i1 zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenach
U/MN i MN/U), w tym wysokos¢ nowo planowanej zabudowy, intensywno$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek, liczba kondygnacji, geometria dachow,
rodzaj ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowej i zaopatrzenia w ciepto.
Znacznie wigkszy negatywny wpltyw na S$rodowisko miatby miejsce w przypadku

dopuszczenia zabudowy o wigkszej wysokosci i intensywnosci.



