UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BRODNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes¢ wsi Karbowo, gmina Brodnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 1 poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768 1 poz. 379), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica, przyjetego uchwatg nr XL1/247/2010 z dnia 27 wrze$nia 2010 r., Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
wsi Karbowo, gmina Brodnica.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica”, stanowigcy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

I) na rysunku planu zastosowano nastepujagce oznaczenia graficzne o charakterze

obowigzujacym:

a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
wykuszy, balkondéw, gankéw, schodéw, pilastréow, gzymséw, podziemnych czgsci
budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajgce minimum 30%
powierzchni przeswitujacej, w postaci otwordw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami, prawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych, regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak, zawierajacy wylacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz dacie
zalozenia firmy;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostat ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), biura
oraz handel;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez
to rozumie¢, rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa 1 technologie niskoemisyjne lub
bezemisyjne, gwarantujagce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren otwarty, pokryty roslinnoscia
wysoka, srednio wysoka 1 niskg, §wiadomie komponowany, wraz z elementami malej
architektury spelniajacy wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz ksztattowania
srodowiska i klimatu, petnigcy funkcje spoteczno-ustugowe na rzecz mieszkancéw.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 36,28ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) ZL — lasy;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) KDL - drogi lokalne - publiczne;
6) KDD - drogi dojazdowe - publiczne;
7) KDX - ciag pieszy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;

2) dopuszczenie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci nie wigksze] niz 1,6 m z zakazem usytuowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

3) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw,
dla ktorych maksymalna wysokos¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaly, stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepisbw odrebnych

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) nakaz ograniczenia zasiegu ewentualnej ucigzliwosci dla s$rodowiska, wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug, do granic terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan
srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z
wylaczeniem obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

2) zr6znicowane przeznaczenie terendw, przyporzadkowujac je do odpowiednich grup, dla
ktoérych przepisy o ochronie srodowiska, okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

3) dopuszczenie wycinki drzew 1 krzewOw z uwagi na ich zly stan zdrowotny lub inne
zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkéw jak: tozsamych
z wycietymi lub kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory czy deby w granicach objetych
niniejszym planem — ustalenie nie dotyczy drzew i krzewéw owocowych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wéd powierzchniowych
oraz podziemnych;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz
komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - nie wystapita potrzeba okreslania.



§ 10. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie szyldow;
2) lokalizacj¢ szyldow pod warunkiem:

a) dostosowania ksztaltu oraz wielkos$ci szyldu do miejsca lub architektury budynku,

b) umieszczenia szyldow (dla poszczegdlnych dzialalnosci) wylacznie na budynku
lub wolnostojacym pylonie w formie tablic, plafonéw, wysiggnikow, liternictwa
nakfadanego lub malowanego o maksymalnej powierzchni do 2,0 m?,

¢) zgrupowania ich w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji budynku,
w przypadku, gdy ilos¢ szyldow jest wigksza niz jeden, powinny one takze posiadac
zblizong wielkos¢.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu: ustalenia okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§12. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych - nie wystgpila potrzeba okreslania.

2. Ze wzgledu na duze spadki terenu (skarpy) w szczegdlnosci, w terenach oznaczonych
w planie jako ZL i1 ZP nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujace grunty narazone na
potencjalne procesy osuwiskowe.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:
1) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24,0 m, za wyjatkiem koncowych dzialek
posiadajacych dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi wewnetrznej, zakonczonej $lepo,
b) minimalna  powierzchnia dziatki na  podstawie ustalen szczegélowych
dla poszczeg6lnych funkcji,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 907
2) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem 1 podzialem
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci po 3,0 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spetlnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrebnych w tym zakresie (strefa nie wyznaczona graficznie na rysunku
planu);

2) w pasie technicznym o szerokos$ci po 6,5 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (15 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrgbnych w tym zakresie (strefa wyznaczona graficznie na rysunku planu).

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
4



1) obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ istniejagcych drég publicznych w tym: droge gminng
nr  080504C 1 ulice Graniczng, oznaczonych odpowiednio  symbolami
na rysunku planu;

2) dopuszczenie wydzielenia przej$¢ pieszych o minimalnej szerokosci 3,0 m oraz drog
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéw (o dlugosci do 10,0 m),
w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi stanowigcej dojazd do dziatek
budowlanych, o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

5) adaptacje¢ istniejacych zjazdéow z dopuszczeniem nowych, o ile zachowane zostang
warunki techniczne oraz bezpieczenstwo ruchu, wynikajace z przepiséw odrgbnych,

6) w realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i
przyszte powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikow oraz sciezek rowerowych,
zarbwno w wyznaczonych terenach komunikacyjnych jak réwniez w przylegtych
terenach funkcjonalnych;

7) miejsca do parkowania:

a) nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie
lub przebudowie, a obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goére
do petnej liczby;

b) dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne),
w granicach dziatki, w ilo§ci minimum:

— 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej dla ustug handlu, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal handlowy,

—2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej dla biura, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal biurowy,

— 2 miejsca na 100 m®> powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi)
w przypadku uslug niewymienionych powyzej, jednak nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy,

¢) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowag nalezy zapewni¢ w terenach drog
publicznych oraz strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
8) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi: zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych, ostrzezen
alarmowych;
9) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do gminnej
sieci wodociggowej,
b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej iloSci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie Sciekow:
a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni



scieckow pod warunkiem, Zze nie bedzie to stwarzalo zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego,
b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie zabudowanych
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejagca siecig zewnetrzng
n\n i s\n,
b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej,
¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, w budynku lub wolnostojacej (parterowej), z zapewnieniem
mozliwosci dojazdu z drogi publicznej,
12) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z istniejgcg siecig zewng¢trzng;
13) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;
14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu), lub do rowu melioracyjnego,
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,
b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z dziatalno$cig ustlugowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki (do gruntu);
15) zaopatrzenie = w  infrastruktur¢  telekomunikacja: z  projektowanej  sieci,
w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejacg siecig zewng¢trzng;
16) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terendw - nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%,
od wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziatl 2
Ustalenia szczegéltowe

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN i 9IMN ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscig prowadzenia rob6ot budowlanych;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,3;
4) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,



b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 50%;
7) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
8) od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wylgcznie ogrodzen azurowych
o wysokosci do 1,6 m;
9) dostepnos¢ komunikacyjng:
a)dla terenu 1MN =z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej)
oraz z terenu 0SKDD i 07KDD (z dr6g dojazdowych — publicznych),
b) dla terenu 2MN z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej) oraz z terenu 0SKDD
(z drogi dojazdowej — publicznej),
c) dla terenu 3MN z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
d) dla terenu 4MN z terenu 01KDL, 02KDL i 03KDL (z drég lokalnych - publicznych),
e) dla terenu SMN z terenu 01KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
f) dla terenu 6MN z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
g) dla terenu 7MN z terenu 01KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
h) dla terenu 8MN z terenu 01KDL, 02KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
1) dla terenu 9MN z terenu z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej);
10) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m®.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie -
tereny zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia
parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng —0,4;
3) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do 45°;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — min. 20%;
6) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
7) od strony terendéw komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci do 1,6 m;
8) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1U z terenu 02KDL, 04KDL (z dr6g lokalnych - publicznych) oraz z terenu
05KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
b) dla terenu 2U z terenu 03KDL (z drogi lokalnej - publicznej).
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL
i SZL ustala si¢ przeznaczenie — lasy.



2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) tereny nalezy uzytkowaé zgodnie z zasadami, wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
w zakresie gospodarki lesnej;

2) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
les$nej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej) poprzez teren 1ZP,
b) dla terenu 2ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
¢) dla terenu 3ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
d) dla terenu 4ZL z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
e) dla terenu SZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP.

§ 21. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala
si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) nakaz utrzymania zieleni pelnigcej funkcje ochronng;
2) w terenie dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, w tym obiekty architektury
ogrodowej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — minimum 80%.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),

b) dla terenu 2ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
¢) dla terenu 3ZP z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) oraz z terenu 08KDX

(cigg pieszy).

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 01KDL i 02KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono szerokos¢ drég wynoszacg 12,0 m;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje chodnika oraz $Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonego w planie symbolem: 03KDL i 04KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono poszerzenie paséw drég maksymalnie do 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje¢ chodnika oraz Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;



7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 0SKDD, 06KDD i 07KDD ustala
si¢ przeznaczenie - drogi dojazdowe — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) dla terenéw 0SKDD i O6KDD na rysunku planu okreslono minimalng szeroko$¢ drég
wynoszacg 10,0 m;

2) dla terenéw 07KDD na rysunku planu okre§lono szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) minimalng szerokos$¢ jezdni 5,0 m;

4) lokalizacje chodnika oraz §ciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O08KDX ustala si¢ przeznaczenie —
ciag pieszy.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalng szerokos$¢ ciggu pieszego wynoszacg 3,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
wymogow, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne kl. III o tacznej powierzchni
........... ha, dla ktérych uzyskano zgode ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Brodnica.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Violetta Sternicka
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UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BRODNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes¢ wsi Karbowo, gmina Brodnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 1 poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768 1 poz. 379), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica, przyjetego uchwatg nr XL1/247/2010 z dnia 27 wrze$nia 2010 r., Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
wsi Karbowo, gmina Brodnica.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica”, stanowigcy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

I) na rysunku planu zastosowano nastepujagce oznaczenia graficzne o charakterze

obowigzujacym:

a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
wykuszy, balkondéw, gankéw, schodéw, pilastréow, gzymséw, podziemnych czgsci
budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajgce minimum 30%
powierzchni przeswitujacej, w postaci otwordw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami, prawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych, regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak, zawierajacy wylacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz dacie
zalozenia firmy;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostat ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), biura
oraz handel;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez
to rozumie¢, rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa 1 technologie niskoemisyjne lub
bezemisyjne, gwarantujagce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren otwarty, pokryty roslinnoscia
wysoka, srednio wysoka 1 niskg, §wiadomie komponowany, wraz z elementami malej
architektury spelniajacy wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz ksztattowania
srodowiska i klimatu, petnigcy funkcje spoteczno-ustugowe na rzecz mieszkancéw.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 36,28ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) ZL — lasy;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) KDL - drogi lokalne - publiczne;
6) KDD - drogi dojazdowe - publiczne;
7) KDX - ciag pieszy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;

2) dopuszczenie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci nie wigksze] niz 1,6 m z zakazem usytuowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

3) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw,
dla ktorych maksymalna wysokos¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaly, stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepisbw odrebnych

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) nakaz ograniczenia zasiegu ewentualnej ucigzliwosci dla s$rodowiska, wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug, do granic terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan
srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z
wylaczeniem obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

2) zr6znicowane przeznaczenie terendw, przyporzadkowujac je do odpowiednich grup, dla
ktoérych przepisy o ochronie srodowiska, okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

3) dopuszczenie wycinki drzew 1 krzewOw z uwagi na ich zly stan zdrowotny lub inne
zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkéw jak: tozsamych
z wycietymi lub kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory czy deby w granicach objetych
niniejszym planem — ustalenie nie dotyczy drzew i krzewéw owocowych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wéd powierzchniowych
oraz podziemnych;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz
komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - nie wystapita potrzeba okreslania.



§ 10. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie szyldow;
2) lokalizacj¢ szyldow pod warunkiem:

a) dostosowania ksztaltu oraz wielkos$ci szyldu do miejsca lub architektury budynku,

b) umieszczenia szyldow (dla poszczegdlnych dzialalnosci) wylacznie na budynku
lub wolnostojacym pylonie w formie tablic, plafonéw, wysiggnikow, liternictwa
nakfadanego lub malowanego o maksymalnej powierzchni do 2,0 m?,

¢) zgrupowania ich w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji budynku,
w przypadku, gdy ilos¢ szyldow jest wigksza niz jeden, powinny one takze posiadac
zblizong wielkos¢.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu: ustalenia okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§12. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych - nie wystgpila potrzeba okreslania.

2. Ze wzgledu na duze spadki terenu (skarpy) w szczegdlnosci, w terenach oznaczonych
w planie jako ZL i1 ZP nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujace grunty narazone na
potencjalne procesy osuwiskowe.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:
1) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24,0 m, za wyjatkiem koncowych dzialek
posiadajacych dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi wewnetrznej, zakonczonej $lepo,
b) minimalna  powierzchnia dziatki na  podstawie ustalen szczegélowych
dla poszczeg6lnych funkcji,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 907
2) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem 1 podzialem
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci po 3,0 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spetlnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrebnych w tym zakresie (strefa nie wyznaczona graficznie na rysunku
planu);

2) w pasie technicznym o szerokos$ci po 6,5 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (15 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrgbnych w tym zakresie (strefa wyznaczona graficznie na rysunku planu).

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ istniejagcych drég publicznych w tym: droge gminng
nr  080504C 1 ulice Graniczng, oznaczonych odpowiednio  symbolami
na rysunku planu;

2) dopuszczenie wydzielenia przej$¢ pieszych o minimalnej szerokosci 3,0 m oraz drog
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéw (o dlugosci do 10,0 m),
w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi stanowigcej dojazd do dziatek
budowlanych, o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

5) adaptacje¢ istniejacych zjazdéow z dopuszczeniem nowych, o ile zachowane zostang
warunki techniczne oraz bezpieczenstwo ruchu, wynikajace z przepiséw odrgbnych,

6) w realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i
przyszte powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikow oraz sciezek rowerowych,
zarbwno w wyznaczonych terenach komunikacyjnych jak réwniez w przylegtych
terenach funkcjonalnych;

7) miejsca do parkowania:

a) nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie
lub przebudowie, a obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goére
do petnej liczby;

b) dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne),
w granicach dziatki, w ilo§ci minimum:

— 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej dla ustug handlu, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal handlowy,

—2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej dla biura, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal biurowy,

— 2 miejsca na 100 m®> powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi)
w przypadku uslug niewymienionych powyzej, jednak nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy,

¢) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowag nalezy zapewni¢ w terenach drog
publicznych oraz strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
8) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi: zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych, ostrzezen
alarmowych;
9) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do gminnej
sieci wodociggowej,
b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej iloSci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie Sciekow:
a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni



scieckow pod warunkiem, Zze nie bedzie to stwarzalo zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego,
b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie zabudowanych
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejagca siecig zewnetrzng
n\n i s\n,
b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej,
¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, w budynku lub wolnostojacej (parterowej), z zapewnieniem
mozliwosci dojazdu z drogi publicznej,
12) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z istniejgcg siecig zewng¢trzng;
13) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;
14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu), lub do rowu melioracyjnego,
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,
b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z dziatalno$cig ustlugowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki (do gruntu);
15) zaopatrzenie = w  infrastruktur¢  telekomunikacja: z  projektowanej  sieci,
w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejacg siecig zewng¢trzng;
16) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terendw - nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%,
od wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziatl 2
Ustalenia szczegéltowe

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN i 9IMN ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscig prowadzenia rob6ot budowlanych;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,3;
4) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,



b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 50%;
7) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
8) od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wylgcznie ogrodzen azurowych
o wysokosci do 1,6 m;
9) dostepnos¢ komunikacyjng:
a)dla terenu 1MN =z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej)
oraz z terenu 0SKDD i 07KDD (z dr6g dojazdowych — publicznych),
b) dla terenu 2MN z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej) oraz z terenu 0SKDD
(z drogi dojazdowej — publicznej),
c) dla terenu 3MN z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
d) dla terenu 4MN z terenu 01KDL, 02KDL i 03KDL (z drég lokalnych - publicznych),
e) dla terenu SMN z terenu 01KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
f) dla terenu 6MN z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
g) dla terenu 7MN z terenu 01KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
h) dla terenu 8MN z terenu 01KDL, 02KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
1) dla terenu 9MN z terenu z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej);
10) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m®.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie -
tereny zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia
parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng —0,4;
3) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do 45°;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — min. 20%;
6) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
7) od strony terendéw komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci do 1,6 m;
8) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1U z terenu 02KDL, 04KDL (z dr6g lokalnych - publicznych) oraz z terenu
05KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
b) dla terenu 2U z terenu 03KDL (z drogi lokalnej - publicznej).
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL
i SZL ustala si¢ przeznaczenie — lasy.



2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) tereny nalezy uzytkowaé zgodnie z zasadami, wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
w zakresie gospodarki lesnej;

2) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
les$nej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej) poprzez teren 1ZP,
b) dla terenu 2ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
¢) dla terenu 3ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
d) dla terenu 4ZL z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
e) dla terenu SZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP.

§ 21. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala
si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) nakaz utrzymania zieleni pelnigcej funkcje ochronng;
2) w terenie dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, w tym obiekty architektury
ogrodowej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — minimum 80%.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),

b) dla terenu 2ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
¢) dla terenu 3ZP z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) oraz z terenu 08KDX

(cigg pieszy).

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 01KDL i 02KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono szerokos¢ drég wynoszacg 12,0 m;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje chodnika oraz $Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonego w planie symbolem: 03KDL i 04KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono poszerzenie paséw drég maksymalnie do 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje¢ chodnika oraz Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;



7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 0SKDD, 06KDD i 07KDD ustala
si¢ przeznaczenie - drogi dojazdowe — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) dla terenéw 0SKDD i O6KDD na rysunku planu okreslono minimalng szeroko$¢ drég
wynoszacg 10,0 m;

2) dla terenéw 07KDD na rysunku planu okre§lono szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) minimalng szerokos$¢ jezdni 5,0 m;

4) lokalizacje chodnika oraz §ciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O08KDX ustala si¢ przeznaczenie —
ciag pieszy.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalng szerokos$¢ ciggu pieszego wynoszacg 3,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
wymogow, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne kl. III o tacznej powierzchni
........... ha, dla ktérych uzyskano zgode ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Brodnica.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Violetta Sternicka
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UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BRODNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes¢ wsi Karbowo, gmina Brodnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 1 poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768 1 poz. 379), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica, przyjetego uchwatg nr XL1/247/2010 z dnia 27 wrze$nia 2010 r., Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
wsi Karbowo, gmina Brodnica.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica”, stanowigcy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

I) na rysunku planu zastosowano nastepujagce oznaczenia graficzne o charakterze

obowigzujacym:

a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
wykuszy, balkondéw, gankéw, schodéw, pilastréow, gzymséw, podziemnych czgsci
budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajgce minimum 30%
powierzchni przeswitujacej, w postaci otwordw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami, prawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych, regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak, zawierajacy wylacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz dacie
zalozenia firmy;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostat ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), biura
oraz handel;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez
to rozumie¢, rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa 1 technologie niskoemisyjne lub
bezemisyjne, gwarantujagce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren otwarty, pokryty roslinnoscia
wysoka, srednio wysoka 1 niskg, §wiadomie komponowany, wraz z elementami malej
architektury spelniajacy wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz ksztattowania
srodowiska i klimatu, petnigcy funkcje spoteczno-ustugowe na rzecz mieszkancéw.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 36,28ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) ZL — lasy;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) KDL - drogi lokalne - publiczne;
6) KDD - drogi dojazdowe - publiczne;
7) KDX - ciag pieszy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;

2) dopuszczenie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci nie wigksze] niz 1,6 m z zakazem usytuowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

3) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw,
dla ktorych maksymalna wysokos¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaly, stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepisbw odrebnych

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) nakaz ograniczenia zasiegu ewentualnej ucigzliwosci dla s$rodowiska, wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug, do granic terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan
srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z
wylaczeniem obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

2) zr6znicowane przeznaczenie terendw, przyporzadkowujac je do odpowiednich grup, dla
ktoérych przepisy o ochronie srodowiska, okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

3) dopuszczenie wycinki drzew 1 krzewOw z uwagi na ich zly stan zdrowotny lub inne
zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkéw jak: tozsamych
z wycietymi lub kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory czy deby w granicach objetych
niniejszym planem — ustalenie nie dotyczy drzew i krzewéw owocowych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wéd powierzchniowych
oraz podziemnych;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz
komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - nie wystapita potrzeba okreslania.



§ 10. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie szyldow;
2) lokalizacj¢ szyldow pod warunkiem:

a) dostosowania ksztaltu oraz wielkos$ci szyldu do miejsca lub architektury budynku,

b) umieszczenia szyldow (dla poszczegdlnych dzialalnosci) wylacznie na budynku
lub wolnostojacym pylonie w formie tablic, plafonéw, wysiggnikow, liternictwa
nakfadanego lub malowanego o maksymalnej powierzchni do 2,0 m?,

¢) zgrupowania ich w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji budynku,
w przypadku, gdy ilos¢ szyldow jest wigksza niz jeden, powinny one takze posiadac
zblizong wielkos¢.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu: ustalenia okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§12. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych - nie wystgpila potrzeba okreslania.

2. Ze wzgledu na duze spadki terenu (skarpy) w szczegdlnosci, w terenach oznaczonych
w planie jako ZL i1 ZP nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujace grunty narazone na
potencjalne procesy osuwiskowe.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:
1) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24,0 m, za wyjatkiem koncowych dzialek
posiadajacych dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi wewnetrznej, zakonczonej $lepo,
b) minimalna  powierzchnia dziatki na  podstawie ustalen szczegélowych
dla poszczeg6lnych funkcji,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 907
2) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem 1 podzialem
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci po 3,0 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spetlnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrebnych w tym zakresie (strefa nie wyznaczona graficznie na rysunku
planu);

2) w pasie technicznym o szerokos$ci po 6,5 m, od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia (15 kV), dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz
nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach odrgbnych w tym zakresie (strefa wyznaczona graficznie na rysunku planu).

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
4



1) obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ istniejagcych drég publicznych w tym: droge gminng
nr  080504C 1 ulice Graniczng, oznaczonych odpowiednio  symbolami
na rysunku planu;

2) dopuszczenie wydzielenia przej$¢ pieszych o minimalnej szerokosci 3,0 m oraz drog
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéw (o dlugosci do 10,0 m),
w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi stanowigcej dojazd do dziatek
budowlanych, o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

5) adaptacje¢ istniejacych zjazdéow z dopuszczeniem nowych, o ile zachowane zostang
warunki techniczne oraz bezpieczenstwo ruchu, wynikajace z przepiséw odrgbnych,

6) w realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i
przyszte powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikow oraz sciezek rowerowych,
zarbwno w wyznaczonych terenach komunikacyjnych jak réwniez w przylegtych
terenach funkcjonalnych;

7) miejsca do parkowania:

a) nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie
lub przebudowie, a obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goére
do petnej liczby;

b) dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne),
w granicach dziatki, w ilo§ci minimum:

— 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej dla ustug handlu, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal handlowy,

—2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej dla biura, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal biurowy,

— 2 miejsca na 100 m®> powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi)
w przypadku uslug niewymienionych powyzej, jednak nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy,

¢) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowag nalezy zapewni¢ w terenach drog
publicznych oraz strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
8) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi: zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych, ostrzezen
alarmowych;
9) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do gminnej
sieci wodociggowej,
b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej iloSci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie Sciekow:
a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni



scieckow pod warunkiem, Zze nie bedzie to stwarzalo zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego,
b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie zabudowanych
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejagca siecig zewnetrzng
n\n i s\n,
b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej,
¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, w budynku lub wolnostojacej (parterowej), z zapewnieniem
mozliwosci dojazdu z drogi publicznej,
12) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z istniejgcg siecig zewng¢trzng;
13) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;
14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu), lub do rowu melioracyjnego,
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,
b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z dziatalno$cig ustlugowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki (do gruntu);
15) zaopatrzenie = w  infrastruktur¢  telekomunikacja: z  projektowanej  sieci,
w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejacg siecig zewng¢trzng;
16) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terendw - nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%,
od wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziatl 2
Ustalenia szczegéltowe

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN i 9IMN ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscig prowadzenia rob6ot budowlanych;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,3;
4) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,



b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 50%;
7) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
8) od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wylgcznie ogrodzen azurowych
o wysokosci do 1,6 m;
9) dostepnos¢ komunikacyjng:
a)dla terenu 1MN =z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej)
oraz z terenu 0SKDD i 07KDD (z dr6g dojazdowych — publicznych),
b) dla terenu 2MN z terenu 02KDL (z drogi lokalnej - publicznej) oraz z terenu 0SKDD
(z drogi dojazdowej — publicznej),
c) dla terenu 3MN z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
d) dla terenu 4MN z terenu 01KDL, 02KDL i 03KDL (z drég lokalnych - publicznych),
e) dla terenu SMN z terenu 01KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
f) dla terenu 6MN z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
g) dla terenu 7MN z terenu 01KDL (z drogi lokalnej - publicznej),
h) dla terenu 8MN z terenu 01KDL, 02KDL i 04KDL (z drég lokalnych - publicznych),
1) dla terenu 9MN z terenu z terenu 06KDD (z drogi dojazdowej — publicznej);
10) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m®.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie -
tereny zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia
parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng —0,4;
3) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do 45°;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — min. 20%;
6) dopuszczenie lokalizacji malej architektury bez zadnych ograniczen;
7) od strony terendéw komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen azurowych,
o wysokosci do 1,6 m;
8) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1U z terenu 02KDL, 04KDL (z dr6g lokalnych - publicznych) oraz z terenu
05KDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
b) dla terenu 2U z terenu 03KDL (z drogi lokalnej - publicznej).
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL
i SZL ustala si¢ przeznaczenie — lasy.



2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) tereny nalezy uzytkowaé zgodnie z zasadami, wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
w zakresie gospodarki lesnej;

2) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
les$nej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej) poprzez teren 1ZP,
b) dla terenu 2ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
¢) dla terenu 3ZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
d) dla terenu 4ZL z terenu 01 KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP,
e) dla terenu SZL z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) poprzez teren 3ZP.

§ 21. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala
si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) nakaz utrzymania zieleni pelnigcej funkcje ochronng;
2) w terenie dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, w tym obiekty architektury
ogrodowej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — minimum 80%.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),

b) dla terenu 2ZP z terenu 0SKDD (z drogi dojazdowej — publicznej),
¢) dla terenu 3ZP z terenu 01KDL (z drogi lokalnej — publicznej) oraz z terenu 08KDX

(cigg pieszy).

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 01KDL i 02KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono szerokos¢ drég wynoszacg 12,0 m;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje chodnika oraz $Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonego w planie symbolem: 03KDL i 04KDL ustala si¢
przeznaczenie - drogi lokalne — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) na rysunku planu okreslono poszerzenie paséw drég maksymalnie do 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalng szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

3) lokalizacje¢ chodnika oraz Sciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

4) adaptacje istniejagcych zjazdéw publicznych oraz indywidualnych;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;



7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 0SKDD, 06KDD i 07KDD ustala
si¢ przeznaczenie - drogi dojazdowe — publiczne.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) dla terenéw 0SKDD i O6KDD na rysunku planu okreslono minimalng szeroko$¢ drég
wynoszacg 10,0 m;

2) dla terenéw 07KDD na rysunku planu okre§lono szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) minimalng szerokos$¢ jezdni 5,0 m;

4) lokalizacje chodnika oraz §ciezki rowerowej przynajmniej po jednej stronie;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogéw, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O08KDX ustala si¢ przeznaczenie —
ciag pieszy.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalng szerokos$¢ ciggu pieszego wynoszacg 3,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
wymogow, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne kl. III o tacznej powierzchni
........... ha, dla ktérych uzyskano zgode ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Brodnica.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Violetta Sternicka



Projekt zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w skiadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skladanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania na srodowisko:
mgr Stawomir Flanz

Autor prognozy skutkéw finansowych:
mgr inz. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugata

Okres opracowania: luty —pazdziernik 2014 r.

10



