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Zatwierdzony przez Wéjta Gmin

UCHWALA NR w.covsicasaniins &4
RADY GMINY BRODNICA Erward ﬁ g—
2 A0 e 2016 or. 022216 ¢

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie grainmym (Dz.U.z
2015r. poz.1515, poz. 1890) oraz art. 21 ust.] pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 craz z 2015 1.
poz. 1322, poz. 1777, z 2016r. poz. 8) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Brodnica,
ktore siuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumieé Gming Brodnica;
2) wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Brodnica;

3) komisji - nalezy przez to rozumieé komisje mieszkaniowa powolana wcelu rozpatrywania izatatwiania
wnioskdw o najem lokali;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé akivalng lwotg najnizszej emerytury okreslona
w Komunikatorach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzgdowym RP
<Monitor Polski™;

5) niepelnosprawnym — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa wustawie z dni 27 sierpnia 1997 1.
o rehabilitacji zawodowej 1 spoleczne) oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Niniejsze zasady majy zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, ktdry tworzg lokale stanowiace
wiasnosé gminy.,

§ 4. Wnioski rozpatrije komisja mieszkaniowa, kidra sprawuje spoleczng kontrolg w szezegdlnofei nad
wyborem o0sdb do zawarcia umdw najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych. W sktad komisji wchodza
3 osoby: 1 radny, 1 osoba posiadajaca wiedze 1 doSwiadczenie w zakresie prawa lokalowego i 1 osoba posiadajaca
wiedze 1 do$wiadczenie w zakresie pomocy spolecznej.

Ogdine zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 5. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany.
2. Organem wiasciwym do podejmowania decyzji w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, jest wojt.
§ 6. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sig nastepujace zasoby lokali:
1) lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem na czas nieoznaczony;
2) lokale socjalne;
3) lokale przeznaczone wynajem na czas frwarnia stosunku pracy.

§ 7. Umowa najmmu lokalu socjalnego kazdorazowo jest zawierana na czas oznaczony, nie diuzszy jednak niz
5 lat.
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Wrysoko$é dochodu gospodarstwa domowego oraz inne kryteria nzasadniajace oddanie w najem lokalu
mieszkalnego oraz lokala socjalnego oraz wysoko$é dochodn gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obniZek czynszu.

8 8. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacyeh w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera sig
z osabari znajdujacymi sie w trudnych warunkach mieszkalnych, tzn. zajmujacymi lokale, w ktérych na jednego
czionka gospodarstwa domowego przypada miniej niz 5 m? lacznej powierzchni uzytkowej Iub zamieszkujace
w lokalach mieszkalnych, ktérych stan techniczny zagraza ich zdrowiu badZ Zyciu oraz spelniajace kryterium
dochodowe, . fredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech
miesiacach poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 75% najnizszej
emerytury, a w przypadku osoby samotnej 100%.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, winny by¢ umieszezone na lifcie os6b uprawnionych do otrzymania lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.

§9. 1. Umowy najmu lokali socjalnych wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera sig
z osobami pozostajacymi w trudnych warunkach mieszkaniowych, tzn. zajmujacych lokale, w ktérych na jednego
czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niZz 5 m? tacznej powierzehni uzytkowej lub zamieszkujace
w lokalach mieszkalnych, ktdrych stan techmiczmy zagraza ich zdrowiu badz Zyciu oraz znajdujace sig
w niedostatku tzn. takie, kidrych dochdd miesieczny na jednego czionka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie sie tych oséb do umieszczenia na lidcie 0sdb uprawnionych do otrzymania

lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy nie przekracza 50% najniZzszej emerytury, a w przypadku osoby
samotnej 75% najnizszej emerytury. ‘

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, winny byé umieszezone na liscie oséb uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Lokal mieszkalny zajmowany przez najemce, ktdry znalazt sie wtrudnej sytvacji materialnej lub
ryciowej ispelnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 9 ust.1, moZe by¢ przekwalifikowany na lokal

socjalny, o ile nie odbiega standardem od lokali, ktére w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielone zostaty jako
socjalne.

2. W szczegdlnych przypadkach wéjt moZe zawrzeé umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego
z osobami nie spefniajacymi kryteridw, o ktorych mowa w § 81 § 9, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji.

§ 11. 1. Obnizka czynszu moze byé zastosowana w przypadlu, gdy wysokosé dochodn gospodarstwa
domowego najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wisloosobowym.

2. Za dochdd, o ktdrym mowa w ust. L,uwaza sig $redni miesieczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w ostatnich trzech miesiacach poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. lludziela sig na wniosek najemcy na okres do 12 miesiecy.
Kryteria wyborn 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci

§ 12. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego
zasobu gminy przyshguje w szczegdlnosci osobom w nizej podanej kolejnosei:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia
losowego; : f

2) zamﬂleszkuj acym wlokalach polozonych wbudynkach przeznaczonych do rozbideki wzwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzorn budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) zarfileszkujacym w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszezenl pizeznaczonych na pobyt Iudzi,
.stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

-

4) zamieszkujacym w lokalach znajdujacych sie w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na cele zwiazane
z inwestycja gminy;

5} zamieszknjacym w warunkach kwalifikojacych do poprawy;
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6) wychowankom opuszczajacym instytucjonalng piecze zastepeza oraz rodziny zastgpeze, ktérzy w Zaden inny
sposob nie moga zaspokoié swoich potrzeb mieszkaniowych. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje tylko

z wychowankami placéwek pieczy zastepczej lub rodzin zastepezych, ktdrzy zamieszkiwali na terenie gminy
przed umieszezeniem ich w placdwes;

7) cierpiacym na ciezkie przewlekle choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych
Z orzeczenia o niepelnosprawnosei i aktnalnych mozliwosci lokalowych gminy.

§ 13. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnosei osobormn, ktore:
1) nabyly prawe do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jeZeli nie ma
mozliwoéci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) opuscily placdwke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub rodziny zastepczej w zwiazku zuzyskaniem
pelmoletnodci, jezeli nie maja mozliwoécl zamieszkania wlokalu mieszkalnym zajmowanym przed
umieszezeniem w placdéwee, z uwzglednieniem § 12 pkt 6.

§ 14. 1. Osoby, o ktérych mowa w§ 12 pkt 5,6 i7oraz § 13 pkt 3, winny speinia¢ okreSlone w § 8 oraz
w § 9 kryterium materialne i mieszkaniowe.

2. Kwalifikacji 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje sig w okresie pélrocznym,
z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci os6b znajdujacych sig na dotychezasowych listach osob uprawnionych
do przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony i przydziahn lokali socjalnych.

Tryb postepowania przy ubieganiu si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy
i sposdb poddania kontroli spolecznej

§ 15. 1. Ogloszenie o wolnych lokalach w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy oraz na stronie internetowe]j Urzedu Gminy.

2. Termin sktadania wnioskéw wynosi 14 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia.

3. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu, zobowiazane sg zlozy¢ wniosek na formularzu dostepnym w Urzedzie
Gminy.

4. Wniosek, o kiorym mowa w ust. 3 skfada sie w Urzedzie Gminy.

5. Do woiosku nalezy dotaczyé dokumenty potwierdzajace dane w nim zawarte, a w szezegdlnosel dotyczace
sytuacji mieszkaniowej i materialnej.

6. Wniosek powinien zawieraé: imie, nazwisko, adres zamieszkania, datg ztoZenia wniosku, nazwe i siedzibg
zarzadcy domu, tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzchnig zajmowanego lokalu
mieszkalnego, sposéb ogrzewania lokalu, liczbg oséb uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym lokalu,
taczny dochdd wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego oraz podpis wnioskodawcy.

§ 16. 1. Komisja mieszkaniowa opininje wnioski o wynajecie ogloszonego lokalu.

2. Wéijt oglasza na tablicy ogloszenh Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu informacje o wyborze
osaby, z ktora zostanie zawarfa umowa najrou lokahy,

Zasady dokenywania zamiany lokali

§ 17. 1, Zamiana lokali wchodzacych w skdad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemmny
wniosek najemcow lub z inicjatywy wojta.

2. Zamdana 19ka11: wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wéjta.

3. Najemca lokaly mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze
otrzymaé inny lokal mieszkalny Iub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnodci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji zadaf wlasnych gminy.

4. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany tokali wehodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiaja za tym
wegledy zdrowotne, rodzinne, spofeczne i materialne.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie i wieksze] powierzehni dokonywana
Jjest po speieniu nastgpujacych warunkdw:
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1) najemeca otrzymat pozytywna opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczaca regularnego oplacania czynszu;
2) najemca otrzymat pozytywna opinie komisji mieszkaniowej dotyczaca dbatodci o lokal.

Zasady pestepowania w stosunku do osdb, ktdre pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze byé zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca przez okres minimum trzech lat, prowadzacymi z nim wspdlne
gospodarstwo domowe oraz nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§ 19. W przypadku S$mierci najemcy lub bylego najemcy umowa najmu moZe byé zawarta z pozostatymi
w lokalu osobami, nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale zamieszkujgcymi wraz z najemcy
lub bylym najemca przez okres minimum 3 lat iprowadzacymi znim wspdlne gospodarstwo domowe pod

warunkiem splaty zadhizenia w przypadku, gdy takie wystgpuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty
zadhizenia w calosei lub w ratach.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnicskeodawee do ich poprawy
§ 20. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajacemu wlokalu nie nadajacym sig na pobyt staly ludzi wwyniku kleski Zywiolowej,
. ekologiczne], katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego najemcy mniejszej
niz 5 m?, jezeli nie zalega z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokah: zwiazanych z najmem lokaly;

4) najemcy bedacemu osoba niepelnosprawng, najemcy prowadzacemu wspélne gospodarstwo domowe z osoba
niepelnosprawna oraz innemu najemcy, jezeli przemawiaja za tym wazne przyczyny zwiazane z korzystaniem

z lokalu Iub inne waine okolicznoéci, a najemca nie zalega z zaplata czynszu lub innymi oplatami za uzywanie
lokalu zwiazanych z najmem lokalu.

§ 21. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprézniony lokal lub
czesc¢ lokalu, ktére sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jednej
rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolefy;

2) poprawi to funkcionalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszezed wspbinego uzytku
(1azienka, we, kuchnia, przedpokdj), z uwzglednieniem zamieszkalych i zameldowanych oséb.

Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 22. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga byé oddawane w najem:

1) osobie, umieszczonej na liScie oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktdérej przyshiguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieozmaczony, 4 jej gospodarstwo domowe sklada sie z co
najmniej 6 osob;

2) osobie, ktérej gospodarstwo domowe skiada sig z 4 os6b, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku
zamiany.

§23.W szczecrolnych przypadkach moze by¢ zawarta umowa najmu z osoba, ktdrej gospodarstwo domowe
skiada sie z mniej szeJ liczby 0s6b niz okreslona w § 22 po uzyskaniu pozytywnej opfnu komisji mieszkaniowej.

§ 24, Wykoname uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Brodnica.

§ 25, Traci moc zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XX1/127/12 Rady Gminy Brodnica z dnia 10 grudnia 2012 1.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica

w latach 2013 — 2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brodnica.
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§ 26. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od duia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Violetta Sternicka
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Sporzadzita:

UZASADNIENIE
1. Przedmiot regulacji.

Przedmiotemn regulacji jest podjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica. Zmienia ona zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
XX1/127/12 Rady Gminy Brodnica z dnia 10 grudnia 2012 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica w latach 2013-2017 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica. Uchwala ta w

sposob szczegbtowy okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych zardwno na czas nieokreslony,
jak i okredlony.

2. Oméwienie podstawy prawnej:

1) Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do

wylacznej wladciwosei rady gminy naley stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do
kompetencji rady gminy.

2) W my$§l art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym na podstawie
upowazniefi ustawowych gminie przystuguje prawo stanowienia akiéw prawa misjscowego
obowiazujacych na obszarze gminy. -

3) W my$l art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady

wynajmowania lokali wehodzacych w sidad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére powinny okreslaé w
szezegdlnosel:

.- wysolcodé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieokredlomy i

lokalu socjalnego jak tez wysokoéé dochodn gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu,
- warunki zamieszkiwania kwalifikujaca wnioskodawcee do ich poprawy,
- kryteria wyborn o0sdb, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony 1 lokalu socjalnego,
- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach,
- tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o nalej lokali zawieranych na czas nieoznaczony,
- zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub w
lokahy, w kidrego najem nie wstapily po smierci najemey,
- kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzyikowej przekraczajacej 80m2.
3. Uzasadnienie merytoryczne.

Uchwata ma na celu doprecyzowania zasad wynajmowania lokali mieszkalnych przeznaczonych na

wynajem na czas nicokreglony, jak tez lokali socjalnych, ktére powstaly w wybudowanym budynku
socjalnym w Kominach 1A.

4.0cena skutkow regulacji: ‘
Podjecie uchwaty nie rodzi skutkéw finansowych. !

Brodnica, duia 5 lutego 2016 1.

Sprawdzita:

Zoup Whjte

mgr Jusiypina Biimoviska
saar;;mﬁ S
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