Projekt

z dnia 16 marca 2016 1.
zatwierdzony przez Waéjta Gminy Brodpica

UCHWALA NR ..cconvrnvnnenssenss
RADY GMINY BRODNICA .
Fdw aszewski
ZABIA s 2016

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica
na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 1.
poz. 1515, poz. 1890) w zwiazku z art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r.
poz. 1322, poz. 1777, z 2016 r. poz. 8) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 —
2020 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Brodnica.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Gminy Brodnica Nr XXI/127/12 z dnia 10 grudnia 2012 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2013 —

2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica (Dz. Urz.
Waojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 2012 r., poz. 3653).

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Violetta Sternicka-Twarogowska
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Zalacznik do Uchwaly Nr

Rady Gminy Brodnica
Z dnia e 20161

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 - 2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zascbem Gminy Brodnica na lata 2016 - 2020
zwany dalej "programem"”, zawiera w szczegdlnoéci prognoze dotyczacy wielkoéei stanu mieszkaniowego zasobu
Gminy Brodnica, analizg potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2016 - 2020, zasady polityki
czynszowej, zZrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowang wysoko$§é wydatkéw w kolejnych latach.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale uzyto wyrazef bez ich blizszego ckreslenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym w
ustawie z dnia 21 czerwea 2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 . . poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777, 22016 1. poz. 8).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz planowana
sprzedaz lokali

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brodnica tworza lokale stanowiace wlasno$¢ gminy. Lokale i budynki
wchodzace w sklad zasobu sg zarzadzane przez Gming Brodnica. Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmuje 9 budynkéw mieszkalnych, w tym 1 nowobudowany budynek socjalny w Kominach 1A,

3 lokale przeznaczone na wynajem na czas trwania stosunku pracy polozone w obiektach szkolnych. W sumie
liczba lokali mieszkalnych wynosi 54, w tym 12 lokali socjalnych.

2. W budynkach mieszkainych moga by¢ wydzielone lokale socjalne na zasadach okre§lonych w ust. 3.

3. Lokal mieszkalny zajmowany przez najemce, ktéry znalaz} sig w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej i
spelnia kryterium dochodowe, moze byé okresowo przekwalifikowany na lokal socjalny, o ile nie odbiega
standardem od lokali, ktére w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielone zostaly jako socjalne.

4. Stan techniczny budynkéw, w kiérych usytuowane sa lokale stanowiace zasob gminy, jest dobry.
Szczegblowy opis stanu zasobu micszkaniowego znajduje si¢ w kolumnie 5 tabeli nr 2 programu. W przypadku

braku planowanych érodkéw finansowych na remonty i modemizacje przewiduje si¢ pogorszenie stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 4. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwala Rady Gminy Brodnica.

2. W pierwszej kolejnosci powinna byé prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach, w
ktérych czegéc lokali zostala juz wykupiona.

3, Zaklada sie, ze zaséb mieszkaniowy gminy bedzic si¢ sukcesywnic zmniejszal. Pozostang w wickszosei
mieszkania wynajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali oraz
partycypowanie w przysziosci, w remontach czeéci wspolnych budynkow.

4. W okresie obowigzywania planuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach gminnych w Gorczenicy nr 24 i
Moczadtach nr 13.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Glownym #rédlem finansowania i wtrzymania budynkow oraz mieszkal komunalnych powinny byé
wplywy z czynszoéw. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu, aby
wplywy z czynszdéw mogly pokry¢ nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow ale rowniez koszty remontow.

§ 6.1. Woijt ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
oraz lokali socjalnych.

2. Stawki czynszu beda podlegaly podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z tabely czynnikow podwyzszajacych
fub obnizajacych stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne.
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Tabela nr 1. Czynniki podwyzszajace [ub obniZajgce stawke bazows czynszu za lokale mieszkalne.

Lp ; Czymiki wplywajace na wysokodé stawki bazowej % zwyzki lub obnizki w stosunku
. do stawki bazowej czynszu
1. | Wyposazenie lokalu co, wod.- kan., we, tazienka {(+) 25
co, wod.~ kan., we, bez lazienki (+) 15
piecowe, wod.-kan., wc, lazienka (+) 10
piecowe, wod.-kan., wc, ()5
piecowe, woda, bez kanalizacji stawka bazowa czynszu
piecowe, bez wod. -kan. (-)5
2. | Polozenie lokalu na poddaszu (-}2
parter i pozostate kondygnacje (+} 2
3, i Stan techniczny | bardzo dobry ()1 4
budynku dobry (H)3
dostateczny stawka bazowa czynszu
zly ()2
4. | Polozenie budynku odlegloé¢ do 2 km od granic (H) 10
administracyjnych miasta
odleglosé¢ ponad 0,5 km od drog ()5
utwardzonych
5. | Budynki z biologicznymi oczyszczalniami $ciekow lokatorzy placa za
odprowadzenie Sciekow wedlug
ustalonych przez Radg Gminy
oplat odrebng uchwata

3. Czynsze platne bedg z gbry do dnia 10 kazdego miesigca w kasie Urzedu Gminy lub na rachunek bankowy
Gminy Brodnica.

4, Podwyzki stawek czynszu postgpowaty beda w rocznych odstgpach czasu w oparciu o art. 9 ust. 1b ustawy o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Wynajmujacy uprawniony jest do zmiany stawki czynszu z jednostronnym, pisemnym, 3-miesigeznym
okresem wypowiedzenia.

Rozdzial 4.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 7. Zarzadzanie lokalami polozonymi w budynkach stanowigcych wytaczna wlasnos¢ gminy wykonuje urzad
aminy.

§ 8. W ramach zarzadzania beda wykonywane nastepujace czynnosci:
1) zawieranic umow najmu,
2) naliczanie i pobieranie oplat zwigzanych z wynajmowaniem lokali,
3} dochodzenie od najemcdéw wykonywania ich cbowigzkoéw wynikajacych z umoéw najmu,
4) utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czystoéei zarzadzanych nieruchomosci,
5) dokonywanie remontow i konserwacji budynkdéw gminnych oraz lokali,
6) naprawy 1 wymiany instalacji w zakresie nalezgcym do obowigzkéw gminy,

7} zapewnienie dostaw energii cieplnej oraz wody i odbioru $ciekéw do lokali komunalnych stosownie do
zawartych umow,

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcdw lokali pozostajaeych w zwloce z regulowaniem opfat.

§ 9. W latach nastepnych nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Broduica.
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) Rozdzial 5.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych,
2) dofinansowanie z budzetu gminy,
3} srodki pochodzace od wspotwiascicieli,
4) érodki pochodzace z innych niz wymienione zrodia.
Rozdzial 6.

Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Moga byé podjete dziatania zmierzajace do zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy przez zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen w innych obiektach gminnych.

§ 12. W celu poprawy zwiekszenia windykacii oplat czynszowych nalezy podjg¢ dziatania polegajace na:
1) proponowaniu zamiany lokalu na tanszy w eksploataciji,

2) pomocy w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 7.

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
wysokos§é wydatkéw wynikajacych z kosztow biezqcej eksploatacji, remontéw i modernizacji

§ 13. 1. Szczegdlowa analizg potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajgeych ze stanu technicznego
budynkow, wysokosé wydatkdw wynikajaeych z kosztow biezacej eksploatacii, remontéw i modemizacji na lata
2016 — 2020 zawiera tabela nr 2. Opisane w szczegolowej analizie potrzeby, plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali wysoko$é wydatkéw wynikajacych z kosztow biezacej
cksploatacji, remontéw i modernizacji majg na celu sukcesywna poprawe mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza sie w ramach posiadanych §rodkéw finansowych roczne przyspieszenie lub opdznienie
planowanych remontoéw i modernizacji.

Tabela nr 2. Analiza potrzeb, plan modernizacji i remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkow,
wysokos¢ wydatkéw wynikajacych z kosztéw biezacej eksploataciji, remontoéw i modemnizacji na lata 2016 -

2020.
Lp | Miejscowost Rodzaj Ilosé lokali ‘Wyposazenic Rodzaj planowanych remontéw
inrbudynku | budynku | mieszkalnych | budynku i stan 2016 2017 2018 2019 2020
techniczny
1 2 3 4 5 G 7 8 9 10
1 Gorczenica 24 | Mieszkalny 5, wtym 1 ¢.0., piecowe przeglady | przeglady przeglady przeglady przeglady
sprzedany we, Jazienka,l
lokal ogrzewany
kominkiem, we,
wod-kan stan
techn, dobry
2 Gorczenica 41 | Mieszkalny 1 piece, wc, wod- przeglady przeglady, przegiady przeglady, przeglaydy
kan, stan remont wymiana
techniczny podlogi na drzwi
dobry. strychu wejsciowych
3 Gorezenica 52 5 Mieszkalny 5, wtyml Piece, 3 lokale przeglady przeglady, przeglady. przeglady, przeglady
przystosowany WYpPOSaZone w wymiana budowa malowanie
z klasy we 1lazienke,| pokrycia oczyszczalni elewacji
lokak w we, 1 dachu biologiczne
lokal w co. W
budynku jest
instalacja wod-
kan. Stan
techniczny
dostateczny
4 Gortatowo 7 Laokale w 2 c.0. olejowe, przeglady przeglady, przegtady przeglady przeglady
szkole wod-kan, wc, malowanie
lazienka, stan klatki
techniczny schedowej
dobry
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5 Karbowo ul. Mieszkalny 4 Piece, 3 lokale przeglady, przeglady przeglady przeglady przeglady
Malgorzatka 8 co,3wweli wymiana
lazienka, | z we, pokrycia
stan techniczny dachu
dostateczny
6 Kominy 1 Mieszkalny 4 Piece, wod — przeglady | przeglady przeglady przeglady, przeglady,
kan, wc, stan malowanie przestawienie
techniczny klatki pieca
dobry, schodowej
7 Moczadta 3 Mieszkalny 8, wiym2 Piece, wod-kan, przeglady przeglady, przegiady, przeglady przeglady
sprzedane we, lazienka, malowanie ogrodzenie
stan techniczny elewacji oczyszezalni
dobry hiologicznej
H Szabda $9a Lokal w 1 co, wod-kan, przeglady | przeglady przeglady, przeglady przeglady
szkole we, lazienka, malowanie
stan techniczny klatki
bardzo dobry schodowej
9 Szabda 63 Mieszkalny 1 Piece, we, wod- przeglady przeglady, przeglady przeglady, przeglady
kan, stan remont malowanie
techniczny strychu fcorytarza
dostateczny
10 | Szymkowo 13 | Mieszkalay 4, wtym 1 Piece, we, wod- przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady,
adaptowany z kan, stan malowanie
salki techniczny klatki
dobry schodowej
il Kominy 1A Mieszkalny 12 Ogrzewanic przeglady przeglady | przeglady przeglady przeglady
(socjalny) centralne z
wegZownicy, we,
lazienka, wod-
kan. Stan
techniczny
bardzo dobry
12 Wpivwy (z tytuhu czynszdw) 84.000,00 £8.000,00 92.000.¢0 96,000,00 100.000,00
13 Wydatki 197.600,00 | 240.000,00 150.000,00 100.000,00 100.000,00
Zwrot"przeglady" - oznacza wydatki wynikajace z obowigzujgcych przegladéw technicznych budynkéw

(budowlanych, kominiarskich, piecowych, elekiryczaych), realizacje zalecefi pokontrolnych wynikajacych z
przegladow technicznych oraz koszty biezacego utrzymania.
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AOJT GMINY BRUUNICA
ul. Zamkowa 13A
g7-300 Brodnica

woi. kuiawsko-pomorskie

UZASADNIENIE
1. Przedmiot regulacji:

Przedmiotem uchwaly jest przyjecie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brodnica na lata 2016 — 2020.

I1. Omoéwienie podstawy prawnej

1) Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do
kompetencji rady gminy;

2) Na podstawie art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3) Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢é uzytkowa, a w
szczegolnoscei:

— polozenia budynku;
— polozenia lokalu w budynku;

wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
— ogdlnego stanu technicznego budynku.

II1. Uzasadnienie merytoryczne:

W Gminie Brodnica obowigzywata dotychczas uchwata Nr XXI/127/12 Rady Gminy Brodnica z
dnia 10 grudnia 2012 roku w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2013 — 2017 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica”. Z uwagi na to, Ze zasady wynajmowania
lokali zostaty doprecyzowane w nowej uchwale, nalezato rdéwniez zmieni¢ wieloletni program na lata 2016-

2020. Sporzadzony program zawiera elementy wymagane przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj.:
— analizg potrzeb,

— plan remontdw na lata 2016 - 2020,
— zasady polityki czynszowej,

—  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowana wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych
latach.

Podjecie uchwaty umozliwi efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica
w latach 2016 —2020.

IV. Ocena skutkdw regulacji:

W wydatkach ujeto: biezace utrzymanie, przeglady techniczne, kominiarskie i elektryczne
budynkéw oraz remonty.

Rok 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Wplywy z tytulu czynszéw 84.000,00 88.000,00 92.000,00 96.000,00 100.000,00
2. | Wydatki 197.600,00 240.000,00 150.000,00 100.000,00 100.000,00

Planowane remonty w budynkach prowadzone bedg w ramach $rodkéw finansowych pochodzgcych
z czynszu za lokale mieszkalne, srodkow wlasnych gminy i wspotwiascicieli.

Przygotowal:
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