ZarzadzenieNr2./2017
Wojta Gminy Brodnica
z dnia /I stycznia 2017r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Brodnica na lata
2017 - 2019.

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2016r. poz. 446 z pdézn. zm.), art. 25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r, poz. 2147 z pézn. zm.) zarzadzam
co nastepuje:

§1.

Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Brodnica na lata 2017-2019
stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie powierzam Referatowi Gospodarki Komunalnej i Gospodarki Nieruchomosciami.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wojt Gminy Brodnica

Edward szewskil




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomodciami gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje Wéjt. Zadania wykonywane w zakresie gospodarowania zostaly
opisane w art. 23 ust.l cyt. wyzej ustawy. W pkt 3 art. 25 ustawy wymieniono obowigzek
sporzadzania planu wykorzystania zasobu. Zgodnie z art. 23 ust. 1d plany wykorzystywania
zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat. Dotychczas obowiazujacy plan wygast, dlatego
przyjecie nowego na lata 2017 -2019 - stanowigcego zatacznik do niniejszego zarzadzenia jest
celowe.




Zalacznik do Zarzadzenia
Nr ..2./2017

Wijta Gminy Brodnica

Z dnia /%, stycznia 2017 r.

PLLAN

WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI

GMINY BRODNICA
NA LATA 2017 - 2019



L. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art.
25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2016 1. poz. 2147 z péZn.zm.).

II. ZAL.OZENIA OGOLNE.

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne
kierunki dziatain. W stosunku do kazdej niernchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i1 formie
gospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Przyjmujge plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci nie mozna wykluczyé wystapienia doraznych potrzeb innego sposobu
gospodarowania niz okreslony w planie.

1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
BRODNICA ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINY BRODNICA ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE.

1. Zaséb nieruchomosci Gminy Brodnica.

Zaséb nieruchomosci Gminy Brodnica zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami obejmuje nieruchomosci, ktore stanowig
przedmiot wiasnosci Gminy Brodnica i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Brodnica.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. w zasobie nieruchomosci Gminy Brodnica znajdowaty
sie  grunty o pow. 250,6512 ha i wartosci 3 728 821,59 zI w tym: grunty w uzytkowaniu
wieczystym o facznej powierzchni 0,6775 ha.

Na gruntach tych znajdujg sie nizej wymienione obiekty:

10 budynkéw mieszkalnych (Yacznie z 42 lokalami mieszkalnymi),
[ budynek socjalny (12 lokali socjalnych),

9 $wietlic,

1 salka wiejska,

3 remizy,

8 boisk sportowych,

8 placow zabaw,

3 sitownie,

byta bazy SKR w Gorezenicy (w tym PSZOK),

10 garaze w bylej bazie SKR Szczuka,

11. udziat w budynku przy ul. Zamkowej,

12. budynek przy ul. Mazurskiej 13 w Brodnicy,

13. 5 budynkdw szkét w tym 1 gimnazjum,

14. 2 stacje uzdatniania wody wraz z siecia,

15. 40 przepompowni Sciekéw wraz z siecig.

Ponadto Gmina Brodnica jest uzytkownikiem wieczystym dziatek polozonych na
terenie Miasta Brodnica:

- nr 150/3 udziat 37/100 w dziatce o pow. 0,2293 ha przy ul Zamkowej 13,

~nr 641/3 o pow. 0,2869 ha przy ul Mazurskigj 13.
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Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym odbywa si¢ na podstawie uchwaly Nr
XXI1/89/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica w latach
2016 — 2020 oraz uchwaly Nr XV/85/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 12 lutego 2016 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brodnica. W roku 2016 oddano do uzytku budynek socjalny w m. Kominy z 12 lokalami
socjalnymi — zasiedlono o lokali. Wiekszo$¢ budynkdéw stanowigcych mienie komunalne
zostalo wyremontowanych. Wszystkie budynki majg aktualne przeglady techniczne,
elektryczne i kominiarskie. Stan techniczny budynkéw jest dobry.

Zasady i tryb korzystania z budynkow Swietlic wiejskich zostaly okreslone w uchwale
Nr VIII/41/15 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 czerwca 2015 1.

Zasady korzystania z sal sportowych i sitowni zewnetrznych zostaly ustalone w
uchwale Nr XXXV1/234/14 Rady Gminy Brodnica z dnia 3 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia regulamindéw korzystania z sal sportowych i sitowni zewnetrznych bedacych
wiasnoscig Gminy Brodnica.

Zasady korzystania z placéw zabaw 1 boisk sportowych zostaly ustalone w Uchwale
Nr XVIII/113/12 Rady Gminy Brodnica z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
regulaminu korzystania z placéw zabaw i boisk sportowych bedgcych wiasnoscia Gminy
Brodnica.

Zadania wiasne w zakresie gospodarki wodociagowej Gmina Brodnica realizuje na
podstawie Uchwaty Nr XIX/117/12 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w
sprawie uchwalenia Regulaminu dostarczania wody i odprowadzenia $ciekéw na terenie
Gminy Brodnica. Zarzadza dwoma stacjami uzdatniania wody zlokalizowanymi we wsiach
Szymkowo 1 Mszano, jedng pompownia wody znajdujgcg sie we wsi Szezuka podnoszacg
cisnienie dla odbiorcéw we wsiach: Cieleta, Wybudowanie Michatowo, Bobrowiska 1 Nowy
Dwor oraz rozdzieleza siecig wodociagowa o tacznej dhugosci 179,5 k. Sie¢ wodociggowa
uzbrojona jest w ponad 650 naziemnych hydrantéw pozarowych. Sie¢ posiada 2262 przylaczy
o lacznej dlugosci 66 km. Hydrofornia w Szymkowie uzdatnia wode¢ z czterech studni
glebinowych, z ktérych dwa znajduja sie we wsi Szymkowo i kolejne we wsi Szczuka.
Hydrofornia w Mszanie uzdatnia wode z trzech studni glebinowych, z ktérych dwie znajduje
sie we wsi Mszano a jedna we wsi Szabda. Dostarczona woda spelnia wszelkie wymagane
normy jakosciowe.

W zakresie gospodarki kanalizacyjnej gmina zarzadza 40 przepompowniami $ciekdw
dzieki ktérym mozliwy jest sprawny odbior i przesyt sciekéw do oczyszezalni miejskiej w
Brodnicy. Na sieci ktdrej taczna dhugosé bez przykanalikéw wynosi 57,9 km znajduje sig 10
szt. przeplywomierzy zliczajgcych ilosci odprowadzanych sciekdéw. Od sieci kanalizacyjnej
prowadzi do odbiorcéw ustug 629 szt. przykanalikéw o diugosei 12 km.

Rozwdj sieci wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych zaplanowano w wieloletnim
programie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu gminy Brodnica na lata 2017 - 2021 zatwierdzonym uchwalg Nr
XX/110/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 11 lipca 2016 1.

2. Nieruchomos$ci Gminy Brodnica eddane w uzytkowanie wieczyste.

Na dzierr 31 grudnia 2016 r. powierzchnia gruntdw stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Brodnica oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosita 0,6775 ha. Obecnie jest 11
uzytkownikéw wieczystych na 7 dziatkach gminnych. Sa to dziatki przekazane osobom
fizycznym w uzytkowanie wieczyste z tego: 4 dziatki pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi i 3 dziatki pod dziatalnosé¢ gospodarcza (1 ubojniai 2 sklepy).



IV. PROGNOZA

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania do
zasobu.

1.1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy Brodnica.

Przewiduje sie, iz udostgpnianie nieruchomosci zasobu Gminy Brodnica nastgpowad
bedzie poprzez:

- sprzedaz w drodze przetargu ograniczonego lub nieograniczonego,

- sprzedaz w drodze bezprzetargowej,

- dzierzawe,

- trwaly zarzad,

- uzyczenie,

- najem.

1.1.1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomos$ci w latach 2017-2019 bedzie nastgpowaé zgodnie z podjetg
Uchwatg Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania oraz przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami.

1. Pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowsa

~ dz. nr 69/6 o pow. 0,1954ha,
potozone w obrebie wsi Gorezenica, zapisane w KW Nr TO1B/00026235/7,0znaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica symbolem ,,U/M”-
tereny zabudowy uslugowo-mieszkalne;j.

- dz. or 245/28 o pow. 0,1361ha,

- dz.nr 245/19 o pow. 0,1520ha,

- dz. nr245/22 o pow. 0,1500ha,
polozonych w obrebie wsi Kominy, zapisanych w KW Nr 30387, oznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica symbolem ,MN-U” - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.

2. Pod aktywnosc gospodarczg

- dz. or 69/8 o pow. 0,2484ha polozona obrgbie wsi Gorczenica oznaczona W

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica symbolem
,,PU”- tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowo-skladows.

- dz. nr 247/80 o pow. (,3681ha,

- dz. nr 247/84 o pow. 0,2653ha,

- dz. or 247/85 o pow. 0,6036ha,

- dz. nr 247/86 o pow. 1,4101ha,

- dz nr 247/89 o pow. 0,8717ha,

- dz. nr 247/90 o pow. 2,693 1ha,

- dz. nr247/91 o pow. 3,1227ha,

- cz.dz. nr 247/121 o pow.16,8861ha (ok. 4ha),

- dz. nr 247/101 o pow. 0,1733ha,
polozone w obrebie wsi Kominy, zapisanych w KW Nr 30387 oznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica symbolem ,,PG-P”- jako tereny



lokalizacji obiektéw produkcyjnych, PG-U - drogi ogdlnodostepne do wydzielenia
wewnetrznego i tereny przemystowo — sktadowe.
3. Pod rekreacje
- dz. nr 245/5 o pow. 0,3364ha
polozona w obrgbie wsi Kominy, zapisana w KW Nr 30387 przeznaczona w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica pod rekreacje.
4. Pod dzialalno$é biurows
- lokale: Nr 3 o pow. 237,22m> i Nr 5 o pow. 120,76 m? wraz z udzialem 37/100 we
wszelkich czgéciach wspélnych budynku i dziatce nr 150/3 o pow. 0,2293 przy ul
Zamkowej 13.

1.1.2. Nieruchomosci planowane do oddania w dzierzawe.

Wydzierzawianie nieruchomosci w latach 2017-2019 bedzie nastgpowaé zgodnie z
podjeta Uchwalg Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obciaZzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
Iub wynajmowania.

Na dzien 31.12.2016 r. na cele rolne bylo zawartych 24 umoéw dzierzawnych na grunty o
tacznej pow. 8,2234ha z tego:

- 9 uméw na dzierzawe gruntéw z ,.Karty Nauczyciela” na pow. 2,2100ha

- 15 uméw zawartych z rolnikami na pow. 6,0134ha.

Na cel publiczny (pgtle autobusowe 1 chodnikil) zawarto 4 umowy dhugoterminowe w
formie aktu notarialnego,
W latach 2017 — 2019 zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy.

1.2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Brodnica

Nabywanie nieruchomosci w latach 2017-2019 bedzie nastepowaé zgodnie z podjeta
Uchwala Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomoséci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania.

Nabywanie nastgpowaé bedzie w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych,
obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych oraz realizacje celéw publicznych.

Wigkszo$¢ nabywanych gruntéw bedzie z mocy prawa art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosdciami. Sg to dziatki wydzielone na skutek podzialu, zgodnie z obowiazujgcym
miejscowym planem zagospodarowania terenu lub wydang decyzjg o warunkach zabudowy -
7z przeznaczeniem na drogi publiczne.

2. Prognoza dotyczaca wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosei do zasobu wymaga
poniesienia wydatkow finansowych, ktére w szczegdlnosel obejmujg koszty:

- wykonywanie wycen nieruchomosci,

- publikacji w prasie ogloszen o nieruchomosdciach przeznaczonych do zbycia lub

dzierzawy,

- optlat sadowych i notarialnych,

- podzialéw geodezymych,

- podatku od nieruchomogci,

- oplat z tyt. ochrony gruntow,



- wykupu gruntow.

Prognozowane wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci oraz nabywaniem
nieruchomosci uwzglednia sie¢ w uchwatach budzetowych gminy na dany rok budzetowy.
Wydatki te zalezne sg przede wszystkim od intensywnosci procesu nabywania nieruchomosci
do zasobu. Na rok 2017 w budzecie gminy na w/wym. cele yjeto kwote 110.040 zt w tym:
70.040 zt na wykup gruntow.

2.1. Prognoza wplywow osigganych z tytulu wuzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste

Ostatnig procedure aktualizacji optat wykonano w 2012 r. — w sposéb przewidziany w art.
77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W okresie
obowigzywania tego planu nie przewiduje si¢ nowej aktualizacji oplat.

Z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Brodnica planuje sig
osiggnaé nastepujace wplywy:

- wroku 2016 -2 892,70 zL

- wroku 2017 -2 892,70 21,

- wroku2018 - 2 892,70 z1.

Do dnia sporzadzenia planu nie wplynatl zaden wniosek o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W najblizszym okresie czasu nie przewiduje
sie tu zmian. Zalozenie to wynika z faktu, iz od dnia 9 paZdziernika 2011 r. nie obowiazuje
juz 90% bonifikata od oplaty z tytutu przeksztalcenia, o ktora mogli si¢ ubiega¢ uzytkownicy
wieczysci bedacy osobami fizycznymi, ktérych dochéd miesigezny na jednego czionka
rodziny w gospodarstwie domowym nie przekraczal przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie polrocze poprzedzajgce rok wystgpienia
z wnioskiem o przeksztalcenia, ogloszonego przez Prezesa GUS, jezeli nieruchomos¢ byla
zabudowana na cele mieszkaniowe albo przeznaczona byla na tego rodzaju zabudowe.

2.2. Prognoza wplywéw osiaganych z tytulu nieruchomosci gminy oddanych w
dzierzawe,

Czynsz dzierzawny na cele rolne naliczany jednorazowo, stawka zgodnie z
obowigzujacym zarzadzeniem Woéjta Gminy Brodnica jest przeliczana wedhig obowigzujacej
$redniej krajowej ceny skupu pszenicy opublikowanej przez Prezesa Gidéwnego Urzedu
Statystycznego za I péirocze danego roku.

Z tytutu czynszoéw dzierzawnych nieruchomosci na cele rolne Gminy Brodnica planuje sig
osiggnac nastepujace wplywy:

- wroku 2017 -1 000 z1,

- wroka2018 -1 100 z,

- wroku2019- 1100 zL

Z tytutu czynszow dzierzawnych na inne cele planuje sig osiagnaé nastgpujace wplywy:

- w roku 2017 — 8 400 zi,

- w roku 2018 — 8 400 z1,

- wroku 2019 - 8 400 zi.



3. Prognoza wplywow osigganych z tytulu zbycia nieruchomosei gminy.

Z tytulu sprzedazy nieruchomosci Gminy Brodnica planuje si¢ osiggnaé nastepujgce
wplywy:

- wroku 2017 - 930 000 zt (w tym: 890 000 nieruchomos¢ przy ul. Zamkowej 13A),

- wroku 2018 — 40 000 zi,

- wroku 2019 - 40 000 z1.

V. PROGRAM ZAGOSPODAOWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU.

Podstawg tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomodei sg studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Gospodarowanie nieruchomosciami
zasobu pozostaje zatem w Scistym zwigzku ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brodnica oraz uchwalonymi dla obszaréw Gminy
Brodnica miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Gmina moze oddziatywad
zaréwno na aktualne jak i przyszle wykorzystanie nieruchomosci na okreslone cele np.:
mieszkaniowe, przemystowe, realizacji infrastruktury techmicznej, drogowej, handlowo —
ustugowej, rekreacyjne;j.

Nieruchomosei wchodzace w skiad zasobu wykorzystywane beda zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
wedlug ustalen w nich zawartych. Nieruchomosci nie shuzgce realizacji zadan wiasnych oraz
celéw publicznych beda udostepniane nabywcom do trwalego zagospodarowania z
uwzglednieniem przeznaczenia wynikajacego z planu miejscowego lub ustalenn decyzji o
warunkach zabudowy. Przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng, mieszkaniowo — ustugowsa, ustugows oraz przeznaczone pod aktywnosé
gospodarcza obejmujace m.in.: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndw.
Nieruchomosci, ktére nie mogg by¢é =zagospodarowane w sposob trwaly bedg
zagospodarowane w sposéb tymczasowy, dotyczy to przede wszystkim gruntéw oddanych i
przeznaczonych pod dzierzawe.

Do gminnego zasobu nieruchomosci beds nabywane nieruchomosei stuzace realizacji
zadan wiasnych. Zaklada si¢ kontynuacje procesu wydzielania i przejecia dzialek na
planowanych ciagach komunikacyjnych w celu realizacji obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, oraz przeznaczonych na poszerzenie istniejgcych
drég gminnych,






