WOJT GMINY BRODNICA

ul. Zamkowa 13A
~ 87-300 Brodnica
woj. kujawsko-pomorskie

Brodnica, dnia 10 lutego 2015 r.
PPOSI 6733.P21.2014.KP

DECYZJA NR P21/2014
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 poz. 267 ze zm.), art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6 art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zm.), oraz art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 19 grudnia 2014 r. Pana Janusza Kilinskiego, dziatajgcego w imieniu
Gminy Brodnica z siedzibg w Brodnicy, ul. Zamkowa 13A,

ustalam dla
Gminy Brodnica
z siedzibg w Brodnicy, ul. Zamkowa 13A,
lokalizacje inwestyciji celu publicznego

polegajacej na budowie sieci kanalizacyjnej wraz z towarzyszacq infrastrukturg na
dzialce nr 85 — obreb ewidencyjny Szabda, gm. Brodnica, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyz;ji.

1. Rodzaj inwestyciji: infrastruktura techniczna

- budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej Dn 200 wraz z towarzyszaca
infrastruktura.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) warunki i wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- nie ustala sie warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego —
infrastruktura techniczna,

— nie okresla sie linii zabudowy,

— przedmiotowg inwestycje nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie obszaru
wyznaczonego orientacyjnie na zataczniku graficznym do niniejsze]
decyzji,

— budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej Dn 200 wraz z towarzyszacg infrastruktura,

— warunki techniczne realizacji inwestycji zgodnie z przepisami szczegbinymi oraz
uzgodnieniem zarzadcy drogi,

— wigczenie do sieci gminnej zgodnie z wydanymi warunkami,

—~ w dokumentacji projektowej uwzgledni¢c wymogi jednostek opiniujacych
i uzgadniajacych,

— projekt inwestycji nalezy uzgodni¢ w Wydziale Geodezji, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Brodnicy,

~ na wejscie na teren nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli nieruchomosci, przez ktére
przebiega projektowana inwestycja,

~ ewentualne przejécia pod drogami nalezy zabezpieczy¢ rurg ostonowa,

— teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,




- za wszelkie zniszczenia powstate z wykonywania rob6t odpowiedzialno$¢ ponosi
inwestor, '
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, oraz dobr kultury wspétczesne;j:
~ W rozpatrywanej sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $érodowiska (Dz.U. 2013, poz. 1232 ze zm.),
- wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.) - nie
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedmiotowej inwestycji,
— teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego oraz nie
wchodzi w skiad obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
¢) warunki szczegblowe - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikaciji
— zaopatrzenie w energie elektryczng — nie wymaga
— zaopatrzenie w wode - nie wymaga,
— -kanalizacja sanitarna - na warunkach przytaczenia do sieci,
—~ dojazd do drogi publicznej - nie wymaga
d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich - Inwestor nie moze pogorszy¢
dotychczasowych warunkéw uzytkowania dziatek sasiednich w zakresie:
- zwiekszenia hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania,
braku dostepu do drogi publicznej
braku mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji,
braku mozliwosci korzystania z energii elektrycznej oraz Srodkow facznosci,
~ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
W przypadku kolizji wnioskowanej budowy z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy
dokonaé jego przebudowy kosztem i staraniem Inwestora na warunkach podanych
przez gestorow tych sieci.

I

3. Lokalizacje inwestycji - pokazano w zataczniku graficznym Nr 1 stanowiacym integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Analiza ta stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentenciji niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 19 grudnia 2014 r. Pan Janusz Kilinski, dziatajacy w imieniu Gminy
Brodnica z siedzibg w Brodnicy, ul. Zamkowa 13A, wystapit z wnioskiem o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dia inwestycji polegajacej
na budowie sieci kanalizacyjnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dziatce nr 85 —
obreb ewidencyjny Szabda, gm. Brodnica.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 11 2 wspomnianej
ustawy, dokonano sprawdzenia wszystkich uwarunkowari dotyczacych terenu
objetego planowang inwestycja. Gmina Brodnica nie posiada dla terenu objetego



inwestycja obowigzujacego planu miejscowego. Analizujac wniosek oraz ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brodnica, uchwalonego uchwatg nr XL1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27
wrzesnia 2010 roku stwierdzono, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedmiotowej inwestycji i ze jest ona zgodna z ustaleniami tego studium.

Uzyskane opinie i uzgodnienia:

— w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja lezy w obszarze chronionego
krajobrazu - Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z art.

53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zm.),

decyzie wydaje sie¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy,

- w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru
przylegtego do pasa drogowego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

2012 r. poz. 647 ze zm.), decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym

zarzadca drogi graniczacej z inwestycja.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowata mgr inz. arch. Hanna
Falkiewicz — Marciniak, cztonek Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Architektow
w Bydgoszczy — wpis nr KPIOA — 0138, posiadajaca uprawnienia architektoniczne nr
BUA Ill — 16/63 do projektowania architektonicznego bez ograniczen wydane przez
Wojew6dzka Rade Narodowa Wydziat Budownictwa Urbanistyki i Architektury
w Bydgoszczy.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Brodnicy. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dolaczy¢:

- 4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

Decyzja niniejsza wygasa w przypadku:

- wydania pozwolenia na budowg innemu wnioskodawcy w tej samej sprawie,
- dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Decyzja lokalizacyjna nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri 0sob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, za
posrednictwem Wojta Gminy Brodnica w terminie 14 dni od daty doreczenia. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

czniki: . . .
1 Mapa w skali 1: 1000, Stwierdzam, ze decyzja niniejsza
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz ego zabudowy. ; D TOL"
gosp amgp,qx;,m?_i.’,z}’_.w%z dnia ..40- 92204,

stata sig ostateczna z dniem ... Q2. @ 3.20¢S.......

i jako taka podlega wykonaniu
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Analiza
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych, wraz z analizg stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajacym z art.
53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Analizowany obszar nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien byé w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestycii,
w decyzji o lokalizacji celu publicznego. Obszar inwestycji polegajacej na budowie
sieci kanalizacyjnej wraz z towarzyszacy infrastrukturg na dziatce nr 85 — obreb
ewidencyjny Szabda, gm. Brodnica, wskazany zostat na zataczniku graficznym. Obszar
objety wnioskiem obejmuje teren niezbedny do wykonania wnioskowanej budowy
sieci kanalizacyjnej wraz z towarzyszacy infrastruktura, na potrzeby rozwijajacego sig
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Teren inwestycji potozony w obszarze
drogi powiatowej Szabda — Mszano, dziatka nr 85 niezbedna jest do wykonania
zigczenia projektowanej sieci na terenach planu miejscowego z istniejacq siecia.
W sasiedztwie wystepujg zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, drogi publiczne oraz
wewnetrzne, grunty roine.

Rzeczowa analiza funkcji oraz cech zabudowy dokonana zostaje w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61, ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, a zatem:

— przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do urzadzen infrastruktury
technicznej,

— istniejace i projektowane na w/w terenie uzbrojenie i infrastruktura techniczna
sq wystarczajace dla przewidywanego zamierzenia budowlanego,

— teren objety projektowang inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza sie
badaniem uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepiséw odrgbnych, ktére
moga wplynaé na wydanie decyzji. Na podstawie wynikow w/w analiz, a takze opisu
inwestycji przedstawionego we wniosku, ustalono powyzszg lokalizacje celu
publicznego.

Niniejsza analize opracowata - mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz - Marciniak,
bedaca czlonkiem Kujawsko - Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw - Nr
ewidencyjny na liscie cztonkéw KP-0138.




