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z dnia 19 marca 2021 r. A ] 15
Zatwierdzony przez .....c.ceeevneenns -

UCHWALA NR ..ooninviiiinins
RADY GMINY BRODNICA

5151 11C L 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brodnica,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica
w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Brodnica.,

§ 3. Traci moc uchwala Nr XV/85/16 Rady Gminy Brodnica zdnia 12 lutego 2016 r. wsprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gininy Brodnica (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom,
poz. 660 oraz z 2019 1. poz.1188)

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Griny

Tomasz Nowakowski
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Zalgeznik do uchwaty Nr

Rady Gminy Brodnica

Zasady wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica,
ktére stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy.,

§ 2. Ilekroé w uchwale jest mowa o:
1) Gminic - nalezy przez to rozumie¢ Gming Brodnica;
2) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wajta Gminy Brodnica;
3) Urzedzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Brodnica;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

6) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumieé¢ aktualnie obowigzujgca kwotg najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
"Monitor Polski";

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art.3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 oraz z 2021 poz. 11);

8) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg niepelnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U.
z 2020 1. poz. 426, 568 1 875 oraz z 2021 1. poz. 159).

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgea oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy mogg by¢ zawierane z osobami, ktérych §redni miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych okres zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Umowy najmu socjalnego lokali na czas oznaczony, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
mogg by¢ zawierane z osobami, ktérych $redni miesigezny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych okres zlozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wicloosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przckracza:

1) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowyin;
2) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wielorodzinnym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 6. Prawo do poprawy warunkéw mieszkaniowych przystuguje w przypadku gdy:

1) najemca mieszka w lokalu bgdacym w ztym stanie technicznym;
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2)na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni pokoi, a w
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, jezeli najemca nie zalega z zaplatg czynszu lub
innymi oplatami za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu;

3) lokal nie spetnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszezen przeznaczonych na pobyt staly ludzi
w wyniku m.in klgski zywiolowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

4) lokal ze wzgledu na swoje potozenie (kondygnacijg), wyposazenie techniczne lub wielko$¢ nie jest odpowiedni
dla 0séb z niepelnosprawnoécig lub 0sob tworzgcych wspdlne gospodarstwo z osobg niepelnosprawng.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umow najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na
czas nieoznaczony przystuguje osobie, w nizej podanej kolejnosci, ktora:

1) utracita mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia losowego;

2) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia zycia i zdrowia;

3) zamieszkuje w lokalu nie spetniajgcym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, stwierdzony
przez organ nadzoru budowlanego ;

4) zamieszkuje w lokalu znajdujgcym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

5) jest wychowankiem opuszczajgcym dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo -
wychowawczg w zwigzku z osiagnigciem pelnoletnodci, ktéry w zaden sposob nie jest w stanie zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych i zamieszkiwat na terenie Gminy przed umieszczeniem w w/w miejscach;

6) jest osobg niepemosprawng, stosownie do potrzeb wynikajgcych z orzeczenia o niepetnosprawnosci
i aktualnych mozliwosci lokalowych Gminy;

7) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych do poprawy.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas oznaczony przystuguje osobie, w nizej podanej kolejnosci:

1) nabyta prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdu;

2) zostala pozbawiona lokalu mieszkalnego wskutek klgski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) jest wychowankiem opuszczajacymi dom dziecka, rodzing zastgpczg oraz inng placéwke opiekunczo -
wychowawczg w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnodei, ktory w zaden sposdb nie jest w stanie zaspokoi¢
swoich potrzeb mieszkaniowych i zamieszkiwal na terenie Gminy przed umieszczeniem w w/w miejscach.

§ 8. Osoby, o ktérych mowa w §7 ust.l pkt. 5, 617 oraz ust. 2 pkt 3, winny spelnia¢ kryteria dochodowe
okreSlone w § 314.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcy lub z inicjatywy Wojta.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga zgody Wajta.

3. Najemca lokalu wchodzacego wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze otrzymaé inny lokal
mieszkalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy lub jest
niezbedne do realizacji zadafn wlasnych Gminy.

4, Zamiana lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy winna uwzgledniaé wzgledy zdrowotne, rodzinne,
spoteczne lub materialne.

5. Zamiana obecnie zajmowanego moze dojé¢ do skutku po spelnieniu nastgpujgcych warunkéw:
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1) najemeca nie posiada zalegtosci z tytutu najmu lokalu;
2) najemca otrzymal pozytywng opinig¢ komisji mieszkaniowej dotyczacej dbatoscei o lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zwierany na czas nicoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. Ztozone wnioski o przydzial lokalu z zasobu mieszkalnego Gminy rozpatruje komisja mieszkaniowa,
ktéra sprawuje spoleczng konfrole nad wyborem oséb do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony oraz
umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 11. Komisja mieszkaniowa powolana jest przez Wajta w drodze zarzgdzenia.

§ 12. W sktad komisji wchodzg 3 osoby: 1radny Rady Gminy Brodnica, 1 osoba posiadajgca wiedze oraz
dodwiadczenie w zakresie prawa lokalowego oraz 1 osoba posiadajgca wiedzg i dodwiadczenie w zakresie pomocy
spolecznej.

§ 13. Kwalifikacja os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje si¢ w przypadku posiadania
wolnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosei 0séb znajdujacych sie
na dotychezasowych listach 0s6b uprawnionych do przydziahu lokalu mieszkalnego.

§ 14. Ogloszenie o wolnych lokalach zzasobu mieszkaniowego Gminy wywiesza sig na okres 21 dni
w siedzibie Urzedu Gminy, a takze zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu Gminy. Termin skladania
wnioskéw wynosi 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wywieszenia ogloszenia.

§ 15. Wniosek powinien zawieraé: imi¢ inazwisko, adres zamieszkania, date zlozenia wniosku, nazwe
i siedzibg zarzadcy domu, tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzchnie zajmowanego lokalu
mieszkalnego, opis warunkéw lokalowych, liczbg 0sob uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym lokalu,
dochéd, o ktérym mowa § 3 lub 4 uchwaly oraz podpis wnioskodawcy.

§ 16. Wniosek o najem lokali sktada si¢ na formularzu dostgpnym w Urzedzie Gminy. Do wniosku nalezy
dolgezy¢ nastgpujgce dokumenty:

1) deklaracjg o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego;

3) odwiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosei.

§ 17. Wniosek, o ktérym mowa § 16 sklada si¢ w Urzg¢dzie Gminy.

§ 18. 1. Komisja mieszkaniowa rozpatruje iopiniuje zlozone wnioski, sporzadza protokél, ktéry zostaje
przedstawiony Wojtowi.
2. Opinii komisji mieszkaniowej nie podlegajg sprawy:
1) 0s6b, ktore utracily mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego oraz zajmujgcym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki;

2) 0sdb, ktérym przyznano prawomocnym wyrokiem sadu uprawnienie do najmu socjalnego lokalu lub
w przypadku koniecznosci wskazania tymezasowego pomieszczenia.

§ 19. Ostateczng decyzj¢ o przydzieleniu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu podejmuje
Wajt.
§ 20. W szczegblnych przypadkach Woéjt moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas

nicoznaczony lub umowe najmu socjalnego lokalu z osobami nie spelniajgcymi kryteridw, o ktérych mowa w §
31 4, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowe;j.

§ 21. Wajt zamieszcza na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz stronie internetowej Urzgdu Gminy informacije
0 wyborze osoby, z ktora zostanie zawarta umowa najmu lokalu.

§ 22. W przypadku odmowy proponowanego lokalu lub niedokonania w wyznaczonym terminie uzupelnienia
brakow formalnych w ziozonym wniosku wnioskodawca zostaje skreslony z listy os6b ubiegajacych sig o przydziat
lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemee lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierei najemey

§ 23. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
7z osobami na stale zamieszkujacymi znajemca przez okres minimum 3 lat, prowadzacymi znim wspolne
gospodarstwo domowe, nie posiadajagcymi tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz nie spetniajacymi
kryterium dochodowego okreélonego w niniejszej uchwale.

§ 24. W przypadku $mierci najemey umowa najmu moze byé zawarta z osobami pozostatymi w lokalu, stale
zamieszkujgecymi  z dotychezasowym najemcg przez okres minimum 3 lat i prowadzgcymi znim wspolne
gospodarstwo domowe, nie posiadajgcymi tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz nie spelniajgcymi
kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale.

§ 25. W sytuacji wystgpienia zadtuzenia umowa moze by¢ zawarta pod warunkiem splaty zadluzenia w catosci
lub w ratach.

§26. W razie niepodpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami dotychczas wspolnie
zamieszkujgcymi  z poprzednim  najemcg, osoby te winny oprézni¢  iopudci¢ lokal w terminie
3 miesigey od daty $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez poprzedniego najemeg. Do dnia opuszczenia
lokalu osoby te s3 zobowigzane do uiszczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. -

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla aséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgeych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 27. Lokal przeznaczony dla 0s6b niepelnosprawnych powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby wynikajgce
z rodzaju niepelnosprawnoéci, w szczegdlnosei potozenie lokalu oraz wyposazenie w elementy architektoniczne
pozwalajgce na korzystanie z lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej

§ 28. Dopuszcza si¢ mozliwosé przeznaczenia lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2001 1. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020r. poz. 1876 z pozn.zm.) oraz ustawie
7 dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpezej (Dz. U. 22020 1. poz. 821 z pdzn.zm.)
kazdorazowo na wniosek Kierownika Gminnego Oérodka Pomocy Spolecznej w Brodnicy.
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UZASADNIENIE
1. Przedmiot regulacji.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
ustawowym obowigzkiem wynikajagcym z art. 21 ust. [ pkt 2 znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2020 r. poz. 611). Zgodnie z art. 21 ust.3 zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica powinny w szczegélnosci okreslaé:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po émierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgeych z rodzaju niepetnosprawnoéci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa, o ktérych mowa w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie picczy zastepczej.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. poz. 756, 2019 1. poz. 1309 oraz 2021 r. poz. 11) uchwaty podjete przed dniem wejscia
w Zycie przedmiotowej ustawy zachowujg wazno$é i moga byé zmieniane, jednakze nie dluzej niz 24
miesigce od dnia wejécia w Zycie ustawy tj. do dnia 21 kwietnia 2021 r.

2. Omoéwienie podstawy prawnej:

1) Art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym moéwi, ze do wylgcznej
wiasciwoscei rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami.

2) Art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowy zasdb gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Uzasadnienie merytoryczne:

Projekt uchwaly Rady Gminy Brodnica w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy ma na celu przyjecie kompleksowych rozwigzan w
zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy, popizez
usprawnienie i zwigkszenie efektywnoécei racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem i
koresponduje ze zmianami jakie wynikajg ze znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwea 2001 o ochronie
praw lokatoréw oraz ustaw towarzyszacych obligujgcych Gming do dostosowania aktéw prawa
miejscowego do przepisdw rangi ustawowe;.
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4. Ocena skutkdéw regulacji:
Podjgcic uchwaly nie rodzi skutkéw finansowych.

Brodnica, dnia 19 marca 2021 .
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