WOJT GMINY BRODNICA
ul. Zamkowa 13A
87-300 Brodnica

kUi = skie :
e ku;awsm Bihe Brodnica, dnia 28 lutego 2013 r.
PPOSI 6733.P4.2013.KP '

~ DECYZJA NR P4/2013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
‘ CELU PUBLICZNEGO = -

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego ({] Dz. U. 22000 r.
Nr 98 poz. 1071 ze zm.) art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt. 6i9 art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz. U. 2012 r. poz. 647), oraz art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 pdz. 2603 ze. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
17 stycznia 2013 r. Gminy Brodnica ul. Zamkowa 13 A, 87-300 Brodnica,

¥ . ustalam dia ,
Gminy Brodnica ul. Zamkowa 13 A, 87-300 Brodhnica,
qualizacje inwestycji celu publicznego

polegajacej na budowie sieci wodociagowej o $rednicy dn 90 wraz z niezbedna
infrastruktura o dilugoéé ok. 500 m w miejscowosci Cieleta na dziatkach o numerach
60, 75/3, 7514, 76, 77, 79/1, 7912, 79/3, 82/4, 82/6 - obreb Cieleta, gm. Brodnica zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej decyzji. :

1. Rodzaj inwestycji: infrastruktura techniczna:
- budowa sieci wodociggowej dn 90,
- niezbedna infrastruktura (hydranty oraz zasuwy).

2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) warunki i wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: '
- nie ustala si¢ warunkéw i wymagarn ksztattowania tadu przestrzennego,
- budowa infrastruktury technicznej: '
- budowa sieci wodociggowej dn 90, :
- niezbedna infrastruktura (hydranty oraz zasuwy).
- w dokumentacji projektowej uwzgledni¢ wymogi jednostek opiniujacych,
- na wejscie na teren nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli nieruchomosci, przez ktére
przebiega projektowana inwestycja, :
- przejscie pod drogami nalezy zabezpieczyé rurg ostonowa, -
- teren po wykonaniu robét doprowadzi¢ do stanu pierwotnego i za wszelkie zniszczenia
powstate z wykonywania robét odpowiedzialno$é ponosi Inwestor, :
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytk6w, oraz débr kultury wspéiczesnej: ‘
- - wrozpatrywanej sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. Nr 62, péz. 627 z p6zn. zm.)
- }wljnoskowana inwestycjia nie nalezy do przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddz;atywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2004r. oraz szczegdlowych uwarunkowar zwigzanych



z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U, Nr 256, p6z. 2573 z p6zn. zm.) - nie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedmiotowej inwestycji,
- teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego oraz nie
wechodzi w skiad obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, ' .
c) warunki szczeg6towe - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji o R P '
- zaopatrzenie w energie elektr. — nie wymaga
- zaopatrzenie w wodg - nie wymaga
- kanalizacja sanitarna - nie wymaga
- dojazd do drogi publicznej - nie wymaga
d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich - Inwestor nie moze pogorszy¢
dotychczasowych warunkéw uzytkowania dziatek sasiednich w zakresie:
- zwigkszenia hatasu, wibracji, zakiécen elektrycznych, promieniowania,
- braku dostepu do drogi publicznej - : ' - T

- braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacj, .

* . braku mozliwosci korzystania z energii elektrycznej oraz srodkéw lacznosci,

. - zanieczyszczenia powietrza, wody igleby, L o

- w przypadku kolizji wnioskowanej zabudowy z istniejacym uzbrojeniem terenu
nalezy dokonaé jego. przebudowy kosztem i staraniem Inwestora na warunkach
podanych przez gestoréw tych sieci. Eoa e U

3. Lokalizacje inwestycji - pokazano w zatgczniku graﬁcznyrri Nr 1 stanowigcym
integraing cze$¢ niniejszej decyzji. e S S e

- Zgodnie: z art. 53 ‘ust. 3. ustawy o planowaniu- i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji. Analiza ta stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji. o :

" Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskat pozytywne uzgodnienia z organami
wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych ‘oraz melioracji wodnych,
obszaréw chronionych oraz drég. e e :

‘Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji-niniejszéjﬂdﬁ'ecyzji.__' :
UZASADNIENIE L

W dniu 17 stycznia 2013 r. Gmina Brodnica ul. Zamkowa 13 A, 87-300 Brodnica, wystapita
z wnioskiem o wydanie -decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji- celu . publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociagowej o $rednicy dn 90 wraz z niezbedng
infrastruktura o diugo$é ok. 500 m w miejscowosci Cieleta na dziatkach o numerach 60, 75/3, 75/4,
76, 77, 79/1, 79/2, 79/3, 82/4, 82/6 - obreb Cieleta, gm. Brodnica = . : S
~ Dla przedmiotowego obszaru .nie ma. obowigzujacego - miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. - . e A L ] e aE
W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 wspomnianej ustawy,

dokonano sprawdzenia wszystkich uwarunkowan dotyczacych terenu objetego planowang
inwestycja. Gmina Brodnica nie posiada dia terenu objetego inwestycig obowigzujacego
planu miejscowego. ~Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica, uchwalonego uchwatg nr XLI/247/2010
Rady Gminy w Brodnicy z dnia 27 wrzesnia 2010 roku stwierdzono, Ze nie zachodzi
okolicznos¢ - dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji i ze jest ona zgodna z ustaleniami tego
studium.
Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzyskat pozytywne uzgodnienie, w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod
inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisdow o gospodarce
nieruchomo$ciami zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647), decyzje wydaje
sie po uzgodnieniu z organami wasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz melioracji wodnych;
powyzsze uzyskano postanowieniem Starosty Powiatu Brodnickiego z dnia 22 lutego 2013 r.
znak GG.6123.48.2013 oraz postanowieniem Kujawsko — Pomorskiego Zarzgdu Melioracji
i Urzadzen wodnych we Wioctawku z dnia 20 lutego 2013 r. znak TEK 7323/BTB/0124/2013;

Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzyskat pozytywne uzgodnienie, w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowe;j
inwestycji nalezy do obszaru przylegtego do pasa drogowego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2012 r. poz. 647), decyzj¢ wydaje sie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi graniczacej
z inwestycja;

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowata mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz
— Marciniak, cztonek Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw w Bydgoszczy —
wpis nr KPIOA — 0138, posiadajgca uprawnienia architektoniczne nr BUA Ill — 16/63 do
projektowania architektonicznego bez ograniczern wydane przez Wojewddzkg Rade
Narodowg Wydziat Budownictwa Urbanistyki i Architektury w Bydgoszczy.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Brodnicy. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczyé:

- 4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

Decyzja niniejsza wygasa w przypadku:

- wydania pozwolenia na budowe innemu wnioskodawcy w tej samej sprawie,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osob
trzecich.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, za
posrednictwem Wojta Gminy Brodnica w terminie 14 dni od daty dorgczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizaci
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji, okreslaé istote i zakres bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie. — :

Zataczniki:

1. Mapa w skali 1: 1000,

2. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zawierajgca cze$¢ tekstowg-zatgcznik nr 2.



WOJT GMINY BRODNICA
ul. Zamkowa 13A :
~ 87-300 Brodnica Zatacznik nr 2
woj. kujawsko-pomorskie do decyzji nr PPOSI 6733.P4.2013

Analiza warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajgcym z art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz.
647). Obszar inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej o Srednicy dn 90 wraz
z niezbedng infrastrukturg o dlugos¢ ok. 500 m w miejscowosci Cieleta na dziatkach o numerach
60, 75/3, 75/4, 76, 77, 79/1, 79/2, 79/3, 82/4, 82/6 - obreb Cieleta, gm. Brodnica, wskazany zostat
na zatgczniku graficznym.

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji'o warunkach zabudowy, a w tym przypadku, ze
wzgledu na publiczny charakter inwestycji, w decyzji o lokalizacji celu publicznego.
Rzeczowa analiza funkcji oraz cech zabudowy dokonana zostaje w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61, ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r., a zatem: :

- przepisdw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do urzadzen infrastruktury technicznej.
- istniejgce i projektowane na w/w terenie uzbrojenie i infrastruktura techniczna
sg wystarczajgce dla przewidywanego zamierzenia budowlanego,

- teren objety projektowang inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, péz. 1266
z pbézn.zm.).

Niniejszg analize opracowata - mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz - Marciniak, bedgca
cztonkiem Kujawsko - Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw - Nr ewidencyjny na liscie
cztonkéw KP-0138.
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