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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddziatywania na  $§rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na Srodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W0O0.411.164.2013.MD1 z dnia 8.01.2014 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy (pismo N.NZ-42-Br-
451/6841/13 z dnia 12.12.2013 r.). Z wymienionych pism wynika, iz prognoza oddziatywania
na S$rodowisko projektu planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko, szczegdétowo przedstawiajac:

e0pis istniejacych problemow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu; analiz¢ problematyki ochrony zdrowia i zycia ludzi w

kontekscie istniejacych i planowanych do realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym analiz¢ mozliwych

konfliktow spotecznych zwiazanych z realizacja ustalen dokumentu;

euwarunkowania zwiazane z ochrona srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury
sciekowej w kontekscie wymogow okreslonych wart. 42 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne.

Ponadto prognoza powinna zawierac:

oW czgsci dotyczacej powiazan planu z innymi dokumentami, w szczegolnosci
odniesienie do nastgpujacych opracowan: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Program ochrony srodowiska dotyczacych obszaru
opracowania oraz Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;



eanaliz¢ wariantowa przeprowadzona w oparciu 0 zasadg prewencji i przezornosci,
zawierajaca racjonalne rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w
projektowanym dokumencie lub wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych.
Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowywane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Prognoza powinna rowniez zawieraé streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
Celem opracowania prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkow wptywu realizacji
ustalen Wyzej wymienionego projektu planu na srodowisko, wynikajacych z wprowadzenia
nowych funkcji, ewentualnych sposobow ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych
alternatyw. Uznano, ze przedstawiony zakres prognozy pozwoli na sporzadzenie projektu
uwzgledniajacego aspekty srodowiskowe, w celu wspierania zrownowazonego rozwoju oraz
we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

Procedurg sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata Nr XXVI1/172/13 Rady Gminy
Brodnica z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwiazan i
wskazan stanowi wigc Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ponizsze ustawy szczegdlowe i przepisy wykonawcze:
eUstawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. poz. 647 z 2012 r. z p6zniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 627 z p6zniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1205 z p6zniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. poz. 145z 2012 r. z
pozniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zniejszymi
zmianami),

eUstawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 163, poz.
981 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami),



eRozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zmianag),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy speié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 ze zmiang).

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreSlenie i ocena przewidywanego oddziatywania na
srodowisko, ktore moze wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia obszaru pod: teren
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (P), zieleh nieurzadzona (Z), poszerzenie
istniejacych drog gminnych (KDL), a takze przedstawienie rozwiazan eliminujacych lub
ograniczajacych negatywny ich wptyw na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

- istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6élnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele 1 inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i
dhugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $§rodowisko, a
w szczeg6lnosci na: réznorodnos$é biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i

migdzy oddziatywaniami na te elementy.



Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwiazan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorac pod uwagg cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwiazania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.
Prognozg sporzadzono gltownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego

zainwestowania na $rodowisko, na ktore sktada¢ si¢ beda formy zabudowy produkcyjnej,
skladow 1 magazynow, a takze zieleni nieurzadzonej i poszerzenia drég gminnych, w
stosunku do obecnego stanu Srodowiska obszaru projektu planu i jego otoczenia oraz w
stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terenéow i zwiazanych z tym zagrozen. Dokonano
analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Uwzglgdniono stan 1 zagrozenia §rodowiska w zakresie poszczegolnych elementoéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby projektu planu  Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano  analizy
dotychczasowych zagrozen s$rodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem i W jego otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru
wzgledem obiektow i1 terendw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o
ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym istniejace juz
funkcje, istniejaca zabudowe (w jego sasiedztwie), istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntéw, wymogi ochrony przyrody i
ochrony zabytkow.

Wzigto pod uwagg fakt, iz obszar objety projektem planu potozony jest w catosci poza
obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisOw ustawy o
ochronie przyrody i w do$¢ duzej odlegtosci od obszaréw Natura 2000.



Szczegodlnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgS$¢ wsi
Moczadta, Wéjt Gminy Brodnica, lipiec 2014 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Moczadta, Pracownia Projektowo-Konsultingowa ,,EKO-
PLAN”, Torun grudzien 2013 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica,
zatwierdzone Uchwala Nr XL1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrze$nia 2010
r.,

— Aktualizacja Programu ochrony $rodowiska gminy Brodnica na lata 2008-2011 z
perspektywa na lata 2012-2015,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”,

— Materialy i obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.

I11.LINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw. Ponadto ustalono teren
zieleni nieurzadzonej oraz dokonano poszerzenia dwoch drog gminnych.

Dla obszaru opracowania nie ma obecnie waznego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu 0 wytyczne z opracowania ekofizjograficznego analizowany projekt planu
wprowadza szereg ustalen 0 charakterze proekologicznym w celu minimalizacji negatywnego

oddziatywania na $Srodowisko planowanych zmian przeznaczenia terenow.
Dla terenu 1P ustalono w szczegdlnosci:
eprzeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
swymienione funkcje nalezy traktowa¢ rownorzednie i moga one wystgpowac tacznie lub
samodzielnie,
eintensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 2,0,
ewysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15,0 m,
eliczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,
egeometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°,
eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum
20%;
enakaz nasadzenia izolacyjnej zieleni wysokiej w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,
eminimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10000 m?.



Dla terenu 2Z ustalono w szczegolnosci:

eprzeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona,

ezakaz lokalizacji budynkow,

edopuszcza si¢ lokalizacje sciezek pieszych, wszelkiej infrastruktury technicznej,
obiektow o charakterze architektury ogrodowej, w tym oczek wodnych bez
ograniczen,

eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej - minimum
80%,

ezakaz stosowania ogrodzen.

Dla terené6w 3KDL, 4KDL ustalono w szczegolnosci:

eprzeznaczenie teren6w: lokalne drogi publiczne — poszerzenie istniejacych drog
gminnych 0 5,0 m,

edopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie 3 zjazdéw publicznych,

edopuszcza si¢ lokalizacje przystanku komunikacji publicznej, chodnika, $ciezki
rowerowej, miejsc postojowych dla samochodow osobowych, sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) od strony drég publicznych obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych za wyjatkiem stupow 1 podmurowek;

2) od strony drog publicznych dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci nie
wigkszej niz 1,6 m.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) zasi¢g ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w
ramach produkcji, sktadow i magazynéw powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do
ktorego wlasciciel posiada tytul prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie
wptywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne
- za wyjatkiem obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochronie podlega zielen srodpolna wystepujaca w terenie 2Z;

3) ustala sie bezwzgledny zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam,



2) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej,

3) ksztalt, wielko$¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu powinno by¢ dostosowane do
architektury budynku lub specyfiki miejsca,

4) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na elewacji budynku jest wigksza niz jeden, powinny one
posiada¢ zblizona wielkos¢ oraz winny zgrupowane by¢ w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

4) szyldy (dla poszczegdlnych dziatalnoSci) umieszczone wytacznie na budynku lub
wolnostojacym pylonie w formie tablic, plafonow, wysiggnikow, liternictwa naktadanego lub
malowanego,

5) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu na pylonie o catkowitej wysokosci do 18,0 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
ezaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociagowej,
eodprowadzanie sciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
eodprowadzanie sciekéw przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
podczyszczeniu w zaktadowej oczyszczalni Sciekéw technologicznych;
ezaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;
eodprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- z dachow - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do
projektowanego rowu melioracyjnego lub zagospodarowa¢ w granicach terenu na
potrzeby gospodarcze,
- z powierzchni utwardzonych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
nalezy po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze odprowadzi¢ do
rowu melioracyjnego lub gruntu.

lustruje to rysunek projektu planu.
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Planowana lokalizacja nowej zabudowy, uktadu drogowego oraz
infrastruktury technicznej nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku koresponduja
z wnioskami i wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

sieci 1 urzadzen
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar obj¢ty opracowaniem, ktory stanowi cze$¢ terenu gminy Brodnica, potozony
jest w srodkowej czesci gminy na terenie wsi Moczadta. Obejmuje dziatke ewidencyjna nr
58/1 obreb ewidencyjny Przydatki. Powierzchni obszaru wynosi 6,88 ha.

Granice obszaru objgtego opracowaniem stanowia:

- od strony péinocnej: wiadukt linii kolejowej nad droga gminna,

- od strony wschodniej: droga gminna o nawierzchni bitumicznej oraz sasiednia

dziatka i ,,0czko” wodne,

- od strony potudniowej: tereny rolne,

- od strony zachodniej: linia kolejowa jednotorowa.

Granice obszaru opracowania stanowiace lini¢ kolejowa i droge sa bardzo dobrze
czytelne w terenie. Pozostate granice stanowiace dziatki ewidencyjne sa do$¢ dobrze czytelne
w fizjografii obszaru.

‘8¢
|

‘\7.
.‘m] /

/

Tarnowk}q/ //‘/

20

B N
iR §\ it il
) \(

AN P BEEINY )
SRR\ )/"“ Zan ’: AT
Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Obszar opracowania posiada zwarty, nieregularny ksztalt i generalnie jest wydhuzony
w kierunku poétnoc-potudnie. Dhugos¢ obszaru na tym kierunku wynosi okoto 450 m, a
szeroko$¢ obszaru opracowania wynosi okoto 300 m.

W S$wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) teren

objety opracowaniem lezy w obrgbie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, w
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mezoregionie Pojezierze Dobrzynskie (na jego potnocno-zachodnim krancu) w bliskiej
odleglosci od mezoregionu Dolina Drwecy.

Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czg$ci terenu gminy Brodnica $wiadczy o
przewazajacym uzytkowaniu rolniczym. Decyduje o tym wysoka rolnicza przydatnos¢ gleb.
Jednak niektore obszary ze wzgledu na bardzo dogodna dostgpnos¢ komunikacyjna
(drogowa), potozenie poza formami prawnej ochrony przyrody, dostep do sieci infrastruktury
technicznej, sa predysponowane do zagospodarowania na cele przemystowe i sktadowe.
Obszar objety analiza jest tego typu przyktadem.

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Prawie w catosci stanowi uzytek
rolny, a fragment potudniowo-zachodniej czgsci obszaru stanowi nieuzytek rolniczy. Posiada

dostep do sieci wodociagowej i energii elektrycznej. Obszar nie jest natomiast skanalizowany.

ys.' 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortfotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowia tereny o rdéznym sposobie uzytkowania.
Zachodnia granice stanowi linia kolejowa przebiegajaca po wysokim sztucznym nasypie.
Dookota znajduja si¢ tereny uzytkoOw rolnych z zabudowa zagrodowa i siedliskowa. Na
poludniowy-wschod w odlegtosci okoto 300 m od granic obszaru znajduje si¢ zespot
patacowo-parkowy w Przydatkach.
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Wedhig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Brodnica obszar objety opracowaniem ujety jest jako: ,,Obszary rozwoju funkcji
przemystowej i sktadowe;j”.

Wedhug Studium, przez skraj obszaru opracowania, wzdtuz linii kolejowej planowane
jest poprowadzenie gazociagu DN300 Brodnica — Rypin. Planowana jest jednak zmiana jego
przebiegu (nie bedzie prowadzil przez obszar opracowania).

Obszar opracowania w catosci buduja osady czwartorzegdowe. Potozenie obszaru w
obrgbie wysoczyzny morenowej powoduje, ze budowa geologiczna i litologia osadow
powierzchniowych jest mato zréznicowana. Na catej powierzchni obszaru znajduja si¢ osady
czwartorzedowe. Ich miazszo$¢ sigga od 50 do 80 m. W serii czwartorzegdowej na terenie
wysoczyzny morenowej Pojezierza Dobrzynskiego wystgpuja gtownie gliny zwatowe i piaski
gliniaste, ktére byly akumulowane przez wycofujacy si¢ ladolod.

Analizowany obszar potozony jest w strefie peryferyjnej wysoczyzny, ktéra w tym
rejonie jest typem wysoczyzny falistej. Dodatkowo rzezbg terenu urozmaicaja koncowe
fragmenty dolinek erozyjnych, ktore sasiaduja z obszarem od zachodu. Uksztaltowanie terenu
zostato jednak znacznie zmienione podczas budowy nasypu linii kolejowej. Koncowe
fragmenty tych dolinek zostaty ,,odcigte” i czgsciowo zasypane. Pozostato§ciami tych form
rzezby terenu sa: obnizenie w poludniowo-zachodniej czgsci obszaru i obnizenie w pdinocne;j
jego czescei, ktorym prowadzi droga pod wiaduktem kolejowym.

Obszar z tego wzgledu jest urozmaicony hipsometrycznie. Najwyzej polozony punkt
znajduje si¢ w potudniowej czgsci obszaru — 110 m n.p.m. Najnizej potozona jest skrajnie
péinocna cze$¢ obszaru 96 m n.p.m. Maksymalna deniwelacja wynosi wigc 14 m, co jak na
tak niewielki obszar jest warto$cig dos¢ duza. Lokalne deniwelacje siggaja do 8-10 m. Obecne
uksztattowanie terenu stanowi pewne ograniczenie dla lokalizacji funkcji przemystowej 1
sktadowej. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
dopusci¢ niewielkie niwelacje terenu (np. obnizenie o 3-4 m najwyzej wyniesionego terenu),
z wykluczeniem zasypania podmokiego obnizenia w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru.

Rzezba obszaru opracowania nosi $lady przeksztatlcen antropogenicznych jedynie w
postaci nasypu pod lini¢ kolejowa. Obszar nie jest zabudowany i1 utwardzony. Tereny
uzytkowane rolniczo sa poddawane typowym zabiegom agrotechnicznym. Na obszarze
opracowania nie wida¢ znamion wystgpowania gwattownych zjawisk geologicznych. Nie
wystepuja tu osuwiska.

Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sa malo zréznicowane.
Przewazajaca czg$¢ obszaru buduja gliniaste 1 gliniasto piaszczyste osady morenowe. Sa to
osady zwiezte, pochodzenia mineralnego, jednorodne, o dobrych warunkach geologiczno-
gruntowych. Sa to osady S$rednio przepuszczalne. Czg$¢ obszaru potozona w obrebie
obnizenia w potudniowo-wschodniej jego czgsci nie nadaje si¢ do lokalizacji zabudowy z

uwagi na mozliwo$¢ wystegpowania gruntow pochodzenia organicznego oraz niekorzystne dla
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zabudowy warunki wodne i geologiczno-gruntowe.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze wystepujace na terenie opracowania warunki
morfometryczne i geologiczno-gruntowe stanowia pewne ograniczenia dla realizacji
zabudowy. Ze wzgledu na niskie walory przyrodnicze obszaru, dopusci¢ jednak mozna
przeksztalcenia powierzchni ziemi.

Przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania zajmuja uzytki rolne. Niewielka czg$¢
zajmuja nieuzytki rolnicze.

Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczna i litologia
osadow powierzchniowych. Pod tym wzgledem analizowany teren charakteryzuje si¢ mato
zréznicowang przydatnos$cia gleb.

Na morenowych osadach gliniastych i gliniasto-piaszczystych wyksztalcily sig
urodzajne gleby. Sa to gleby brunatne. Gleby te sa urodzajne, a miazszo$¢ poziomu
prochnicznego jest znaczna i przekracza 30 cm. Sa to gleby nalezace do 2. kompleksu
rolniczej przydatnosci gleb — pszennego dobrego i 4. kompleksu — zytniego bardzo dobrego.
Wykorzystywane sa do uprawy wymagajacych roslin. Na obszarze opracowania uprawiany
jest rzepak. Pod wzgledem klas bonitacyjnych przewazaja gleby IV klasy, gléwnie [Va. W
czesci srodkowej wystepuje enklawa gleb klasy IIIb. Tereny gleb III klasy z mocy ustawy o
ochronie gruntow rolnych i leSnych wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,
poprzedzonej sporzadzeniem projektu planu zagospodarowania przestrzennego. Warto
zwroci¢ uwage, ze o sasiedztwie obszaru — na wschod i potudnie, znajduja si¢ rozlegte
przestrzenie wysokoprodukcyjnych gleb.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sa $rednio podatne na procesy erozyjne.
Na terenie wysoczyzny morenowej procesy erozyjne wystgpuja w niewielkim stopniu ze
wzgledu na duza zwigzto$¢ osadow gliniastych i gliniasto-piaszczystych. Jednak nasilaja sig
one w okresach braku roslinnosci. Ograniczenie procesOw erozyjnych jest mozliwe gldéwnie
przez wprowadzanie réznopostaciowe] zieleni. Procesy te powstrzyma rowniez zabudowa
terenu.

Reasumujac nalezy stwierdzié¢, ze rolnicza przydatnos¢ gleb (gleby III klasy) stanowi
cze$ciowe ograniczenie dla rozwoju procesOw urbanistycznych terenu.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie s narazone na zanieczyszczenia. Nie
notuje si¢ tu emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Nie prowadzono tu
badan zanieczyszczenia gleb.

Szata ros§linna obszaru opracowania jest uboga i wykazuje cechy charakterystyczne dla
terenéw uzytkowanych rolniczo. Sa to agrocenozy, uprawiany jest rzepak. Na obszarze brak
elementow zieleni wysokiej. W obrebie podmoklego zaglebienia w potudniowo-zachodniej
cze$ci obszaru wystepuja ubogie zespoly turzycowe z samosiewami osiki 1 olchy.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Na terenach

uzytkowanych rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw pol, fak 1 nieuzytkow.
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Latem bogaty jest $§wiat owaddéw. Powszechne sa motyle, chrzaszcze i uciazliwe dla
cztowieka muchowki. W tym rejonie nie wystgpuja duze populacje chronionych gatunkow
zwierzat. Obszar ze wzgledu na brak zadrzewien jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie
stwierdzono obecno$ci nietoperzy. W obrgbie podmoklego obnizenia nie stwierdza sig
obecnosci ptazow. Obszar ze wzgledu na rozlegle uprawy rolne w otoczeniu i brak
zadrzewien jest pod tym wzgledem mato atrakcyjny.

Pod wzglgdem hydrograficznym obszar opracowania jest polozony w calosci w
dorzeczu Drwecy - w zlewni niewielkiego cieku uchodzacego do Drwegcy w Brodnicy.
Drweca plynie w tym rejonie w glgbokiej i malowniczej dolinie, posiada klasycznie
wyksztatcony system stopni terasowych. Sredni przeptyw wody w rzece wynosi 26,7 m%s., a
$redni spadek 0,43%o. Zrodlem zanieczyszczen wod rzeki sa $cieki sanitarne odprowadzane
bez oczyszczenia z terendéw zabudowanych oraz sptywy obszarowe z terenow uzytkowanych
rolniczo. Badania jakosci wod Drwecy z 2012 r. wykazaly zadowalajacy stan wod. Drweca
stanowi zrodlo wody pitnej dla Torunia. Dlatego gospodarka w jej dorzeczu powinna
uwzgledni¢ niedopuszczenie do powstania nowych zrodet zanieczyszczen. Z tego wzgledu
postuluje si¢ aby zapewni¢ odprowadzenie Sciekow produkcyjnych i bytowych do sieci
kanalizacyjnej i docelowo do oczyszczalni w Brodnicy.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem tzw. Gtownych Zbiornikow
Wéd Podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byla ,,Mapa obszarow gltéwnych wod
podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Zagrozenie zwiazane z powodziami na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuje.
Lokalne podtopienia sa mozliwe tylko w obrgbie obnizenia w poludniowo-zachodniej czgsci
obszaru. Na tym terenie nie nalezy planowac zadnej zabudowy i przeznaczy¢ go pod tereny
zieleni. Bedzie takze petni¢ funkcjg retencyjna dla wod opadowych 1 roztopowych.

Uksztattowanie terenu obszaru objetego opracowaniem powoduje, ze odptyw
powierzchniowy 1 podziemny nastgpuje w kierunku pdinocnym. Baza hydrograficzna jest
najnizej potozony teren — rejon pod wiaduktem kolejowym.

Wody gruntowe na obszarze opracowania zalegaja na zmiennych gtgbokosciach. Na
czeSci wyze] wyniesione] woda gruntowa zalega stosunkowo gleboko (4-6 m ponizej
powierzchni terenu lub nawet glebiej). W potudniowo-zachodniej i skrajnie potnocnej czesci
obszaru woda gruntowa zalega ptycej, do okoto 1-1,5 m p.p.t. Z tego wzgledu jedynie
ograniczenia dla zabudowy terenu wystgpuja w obrebie opisanego wczesniej zaglebienia
wytopiskowego.

Obszar wsi Moczadla znalazt si¢ w granicach tzw. ,,aglomeracji” $ciekowej Brodnica
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 31/2006 z dnia 04
kwietnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Brodnica (Dz. U. Nr 48, poz. 814, z dnia

21 kwietnia 2006 r.) o réwnowaznej liczbie mieszkancow 71500, z komunalna oczyszczalnia
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sciekow zlokalizowana w miejscowo$ci Brodnica. Z tego wzgledu w projekcie planu nalezy
zapewni¢ odprowadzanie §ciekow produkcyjnych i bytowych do sieci kanalizacyjne;.

Klimat wsi Moczadta, podobnie jak catego Pojezierza Dobrzynskiego i doliny Drwecy
jest klimatem przejsciowym. Charakteryzuje si¢ duza zmiennos$cia pogody, zarbwno w ciagu
dnia jak 1 w poszczegdlnych latach. Obserwuje si¢ zmienno$¢ temperatur, opadow,
nastonecznienia i wiatrow. Srednie roczne temperatury wahaja si¢ od 6,0°C do 8,7°C. Suma
$rednia opadow atmosferycznych w ciagu roku wynosi 500-550 mm. Wiatry na tym terenie
wieja przewaznie z zachodu, a na wszystkie wiatry ze sktadowa zachodnia przypada az ponad
potowa wszystkich czgstosci.

Pod wzgledem jako$ci powietrza atmosferycznego obszar opracowania nalezy do
najmniej zanieczyszczonych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim.

Pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych obszar opracowania, ze wzgledu na
wyniesione polozenie na wysoczyznie morenowej, odznacza si¢ podatnoscia na silne wiatry.
Caly teren charakteryzuje si¢ dobrym nastonecznieniem. Nie ma tu warunkow sprzyjajacych
do tworzenia si¢ dlugotrwatych mgiet oraz do gromadzenia si¢ mas zimnego powietrza w
okresie zimowym. Nalezy takze zaznaczy¢, ze analizowany obszar nie jest polozony w
zasiegu oddziatywania zanieczyszczen transgranicznych.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystgpuja uciazliwe
zrédla emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Niewielka ilo$¢ zanieczyszczen
pochodzi ze zrodet energetycznych (gldwnie paleniska domowe) i dotyczy istniejacej
nielicznej w tym rejonie zabudowy, korzystajacej z tradycyjnych zrodet energii. Droga
gminna — stanowiaca poOinocna i czgsciowo wschodnia granice obszaru nie stanowi
ucigzliwego zrodta emisji spalin. Linia kolejowa, ze wzgledu na znikomy ruch pociagdw, nie
stanowi zadnych uciazliwosci. W poblizu nie zidentyfikowano zadnych uciazliwych zrodet
emisji przemystowych 1 energetycznych gazow 1 pytow, badz emisji odorow.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach o bardzo dobrych warunkach
akustycznych ze wzgledu na niewystepowanie zadnych zrddet emisji hatasu. Jak wspomniano
wyzej droga gminna, stanowiace czg¢sciowe granice obszaru nie stanowi uciazliwego zrodla
hatasu. Natg¢zenie ruchu pojazdow jest bardzo mate, a droga ma nawierzchnig bitumiczna. W
poblizu nie zidentyfikowano zadnych uciazliwych zrédet hatasu przemystowego.

Tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej nie sa terenami ochrony akustyczne;j.
Dlatego w projekcie planu nie ma potrzeby zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu,
zgodnie ze stosownym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody

okreslonymi ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W tym rejonie nie
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ma zadnych rezerwatdéw przyrody i parkow krajobrazowych. Na obszarze opracowania nie ma
zadnych pomnikow przyrody ani uzytkéw ekologicznych.

Bezposrednio na potnoc i zachdéd od analizowanego obszaru (za droga i linia
kolejowa) znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Obszar ten obejmuje
doling rzeki Drwecy wraz z terenami przylegltymi. Jednak na obszarze opracowania nie ma z
tego tytulu zadnych zakazé6w gospodarowania.

W niedalekim sasiedztwie na poludniowy-wschodd (okoto 300 m) znajduje si¢ zespot
patacowo-parkowy w Przydatkach. W parku znajduje si¢ dab szyputkowy o obwodzie 460 cm
chroniony jako pomnik przyrody. Jednak planowane zagospodarowanie obszaru nie wykazuje
zwiazkow z ochrona drzewa.

W bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrona
w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy tego typu obszar — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,,Bagienna Dolina Drwecy” znajduje si¢ w odlegtosci okoto 6 km
na pétnocny-wschod. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 3134,7 ha. Jest cze$cia doliny
Drwecy, na odcinku pomigdzy Brodnica a przecinajaca doling droga krajowa nr 15
prowadzaca na tym odcinku z Jajkowa do Gleboczka. Dolina ma od 0,6 do 3,0 km szerokosci,
zajeta jest przez bagna i laki, pocigte systemem rowdw. Wystepuje tu co najmniej 16
gatunkow ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi
(CK). Obszar jest wazny dla migrujacych ptakow wodnych i wodno-btotnych; zerowisko
ptakow drapieznych gniazdujacych w okolicznych lasach. W okresie lggowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej podrézniczka, gegawy 1 gagota; w stosunkowo
wysokim zaggszczeniu wystgpuje rybitwa czarna. W okresie wedrowek stosunkowo duze
koncentracje osiaga ge$ biatoczelna, Swistun, rozeniec 1 ptaskonos; wystepuje pierzowisko
gegawy (do 300 osobnikéw), ptaki wodno-btotne wystgpuja w koncentracjach powyzej 20000
osobnikow.

Najblizszy projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”, majacy
status obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,5 km na
poinocny-zachdd. Obszar ten, zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia
2008 r., obejmuje pas terenu wzdhuz rzeki Drwecy o zmiennej szerokos$ci. Jest to obszar
wazny dla ochrony bogatej ichtiofauny 1 mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczna.
Stwierdzono tu wystgpowanie 12 rodzajow siedlisk z Zatacznika 1 Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Sama Drweca stanowi jedyny ichtiologiczny rezerwat na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Rzeka Drweca i jej dorzecze objgte jest krajowym programem
restytucji ryb wedrownych. Obszar stanowi cenny zasob zréznicowanych siedlisk dla
gatunkéw zwierzat rzadkich i poddanych ochronie zwiazanych ze $rodowiskiem wodnym -
wystepuje tu 11 gatunkoéw z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkow
ryb. Dodatkowym atutem obszaru jest jego ksztalt, sprzyjajacy zachowaniu tras migracji i

rozprzestrzeniania si¢ wielu gatunkow fauny 1 flory.
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Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat.

Planowana zmiana przeznaczenia terenu pod funkcj¢ przemystowa i skladowa nie
bedzie miata zadnych negatywnych oddziatywan na przedmioty ochrony i spdjnos$¢ obszarow
Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty o wartosci kulturowej wpisane do ewidencji
gminnej. Jak wspomniano wczesniej w odlegtosci okoto 300 m na potudniowy-wschod
znajduje si¢ zespol patacowo-parkowy w Przydatkach, wpisany do rejestru zabytkow.
Ochronie podlegaja patac, park i magazyn paszowy. Planowane zagospodarowanie obszaru
nie bedzie jednak miato zadnego wptywu na ochrong zabytkowego zespotu.

Na obszarze opracowania i w sasiedztwie nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajacych ekspozycji
terenowej polega na ich dostgpnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego
przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich
prac ziemnych, wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady

ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania Srodowiska terenu objgtego
opracowaniem 1 jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg szczegotowych
uwag i zalecen do projektu zmiany planu, w tym:

— Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo- krajobrazowymi, lecz
mimo to planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywacé si¢ w sposob
racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju 1 przestrzegania tadu
przestrzennego.

— Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody 1 z tego
wzgledu nie obowiazuja tu zadne zakazy gospodarowania.

— Podmokte obnizenie w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru nalezy chroni¢ przed
zabudowa i przeznaczy¢ pod funkcje zieleni nieurzadzone;j.

— W miar¢ mozliwosci nalezy maksymalnie wzbogaca¢ zasoby zieleni niskiej 1 wysokiej o
sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

— Konieczne jest, aby dla catego obszaru przewidzie¢ docelowe podtaczenie do kanalizacji
sanitarnej.
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— Przy przeznaczaniu pod zabudowg terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo nalezy
przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sig, aby
wskaznik ten nie byl nizszy niz 20% dla planowanej zabudowy przemystowej i sktadowe;.

— Postuluje si¢ zaplanowaé pasy zieleni izolacyjno-ochronnej wzdtuz granic obszaru:
poinocnej, wschodniej i potudniowe;,

— Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowaé¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

— Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

— W projekcie planu mozna dopuscié¢ niwelacje terenu w ograniczonym jednak zakresie.

— Preferowaé nalezy zastosowanie proekologicznych systemow grzewczych.

— Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji uciazliwych dla $rodowiska, w
tym zakaza¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walorow przyrodniczych i
krajobrazowych terenu potozonego w potudniowej czgsci gminy Brodnica, wskazuje, ze za
wyjatkiem niewielkiego podmoklego obnizenia w poludniowo-zachodniej czg$ci obszaru,
istnieja tu korzystne warunki dla zmiany funkcji terenéw z rolniczej i przeznaczenie pod:
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz poszerzenie istniejacych drog
gminnych. Decyduje o tym takze dobra dostepnos¢ komunikacyjna i dostep do podstawowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Bariery nie stanowi urozmaicenie hipsometryczne
terenu, a pewne ograniczenie stanowi wysoka rolnicza przydatnos$¢ gleb.

Zachowanie obecnego stanu uzytkowania terenu w postaci intensywnie uzytkowanego
terenu rolnego (grunt orny) generalnie nie prowadzityby do powstawania nowych ani
nasilania obecnych uciazliwo$ci. Warto jednak zauwazy¢, ze dalsze intensywne uzytkowanie
rolnicze obszaru jako grunt orny (np. uprawa rzepaku) bedzie nasila¢ zjawiska erozji
wietrznej i wodnej powierzchniowej. Ewentualne pozostawienie czgsci obszaru jako
nieuzytku rolnego prowadziloby do stopniowego =zarastania roslinnoscia (gtownie

samosiewami sosny 1 brzozy, chwastami, trawa 1 krzewami).

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W poblizu nie ma zadnych rezerwatow
przyrody ani parkéw krajobrazowych. Nie uznano tu dotychczas takze uzytkow
ekologicznych i pomnikéw przyrody. Najblizszy obszar prawnie chroniony - Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ bezposrednio na pdtnoc i zachdd od

analizowanego obszaru (za droga gminna i liniag kolejowa).Obszar ten obejmuje doling rzeki
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Drwecy wraz z terenami przylegltymi. Jednak na obszarze projektu planu nie ma z tego tytulu
zadnych zakazoéw gospodarowania. Nalezy podkresli¢, iz mimo to ustalenia projektu
dokumentu w kontek$cie planowych nowych funkcji zawieraja szereg ustalen
proekologicznych.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystgpuja tereny objete ochrong w
ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy tego typu obszar — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,,Bagienna Dolina Drwecy” znajduje si¢ w odlegtosci okoto 6 km
na poétlocny-wschdd. Najblizszy projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina
Drwecy”, majacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty, znajduje si¢ w
odleglosci okoto 2,5 km na péinocny-zachdd. Ze wzgledu na znaczne odleglosci planowane
zmiany przeznaczenia terenow nie beda miaty zadnych negatywnych oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony oraz ich spojno$¢ obszaréw Natura 2000.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objgtym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia jakos$ci dla wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen
zwiazanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona jakosci powietrza, powierzchni ziemi
oraz waloréw krajobrazowych. Jedynym optymalnym rozwiazaniem w zakresie gospodarki
Scickowej jest skierowanie S$ciekow przemystowych (po uprzednim podczyszczeniu) i
socjalno-bytowych do sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow. Poza tym
planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowoduja powstanie nowych zrodet emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz spowoduja ubytek powierzchni
dotychczas aktywnej przyrodniczo (na terenie 1P). Ponadto planowane zainwestowanie
spowoduje zmiany w Kkrajobrazie poprzez powstanie nowej zabudowy na terenie dotychczas
w niezabudowanym.

Projekt planu przez zapewnienie odprowadzenia $ciekow przemystowych i bytowo-
gospodarczych do kanalizacji realizuje przepisy ustawy — Prawo wodne oraz ustalenia
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Projekt planu jest zgodny z
przyjetym niedawno (w 2010 r.) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica. Analizowany projekt planu realizuje zapisy Programu
ochrony $rodowiska gminy Brodnica na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015,
ktory w konteks$cie przedmiotu planu postuluje eliminacj¢ zagrozen dla woéd podziemnych,
ograniczanie oddzialywania czynnikéw szkodliwych dla ludzi (hatas, promieniowanie),
zmniejszanie emisji substancji szkodliwych do atmosfery, likwidowanie zrddet emis;i,
racjonalizacje uzytkowania zasobow naturalnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.
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VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okre$lenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja projektu planu obejmujacego tereny: obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow (P), zielen nieurzadzona (Z), poszerzenie istniejacych drég gminnych (KDL)
oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, byta wnikliwa ocena
dokonana podczas wizji terenowej oraz analiza wnioskow wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego dla przedmiotowego terenu.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: r6znorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzgl¢dnieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska i migedzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i
zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendOw na poszczeg6élne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2)
i znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i1 przeksztatcenia

danego komponentu $rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowiazujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwiazane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wiagzac si¢ beda z
budowa obiektow kubaturowych 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywac na srodowisko 1 zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wiazac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami 1 przeksztalceniami

poszczegbdlnych komponentow $Srodowiska o duzych walorach, a zwiazanych z budowa
obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wptywacé na srodowisko.

Poprawa warunkow srodowiska wiazaé si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania 1 zapewniaja ochrong
jego walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wplywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i
sposobami zagospodarowaniem terenu.
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Szczegdtowa oceng terendw, w ujeciu poszezegdlnych komponentéw srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy srodowiska
Symbole o |2, g

jednostek § S 5 = e |5 N ° @
i terenéw = (58| e | S| &l | 8|5.| 5]z |28] 8|S
2 |82 B 2 Z 1= s |sE|l | E|22| & |28
S 128|233 | 2| 2| & |88 & | ¢ |RE|Q |8E

1P 0 1 0 1 1 1 1 2 2 0 1 0 +

2Z 0 + 0 + + + + + + 0 0 0 0

3KDL 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0

4KDL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na catym analizowanym obszarze spowoduja
ingerencje w srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenow beda mie¢ wplyw, na wigkszo$¢ komponentow Srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na zaden z elementéw $rodowiska.
Negatywne zmiany nastapia przewaznie tylko w matym stopniu, a dla terenu 1P dla dwoch
elementow §rodowiska w stopniu §rednim i dotyczy¢ beda kilku elementow srodowiska.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000,
klimat i zabytki. Natomiast na terenie 2Z nastapia pozytywne zmiany w odniesieniu do Kilku

elementow $rodowiska.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na obszary
Natura 2000. Jak wcze$niej] wspomniano w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystgpuja tereny objgte ochrona w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.
Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Bagienna Dolina Drwegcy” znajduje si¢ w
odlegtosci okoto 6 km na pdnocny-wschod. Najblizszy projektowany specjalny obszar
ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”, majacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty,
znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,5 km na pdinocny-zachdd. Ze wzgledu na znaczne
odlegto$ci planowane zmiany przeznaczenia terendw, w szczegolnosci terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw (1P), nie beda mialy zadnych negatywnych
oddziatywan na cele i przedmioty ochrony oraz ich spdjnos¢ obszarow Natura 2000.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem spowoduja w

czgsci niewielkie zmiany réznorodnosci biologicznej. Zmiany te bgda miaty charakter
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lokalny, beda zarowno negatywne (teren 1P) i pozytywne (teren 2Z), posrednie, skumulowane
i dlugoterminowe. Niekorzystne zmiany w tym zakresie na terenie 1P i beda si¢ wiazac
glownie z lokalizacja nowej zabudowy o duzej intensywnos$ci (wskaznik intensywnosci
zabudowy — maksymalnie 2,0) na terenie dotychczas niezabudowanym, uzytkowanym
rolniczo. Znaczna czg$¢ powierzchni zostanie utwardzona i zabudowana, co spowoduje
zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obecnie teren
1P stanowi jednolita agrocenoza — uprawa rzepaku, a teren mimo iz stanowi powierzchnig
aktywna przyrodniczo, pozbawiony jest roznorodnosci biologicznej. Poprzez zabezpieczenie
minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1P o minimalnej wartosci
20% projekt planu zabezpiecza ksztalttowanie réznorodno$ci biologicznej na tym terenie.
Natomiast na terenie 2Z o powierzchni ponad 1 ha, projekt planu ustala jego przeznaczenie
pod zielen nieurzadzona, z zakazem budowy budynkéw i udzialem powierzchni biologicznie
czynnej minimum 80%. Ksztaltowanie zasobow zieleni na tym terenie w oparciu o istnicjace
zaglebienie wytopiskowe 1 uzupelnienie o otaczajace tereny rolne, poprawi walory

ekologiczne i wzbogaci roznorodnos¢ biologiczna.

Realizacja ustalen projektu z planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
ludzi. Prognozuje sig, ze zasieg ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z
prowadzonej dziatalno$ci w ramach produkcji, sktadow i magazynow, jak to ustala projekt
planu, bedzie ograniczony do granic terenu 1P (do terenu dla ktorego wilasciciel posiada tytul
prawny). W celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddzialtywah na sasiednig
zabudowe zagrodowa na dzialce ewidencyjnej nr 58/6, projekt planu nakazuje utworzenie od
tej strony izolacyjnego pasa zieleni wysokiej o szerokos$ci minimum 5 m.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze projekt planu nakazuje wyznaczenie miejsc na
pojemniki do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych oraz prawidtowe zagospodarowanie
tych odpadow.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania zadnych nowych zrodet emisji
zapachowych lub zagrozen bakteriologicznych, ktore moglyby negatywnie oddziatywaé na

funkcje mieszkaniowa w sasiedniej zabudowie zagrodowe;.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na zwierzeta.
Zmiany funkcji terenow, w szczegdlnosci terenu 1P obecnie uzytkowanego intensywnie
rolniczo, nie spowoduja utrudnienia dla bytowania gatunkow fauny. Analizowany obszar pod
tym wzgledem nie przedstawia wigkszych wartosci. Wystepuje tu fauna typowa dla odkrytych
terenéw pol, tak i nieuzytkow sasiadujacych z terenami zabudowanymi. Latem bogaty jest
swiat owadow. W tym rejonie nie wystepuja duze populacje chronionych gatunkow zwierzat.
Obszar ze wzgledu na brak zadrzewien jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono

obecnosci nietoperzy. W obrebie podmokiego obnizenia (teren 2Z) nie stwierdzono obecnosci
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ptazow. Obszar ze wzgledu na rozlegte uprawy rolne w otoczeniu i brak zadrzewien jest pod
tym wzgledem mato atrakcyjny.

Mimo to, projekt planu zabezpiecza jednak warunki dla bytowania fauny, poprzez
zachowanie i nakaz urzadzenia czgéci powierzchni jako biologicznie czynnej. Na terenie 2Z o
powierzchni ponad 1 ha, obejmujacego zaglebienie wytopiskowe i sasiednie tereny obecnie
uzytkowane rolniczo, nakazano ksztaltowanie zieleni nieurzadzonej. Nakazano utworzenie na
terenie 1P od strony sasiedniej dziatki nr 58/6 izolacyjnego pasa zieleni wysokiej o szerokosci
minimum 5 m. Stworzy to dogodne warunki do bytowania zwierzat, nawet drobnych
kregowcow. W zadrzewieniach dogodne warunki bytowania znajda ptaki. Bardzo istotnym
pozytywnym ustaleniem, sprzyjajacym migracji i bytowaniu zwierzat na terenie 2Z, jest
wprowadzenie zakazu realizacji ogrodzen. Nie bedzie tu zatem barier dla fauny ladowe;.

Z uwagi na, ze na terenie 1P nie stwierdzono wystgpowania cennych gatunkéw fauny,
w tym gatunkéw chronionych, oceniono zmiany jako negatywne w stopniu co najwyzej
matym. Natomiast na terenie 2Z prognozuje si¢ poprawg warunkéw bytowania zwierzat.
Zmiany te beda bezposrednie i state.

Negatywne oddziatywania na ro$liny na terenie 1P wynika¢ beda ze zmiany
przeznaczenia terenu dotychczas w catosci stanowiacego powierzchni¢ aktywna przyrodniczo
pod zabudowe¢. Zmiany te beda miaty charakter lokalny, beda negatywne, bezposrednie,
dlugoterminowe 1 stale. Ze wzgledu na fakt, iz przewazajaca czg$¢ tego terenu bedzie
zabudowana lub utwardzona, projekt planu zabezpiecza jego czgs¢ (minimum 20%) jako
powierzchnig biologicznie czynna. Wskaznik ten nalezy uzna¢ za wysoki — optymalny dla
planowanej funkcji terenu. Na terenie 2Z przeznaczonego pod zielen urzadzong zapewniono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 80%. Ksztattowanie
zieleni na tym terenie wzbogaci zasoby roslinno$ci. ROwniez utworzenie pasa zieleni
wysokiej o funkcji izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5 m na terenie 1P bedzie dzialaniem
minimalizujacym negatywne skutki nowego zainwestowania dla zasoby roslinnos$ci. Zielen ta
oprocz funkcji izolacyjno-ochronnej bedzie miata takze funkcje krajobrazotwodrcza 1 wzbogaci
srodowisko przyrodnicze. Wnioskowa¢ nalezy o preferencje dla rodzimych gatunkow drzew
oraz wprowadzenie gatunkéw zimozielonych.

Poszerzenie drég lokalnych 3KDL 1 4KDL nie odbedzie si¢ kosztem wycinki zieleni
wysokiej.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw wywolaja co najwyzej mate negatywne
oddziatywanie na wode¢. Zmiany te bgda mialy charakter ponadlokalny, beda bezposrednie,
skumulowane 1 state. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych
potencjalnych zagrozen jakoSci wod. Realizacja nowej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i

magazynow na terenie 1P spowoduje powstanie nowych, dos¢ duzych ilosci wzrost ilosci
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wytwarzanych §ciekow przemystowych i socjalno-bytowych. Analizowany obszar posiada
posrednio dostep do gminnej sieci kanalizacyjnej. Istnieja mozliwosci rozbudowy kanalizacji
w tym rejonie. Obszar wsi Moczadla znalazt si¢ w granicach tzw. ,,aglomeracji” $cickowej
Brodnica.

Projekt planu stusznie nakazuje odprowadzenie $Sciekow, zarowno przemystowych i
socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo nakazuje aby Scieki
przemystowe zostalty uprzednio podczyszczone w zakladowej oczyszczalni $ciekow
technologicznych. Sa to rozwiazania optymalne - najlepsze z mozliwych. Gwarantuja one, ze
nie powstana nowe zagrozenia skazenia wod podziemnych przez dopuszczenie zbiornikow
wybieralnych. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow nastapi
na teren dziatki (do gruntu) do wykorzystania na cele gospodarcze lub do projektowanego
rowu melioracyjnego, a z powierzchni utwardzonych po uprzednim podczyszczeniu w
odpowiednim separatorze - do rowu melioracyjnego lub gruntu. Nie powinno to stworzy¢
zagrozen dla wod podziemnych.

Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej sa optymalne dla ustalonych funkcji
terenow 1 gwarantuja sprawne oraz bezpieczne dla srodowiska, w tym takze ludzi korzystanie
z sieci wodociagowej i kanalizacji.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja mogtaby powodowaé
zagrozenie bakteriologiczne. W szczego6lnosci w zakresie zaopatrzenia w wode przewidziano
Z gminnej sieci wodociagowe;j.

Na skutek wprowadzenia nowych, dos¢ agresywnych, funkcji na terenie 1P nastapi
negatywne oddzialywanie na powietrze. Realizacja nowych obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow skutkowa¢ bedzie emisja zanieczyszczen powietrza 1 hatasu. Projekt
planu przewiduje bogaty program realizacji nowej zabudowy o dos¢ duzej intensywnosci
(maksymalny wskaznik do 2,0). Zabudowanych moze zosta¢ nawet 80% powierzchni terenu
1P. Nowe inwestycje budowlane begda emitowa¢ dos$¢ duze ilosci zanieczyszczen
energetycznych, gdyz projekt planu nakazuje zaopatrzenie w energi¢ cieplna z dowolnych
urzadzen indywidualnych. Nie wprowadzono zadnych rygorystycznych nakazéw w tym
zakresie, minimalizujacych emisje pytow i gazow. Oczywiscie musza by¢ zachowanie normy
okreslone w przepisach odrgbnych. Obecnie na terenie uzytkowanym rolniczo do powietrza
migruja jedynie zanieczyszczenia zlowonne zwigzane z nawozeniem gruntdw ornych
intensywnie uzytkowanych rolniczo. Uciazliwos$ci te wystepuja zwlaszcza wiosna i jesienia.
Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze funkcja produkcyjna, magazynowa i sktadowa
wymagaja obstugi komunikacyjnej. Transport materiatow do produkcji 1 gotowych wyrobow
bedzie odbywal si¢ pojazdami samochodowymi. Emitowane beda zanieczyszczenia
komunikacyjne: gtownie gazy (spaliny). Ze wzgledu na mata intensywno$¢ zabudowy w

sasiedztwie emisje te nie bgda bardzo uciazliwe.
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Na terenie 1P nie ograniczono mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Beda mogly zatem powstawaé
tam inwestycje emitujace halas i zanieczyszczenia do powietrza. Ustalenia projektu planu
gwarantuja jednak, ze uciazliwo$ci bedzie ograniczony do granic terenu, do ktérego

wlasciciel posiada tytut prawny.

Na skutek wprowadzenia nowych, do§¢ agresywnych, funkcji na terenie 1P nastapi w
srednim stopniu negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Realizacja nowej
zabudowy produkcyjnej, magazynowej 1 skltadowej spowoduje trwala zabudowe i
utwardzenie znacznej czgSci obszaru opracowania (terenu 1P). Zmiany te beda negatywne,
lokalne, bezposrednie i state. Projekt planu dopuszcza wprowadzenie nowej zabudowy az na
80% powierzchni terenu 1P, gdyz 20% kazdej wydzielonej nowej dziatki budowlanej musi
stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna. Teren 1P to obecnie powierzchnia
niezabudowana i nieutwardzona (uzytkowana rolniczo). Zmiany obecnego stanu powierzchni
ziemi spowoduja planowane nowe inwestycje budowlane oraz drogi wewngtrzne i1 parkingi
(dla obstugi planowanych funkcji). Realizacja nowych budynkow oraz terenéw
komunikacyjnych spowoduje przeksztatcenia rzezby terenu. Niezbgdna bedzie czgsciowa
niwelacja terenu, gdyz obecnie teren odznacza si¢ urozmaiconymi warunkami
hipsometrycznymi (deniwelacje maksymalne si¢gaja 14 m).

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu nakazuje zachowanie
minimum 20% wydzielonej kazdej nowej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej, utworzenie pasa izolacyjnej zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5 m od strony
dziatki nr 58/6 oraz wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od strony
drog.

W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania wykopow pod
fundamenty budynkow, urzadzenia infrastruktury technicznej, budowe drog i parkingdw
nastapi naruszenie i cz¢sciowe zniszczenie fizycznej 1 biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby. Zmiany te wiazace si¢ z posadowieniem budynkéw 1 wykonaniem
podbudowy pod ciagi komunikacyjne beda nicodwracalne.

Warto doda¢, ze minimalizacji negatywnych oddziatywan stuzy wydzielenie do$¢
duzego terenu 2Z o powierzchni ponad 1 ha — znacznie wigkszego niz powierzchnia
podmoklego zaglebienia wytopiskowego. Utworzenie tak duzego terenu zieleni nieurzadzonej

zabezpieczy ochrong obecnego stanu powierzchni ziemi na tym terenie.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany
negatywne na terenie 1P, bezposrednie, skumulowane i dlugoterminowe. Na terenie 1P
dotychczas niezabudowanym powstana obiekty kubaturowe zabudowy produkcyjnej,
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magazynowe] i sktadowej. Zmianie ulegnie fizjonomia krajobrazu, gdyz powstana nowe
dominanty krajobrazowe na tle otaczajacych uzytkdéw rolnych.

Aby zminimalizowaé¢ negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty nowych
budynkoéw. Na terenie 1P maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy okreslono na 15,0 m przy
maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych. Dopuszczono dachy jedno Ilub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°.

Na terenie 1P zakazano stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych z wyjatkiem stupéw 1 podmurowek.

Minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na Krajobraz zapewniono przez
wyznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia
odnos$nie lokalizowania szyldow (takze na elewacji budynkéw), ograniczenie wysoko$ci
szyldu umieszczonego na pylonie do 18 m.

Na terenie 2Z zakazano budowe budynkow. Zakazano rowniez stosowania ogrodzen.

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie planu wystarczajaco zabezpieczaja
ochrong krajobrazu i1 wymagania ksztattowania ladu przestrzennego w kontekscie
planowanych funkc;ji.

Realizacja nowej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndow, poszerzenie
istniejacych drég oraz budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na kKlimat. Mimo do$¢ bogatego programu nowej zabudowy na
terenie 1P o powierzchni okoto 5,7 ha suma emisji zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych nie wywota zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej.

Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy na teren 1P uzytkowany rolniczo,
realizacja ustalen projektu planu spowoduje negatywne oddziatywanie na zasoby naturalne.
Nastapi ubytek zasoboéw glebowych o wysokiej 1 $redniej przydatnosci rolniczej. Z
uzytkowania rolniczego zostanie wytaczony areal gruntow II 1 IV klasy bonitacyjne;j.
Zdecydowana wigkszo$¢ stanowi jednak grunty IV klasy. Ze wzgledu na nieduza
powierzchni¢ terenu nie spowoduje to istotnego ubytku gleb o wysokiej przydatnosci
rolniczej. Nalezy zauwazy¢, ze w otoczeniu znajduja si¢ rozleglte tereny uzytkdw rolnych o
wysokiej przydatnos$ci rolnicze;.

Na terenie objetym opracowaniem i W jego sasiedztwie nie wystepuja zasoby

naturalne np. udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu planu nie beda oddzialywaty negatywnie na zabytki. Na terenie i w
jego bezposrednim otoczeniu nie zidentyfikowano zadnych obiektow zabytkowych oraz nie
stwierdzono wystgpowania Stanowisk archeologicznych. Obszary ewentualnych znalezisk



28

archeologicznych objgte sa ochrong konserwatorska i dostgpne beda do celow inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia niezb¢dnego zakresu prac  archeologicznych,
zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. W odleglosci okoto 300 m
na potudniowy-wschod znajduje si¢ zespot patacowo-parkowy w Przydatkach, wpisany do
rejestru  zabytkdw. Ochronie podlegaja palac, park 1 magazyn paszowy. Planowane
zagospodarowanie obszaru nie bgdzie jednak miato negatywnego wplywu na walory

zabytkowego zespotu.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych, poszerzenie istniejacych drog
gminnych i utworzenie terenu zieleni nieurzadzonej nie wptynie negatywnie na juz istniejace
w sasiedztwie obiekty. Z pewnos$cia natomiast wzrosnie warto$¢ terenu 1P. Realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w

postaci budynkéw, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w zwiazku z nieduza powierzchnia obszaru
lecz do$¢ intensywna skala nowego zainwestowania na terenie 1P, pozwala na stwierdzenie,
Ze rozwiazania przyjete w projekcie dokumentu sa akceptowalne z punktu widzenia ochrony
srodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ nizszy maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, mniejsza maksymalna wysoko$¢ budynkéw lub wigkszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ale przyjgte parametry sa optymalne i poréwnywalne z podobnymi
terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Prawidlowe 1 zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenie
1P), w tym wysokos¢ nowo planowanej zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dzialek, liczba kondygnacji, geometria dachow, rodzaj
ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki $cickowej i zaopatrzenia w ciepto. Znacznie
wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
gromadzenia $ciekow w zbiornikach wybieralnych, dopuszczenia zabudowy o wigkszej
wysokosci i intensywnosci. Nalezy zaznaczyC¢, ze najlepszym rozwigzaniem z punktu
widzenia ochrony §rodowiska, byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji, badz ich
catkowite zaniechanie, a w szczegdlnosci przeznaczenie calego terenu 1P na zielen urzadzona

lub las. Biorac jednak pod uwage potrzeby rozwoju zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
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sktadowej, stworzenie impulsu do rozwoju przedsigbiorczosci i powstanie nowych miejsc
pracy, takie rozwiazanie jest nieuzasadnione spolecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru 0 stosunkowo niewielkiej
powierzchni, o jednorodnej funkcji - pod zabudowe¢ produkcyjna, sktadow i magazynow,
mozna stwierdzi¢, ze istnieje potrzeba monitorowania skutkow realizacji ustalen projektu
planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze uciazliwosci zwiazane z dziatalno$cia na terenie 1P ogranicza si¢
do granic tego terenu, tak jak to przewiduje projekt zmiany planu.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenéw i rodzaj planowanych inwestycji nie
wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegodlnych pomiaréw stanu $rodowiska i poziomoéw
zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy realizowane
obiekty produkcyjne, sktadéw i magazynoéw nie powoduja powstawania ponadnormatywnych
ucigzliwosci, a negatywne oddziatywanie, nie wykracza poza granice dzialek, tj. czy nie
notuje si¢ tam przekroczen wskaznikow np. emisji halasu, poziomoéw zanieczyszczen
powietrza czy ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych oraz czy przestrzegane sa

minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

VIHLINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojgciem ,transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialtywania na S$rodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poinocno-wschodniej

czgsci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie
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wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego

oddziatywania na srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwiazan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw (P), utworzenia terenu
zieleni nieurzadzona (Z) oraz poszerzenia istniejacych drég gminnych (KDL).

Dla obszaru opracowania nie ma obecnie waznego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem, ktdry stanowi czg$¢ terenu gminy Brodnica, polozony
jest w §rodkowej czg$ci gminy na terenie wsi Moczadla. Obejmuje dziatke ewidencyjna nr
58/1 obreb ewidencyjny Przydatki. Powierzchni obszaru wynosi 6,88 ha.

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Prawie w catosci stanowi uzytek
rolny, a fragment potudniowo-zachodniej czg$ci obszaru stanowi nieuzytek rolniczy. Posiada
dostep do sieci wodociagowej i energii elektrycznej. Obszar nie jest natomiast skanalizowany.

Projekt planu zawiera szereg wustalen stuzacych ochronie S$rodowiska 1
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia nowych funkcji.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych terenu potozonego w potudniowej czg$ci gminy Brodnica, wskazuje, ze za
wyjatkiem niewielkiego podmokiego obnizenia w poludniowo-zachodniej czesci obszaru,
istnieja tu korzystne warunki dla zmiany funkcji terenéw z rolniczej i przeznaczenie pod:
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndw oraz poszerzenie istniejacych drog
gminnych. Decyduje o tym takze dobra dostepnos¢ komunikacyjna i dostep do podstawowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Bariery nie stanowi urozmaicenie hipsometryczne
terenu, a pewne ograniczenie stanowi wysoka rolnicza przydatnos$¢ gleb.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji 1 zagospodarowania
terenéw beda mie¢ wptyw, na wigkszos¢ komponentow srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementoéw $rodowiska.
Negatywne zmiany nastapia przewaznie tylko w matlym stopniu, a dla terenu 1P dla dwoch
elementéw srodowiska w stopniu Srednim 1 dotyczy¢ beda kilku elementow srodowiska.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000,
klimat i1 zabytki. Natomiast na terenie 2Z nastapia pozytywne zmiany w odniesieniu do kilku

elementow srodowiska.
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Znaczna czg$¢ powierzchni zostanie utwardzona i zabudowana, co spowoduje
zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obecnie teren
1P stanowi jednolita agrocenoza — uprawa rzepaku, a teren mimo iz stanowi powierzchnig
aktywna przyrodniczo, pozbawiony jest roznorodnos$ci biologicznej. Poprzez zabezpieczenie
minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1P o minimalnej warto$ci
20% projekt planu zabezpiecza ochrong rdéznorodnosci biologicznej, roslin, wod i
powierzchni ziemi. na tym terenie.

W celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan na sasiednia zabudowe
zagrodowa na dzialce ewidencyjnej nr 58/6, projekt planu nakazuje utworzenie od tej strony
izolacyjnego pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m.

Projekt planu stusznie nakazuje odprowadzenie $ciekow, zar6wno przemystowych i
socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na Kkrajobraz zapewniono przez
wyznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia
odnos$nie lokalizowania szyldow (takze na elewacji budynkéw), ograniczenie wysoko$ci
szyldu umieszczonego na pylonie do 18 m.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszar6w chronionych na
podstawie przepisdOw ustawy o ochronie przyrody. Z tego wzgledu nie obowiazuja tu zadne
specjalne zakazy i rezimy ochronne. W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja tereny objete ochrona w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia jakosci dla wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen
zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona jako$ci powietrza, powierzchni ziemi
oraz waloréw krajobrazowych. Jedynym optymalnym rozwiazaniem w zakresie gospodarki
sciekowej jest skierowanie SciekOw przemystowych (po uprzednim podczyszczeniu) 1
socjalno-bytowych do sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow. Poza tym
planowane zmiany przeznaczenia terenow spowoduja powstanie nowych zrodel emisji
zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego oraz spowoduja ubytek powierzchni
dotychczas aktywnej przyrodniczo (na terenie 1P). Ponadto planowane zainwestowanie
spowoduje zmiany w Kkrajobrazie poprzez powstanie nowej zabudowy na terenie dotychczas
w niezabudowanym.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwiazan przedstawionych w projekcie planu, w zwigzku z nieduza powierzchnia obszaru
lecz dos¢ intensywna skala nowego zainwestowania na terenie 1P, pozwala na stwierdzenie,
7e rozwigzania przyjete w projekcie dokumentu sa akceptowalne z punktu widzenia ochrony
srodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ nizszy maksymalny wskaZznik intensywnosci

zabudowy, mniejsza maksymalna wysoko$¢ budynkow lub wigkszy wskaznik powierzchni
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biologicznie czynnej, ale przyjgte parametry sa optymalne i porownywalne z podobnymi
terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Prawidlowe 1 zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenie
1P), w tym wysoko$¢ nowo planowanej zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek, liczba kondygnacji, geometria dachoéw, rodzaj
ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowej i zaopatrzenia w cieplo. Znacznie
wigkszy negatywny wplyw na S$rodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
gromadzenia $ciekdéw w zbiornikach wybieralnych, dopuszczenia zabudowy o wigkszej

wysokosci 1 intensywnosci.



