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ZASWIADCZENIE

Brodnica, dnia 19 czerwca 2019 r.

0 przeznaczeniu nieruchomosci

Urzad Gminy Brodnica informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego gminy Brodnica zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Brodnica Nr XX/107/16

z dnia 11 lipca 2016 r. (ogtosz. w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r. poz. 2670) — dziatka nr:

e 17/2 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem

,,1 U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”;

18/2 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem
,,2 U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

20 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w skfad terenu oznaczonego symbolem
,1 U-MN — teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”;

21 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w skiad terenu oznaczonego symbolem
,1 U-MN i 3 U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;

26/4 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sklad terenu oznaczonego symbolem
,,3 U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oraz ,,5 MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem uslug”;

26/16 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w skiad terenu oznaczonego symbolem
,3 U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ,6 MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2.

z dopuszczeniem ustug” i ,,2 KDW — droga wewnetrzna™;



® 26/17 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sklad terenu oznaczonego symbolem
»2 KDW — droga wewnetrzna”;

® 26/18 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wechodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem
»2 KDD — droga dojazdowa — publiczna”;

® 25 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem
»2 MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug”;

® 22 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w skiad terenu oznaczonego symbolem
»1 U-MN — teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

* 439/1 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem
»1 KDD - droga dojazdowa - publiczna”;

® 439/2 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w skfad terenu oznaczonego symbolem
»2 KDD - droga dojazdowa - publiczna”;

® 439/3 obreb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sktad terenu oznaczonego symbolem
»1 MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug”;

e 31 obrgb Szabda, gm. Brodnica, wchodzi w sklad terenu oznaczonego symbolem

»1 KDD - droga dojazdowa - publiczna”;

Dla ww. dziatek obowiazuja ustalenia zawarte wypisie i wyrysie z planu miejscowego
oraz Rozstrzygnigciu Nadzorczym Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.
Rada Gminy Brodnica nie podjeta uchwat, o ktérych mowa w art. 8 ust.1 oraz w art. 25

ust. | ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777).




Wypis z miejscowego planu zagospodarowania |
przestrzennego obejmujacego czes¢ wsi muw_:_»,‘
zatwierdzonego Uchwalg Nr XX/107/16 Rady
Gminy Brodnica z dnia 11 lipca 2016 r. (Dz. Urz.

UCHWALA NR XX/107/16 Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2016 r. poz. 2670).

RADY GMINY BRODNICA

zdnia 11 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego czesé wsi
Szabda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 zm. poz. 2045 i poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica przyjetego uchwalg nr
XL1/247/2010 z dnia 27 wrzesnia 2010 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$é wsi Szabda, ktérego
granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwata Nr XXIX/183/13 Rady Gminy Brodnica z dnia 30 grudnia 2013 r.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica”, stanowiacy zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne,

zawarte na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gankéw, schodéw, pilastréw, gzymsoéw,
podziemnych czgsci budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajagce minimum 30% powierzchni
przeswitujacej, w postaci otworéw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa, w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ‘ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki
nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy uzupeinienie
ustalen zawartych w tekécie uchwaly;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat

wyznaczony na rysunku planu liniamirozgraniczajacymi, posiada oznaczenic - symbol literowy oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

9) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: kulture, naukg i o$wiate, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju uslugi medyczne), opieke¢ spoleczng i socjalna, administracje, zakwaterowanie turystyczne (hotele,

motele), biura i obiekty konferencyjne, gastronomig, rozrywke, warsztaty rzemieslnicze, stacje obslugi i
naprawy pojazd6w, otwarte wolnostojace myjnie samochodowe, stacje paliw oraz handel;

10) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.);

12) zaopatrzeniu w energig cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé, rozwiazania gdzie
zastosowano paliwa i technologie, gwarantujace nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczeii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej (calorocznej), w tym zieleni
wysokiej i Sredniowysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i
optycznie obiekty uciazliwe od terenow sasiednich.

§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 26,17 ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) U-MN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDGP — droga glowna ruchu przyspieszonego - publiczna;
4) KDZ — droga zbiorcza - publiczna;
5) KDD — droga dojazdowa - publiczna;
6) KDW — droga wewngtrzna.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig :

1) zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za
wyjatkiem stupéw i podmuréwek;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 15,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla
ktorych maksymalna wysokos$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaly, szyldéw
umieszczonych na pylonie, stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu
publicznego, z zakresu tacznoséci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci,
w ramach ustug do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze
negatywnie 'wplywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z

wylaczeniem obiektéw liniowych, obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu {acznosci publiczne;j;
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2) zréznicowane przeznaczenie terendw, przyporzadkowujac je do odpowiednich grup, dla ktérych przepisy o
ochronie srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

3) ochrone drzew zwiazanych z ciagami komunikacyjnymi, rosnacych w granicach opracowania planu, z
zastrzezeniem w pkt 4;

4) dopuszczenie wycinki drzew i krzewéw z uwagi na ich zty stan zdrowotny lub inne zagrozenie zwiazane z
bezpieczenstwem mienia, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi (ustalenie nie dotyczy drzew i krzewdéw owocowych);

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych;

6) zastosowanie w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi usytuowanych od strony ulic publicznych, w
szczegdlnodei od drogi krajowej nr 15 i drogi powiatowej 1820 C ze wzgledu na wystgpowanie znaczacego
zrodta hatasu, materiatéw budowlanych (w tym stolarki okiennej i drzwiowej), ktére zminimalizowatyby
oddzialywanie hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania przed
tymi obiektami zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci;

7) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz prawidlowe
zagospodarowanie tych odpadow;

8) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru opracowania planu znajduje si¢ secesyjny budynek dawnego zajazdu Tivoli z ok. 1910 r.,
(oznaczony numerem policyjnym 102);

2) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w granicach obszaru opracowania planu, w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowiazane sa postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie, dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji reklam na obszarze objetym planem miejscowym, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
szyldow;

2) dopuszczenie umieszczenia szyldu na pylonie o catkowitej wysokosci do 18,0 m;
3) lokalizacje szyldow pod warunkiem:
a) dostosowania ksztattu oraz wielkosci szyldu do miejsca lub architektury budynku,

b) umieszczenia szyldu (dla poszczegdlnych dziatalnosci) wytacznie na budynku lub wolnostojacym pylonie w
formie tablic, plafonéw, wysiegnikow, liternictwa naktadanego lub malowanego,

¢) zgrupowania ich w jednym miejscu na elewacji budynku w przypadku gdy ilos¢ szyldow jest wigksza niz
jeden, powinny one takze posiada¢ zblizona wielkosc¢,

d) zachowania wyznaczonych na rysunku planu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow na budynku dawnego zajazdu Tivoli i w jego sasiedztwie, tak aby widok na
ten budynek nie byt zastonigty przez szyldy.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: ustalenia
okreslono w rozdziale 2 w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalng szerokos¢ frontu dzialki - 24,0 m, za wyjatkiem koncowych dziatek posiadajacych dostepnosé
komunikacyjna z drogi wewngtrznej zakonczonej Slepo,

b) minimalna powierzchnia dzialki na podstawie ustalen szczegétowych dla poszezegdlnych funkcji,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 90°;
2) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 14. W zakresie  szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania  terenéw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

I) w pasie technicznym o szerokosci po 3.0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia (0,4 kV) zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa nie wyznaczona
graficznie na rysunku planu);

2) w pasie technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia (15 kV) zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczona
graficznie na rysunku planu);

3) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) po skablowaniu lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalenia zawarte odpowiednio w
punkcie 1 i 2 staja sie nieobowiazujace.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

I) obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ istniejacych drog publicznych w tym: droge krajowa nr 15, droge
powiatowa nr 1820 C oraz drogi gminne - oznaczone odpowiednio symbolami na rysunku planu;

2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéw (o dtugosci do 10,0 m) w przypadkach nieprzelotowego
zakonczenia drogi, stanowiacej dojazd do dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi pod
warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 15, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

5) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukiadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszte powiazania
komunikacyjne ciagdw jezdni, chodnikéw oraz sSciezek rowerowych, zaréwno w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych, jak réwniez w przylegtych terenach funkcjonalnych;

6) miejsca do parkowania:

a) nalezy zapewni¢ dla obiektéw nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie lub przebudowie, a obliczona
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w géredo pelnej liczby;

b) dla samochodéw osobowych nalezy realizowac jako terenowe (naziemne), w granicach dziatki, w ilosci
minimum:

- 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) ]

- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu, jednak nie mniej niz 2 miejsca na | lokal
handlowy,

- 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary),
- | miejsce na 5 tdzek dla hotelu,
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla biura, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal biurowy,

-2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej ustugi), w przypadku ustug nie
wymienionych powyzej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

¢) dla samochoddéw cigzarowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac ich ilos¢ do programu
zamierzenia inwestycyjnego,

d) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,
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e) inwestor powinien zapewni¢ w terenie, do ktorego posiada on tytut prawnyw odlegtosci do 150 m od granicy
terenu objetego inwestycja;

f) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy zapewnic¢ w terenach drog publicznych oraz strefach
ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi: zabezpieczenia
ludnosci w wode w warunkach specjalnych, ostrzezen alarmowych;

8) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje sie¢ przylaczenie budynkéw, przeznaczonych na staty pobyt ludzi, do gminnej sieci wodociagowej,
b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) odprowadzenie $ciekow:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie Sciekéw do bezodptywowych
zbiornikéw wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni sciekow pod warunkiem, ze nie bedzie to
stwarzato zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje sie¢ przylaczenie zabudowanych nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z istniejaca siecia zewnetrzna niskiego i Sredniego napiecia,
b) z indywidualnych zrddet energii odnawialnej,
¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe;

w budynku lub wolnostojacej (parterowej) z zapewnieniem mozliwosci dojazdu z drogi publicznej;

11) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowac na
potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiazanych z dziatalnoscia ustugowa - zgodnie z przepisami odrebnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzié¢ do rowu melioracyjnego
lub na teren dziatki (do gruntu);

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych, w
powiazaniu z istniejacy siecia zewnetrzna;

15) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala
sig:

1) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dla dziatek nr 17/2, 21 i 22 (biorac pod uwage istniejacy stan ich
zagospodarowania, czyli funkcje i zabudowe) poprzez teren 1KDGP (z drogi krajowej nr 15) na
dotychczasowych zasadach, do czasu przebudowy drogi krajowej nr 15;

2) po przebudowie drogi krajowej nr 15 dla dziatek nr 17/2, 21 i 22 obstuge komunikacyjna zapewnia sie poprzez
np. droge serwisowg z terenu 1IKDGP (z drogi krajowej nr 15);

3) dla dziatki nr 26/19 obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej - publicznej)
oraz z terenu 2KDW (z drogi wewngtrznej), do czasu przebudowy drogi krajowej nr 15 dopuszcza sie obstuge
komunikacyjna na istniejacych zasadach, poprzez teren 3U-MN i 1IKDGP (z drogi krajowej nr 15).

§ 17.Dla  obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w  wysokosci  30%
od wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegiolowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1U-MN, 3U-MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zabudowg¢ o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé wylacznie z  funkcja  uslugowg
w formie jednego budynku, wytacznie jako mieszkanie dla wtasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w
ramach funkcji ustugowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) adaptacjg istniejacych budynkéw z mozliwoscia prowadzenia robét budowlanych;

2) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej, o zréznicowanej wysokosci, w pasie o szerokosci minimum 10,0 m, od
granicy z terenami oznaczonymi w planie MN-U, w przypadku realizacji przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu, uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia zawarte w §14;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 1,0;
5) parametry i wskazniki dla budynkdow:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,
¢) geometria dachéw: ptaskie, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45¢;
6) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 20%;
8) dopuszczenie lokalizacji matej architektury bez zadnych ograniczen;

9) od strony terenéw komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 1,6 m, za
wyjatkiem oston placéw gospodarczych, dla ktérych maksymalnej wysokosci nie ustala sie;

10) w zakresie komunikacji:
a) dla terenu 1U-MN:
- zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu 1KDGP (z drogi krajowej nr 15),

- dopuszcza sig dla dziatek nr 17/2, 21 i 22 (biorac pod uwage istniejacy stan ich zagospodarowania, czyli
funkcje i zabudowe) obstuge komunikacyjna poprzez teren 1KDGP (z drogi krajowej nr 15) na
dotychczasowych zasadach, do czasu przebudowy drogi krajowej nr 15;

- po przebudowie drogi krajowej nr 15 dla dzialek nr 17/2, 21 i 22 obstuge komunikacyjng zapewnia sie
poprzez np. droge serwisowg z terenu 1IKDGP (z drogi krajowej nr 15),

- dla pozostatych dzialek obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD (z drogi dojazdowej - publicznej), z
terenu 1IKDW (z drogi wewngtrznej) oraz z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej - publicznej);

b) dla terenu 3U-MN:
- zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu 1IKDGP (z drogi krajowej nr 15),

- obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ (z drogi zbiorczej - publicznej) oraz z terenu 2KDW i 3KDW (z
drog wewnetrznych);

I'1) minimalna powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - 2000m2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2U-MN ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Id: 8715534F-8034-44B9-9EE4-7420978DC4BA4. Podpisany Strona 6



2. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé wytacznie z funkcja uslugowa
w formie jednego budynku, wylacznie jako mieszkanie dla wiasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w
ramach funkcji ustugowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametréw i wskaznikdw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszczenie utrzymania obecnej funkcji budynku z mozliwoscig
prowadzenia robot budowlanych;

2) nakaz zachowania wygladu Tivoli w zakresie gabarytu, wystroju i kompozycji elewacji, w tym zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, ksztattu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych —
ewentualna wymiana stolarki wylacznie na drewniang o charakterzeodtworzeniowym wzgledem stolarki
historycznej;

3) nakaz odtworzenia historycznej nawierzchni przed frontem budynku;

4) zakaz lokalizacji obiektdw, urzadzen oraz sktadowania wszelkich materialéw, ktore spowodujg staty
negatywny wpltyw na ekspozycje budynku Tivoli;

5) nakaz zachowania i pielegnacji otaczajacego istniejacy budynek Tivoli starodrzewu, z dopuszczeniem wycinki
pod warunkiem wynikajacym z §8 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu, uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia zawarte w §14;

7) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wystapifa potrzeba okreslania,
b) maksymalna — 1,0;
8) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 12,0 m.
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,0,
c) geometria dachéw: ptaskie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — minimum 20%;

11) nowa zabudowa powinna zosta¢ odpowiednio wkomponowana w otaczajaca ja zielen oraz nie powinna by¢
dominujaca pod wzgledem wizualnym, biorac pod uwage gabaryty oraz detale architektoniczne istniejacego
budynku Tivoli;

12) dopuszczenie lokalizacji matej architektury bez zadnych ograniczen;

13) od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wytacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 1,6 m, za
wyjatkiem oston placéw gospodarczych, dla ktérych maksymalnej wysokosci nie ustala sie;

14) w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng (biorac pod uwagg istniejacy stan zagospodarowania, czyli funkcje i
zabudowe) poprzez teren 1KDGP (z drogi krajowej nr 15) na dotychczasowych zasadach, do czasu
przebudowy drogi krajowej nr 15;

b) po przebudowie drogi krajowej obstuge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez np. droge serwisowa z terenu
1KDGP (z drogi krajowej nr 15);

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?2.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U ustala sia przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Zabudoweg o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako budynki samodzielne lub razem z funkcja
ustugowa, przy czym zabudowg ustugowa dopuszcza si¢ takze jako osobny budynek w granicach dziatki
budowlane;j.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sie:

1) adaptacjg istniejacych budynkéw z mozliwoscia prowadzenia robét budowlanych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé oraz zawsze zZnaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z  rysunkiem planu,uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia zawarte w §14;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalna — 0,4;
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachow: plaskie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45¢;
6) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%:
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 40%:
8) dopuszczenie lokalizacji matej architektury bez zadnych ograniczen;

9) od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wytacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 1,6 m, za
wyjatkiem oston placéw gospodarczych, dla ktérych maksymalnej wysokosci nie ustala sie;

10) w zakresie komunikacji:
a) dla terenu IMN-U obsluga komunikacyjna z terenu 1IKDD, 2KDD (z drég dojazdowych - publicznych),
b) dla terenu 2MN-U obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD, 2KDD (z drég dojazdowych - publicznych),

¢)dla terenu 3MN-U obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ (z drogi zbiorczej - publicznej) oraz z terenu
1KDD i 2KDD (z drég dojazdowych - publicznych),

d) dla terenu 4MN-U obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej - publicznej),
e) dla terenu SMN-U:

- obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej - publicznej) oraz z terenu 2KDW (z drogi
wewnetrznej) z uwzglednieniem ustalen zawartych w tiret 2,

- dla dziatki nr 26/19 obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej - publicznej) oraz z
terenu 2KDW (z drogi wewnetrznej), do czasu przebudowy drogi krajowej nr 15 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna na istniejacych zasadach poprzez teren 3U-MN i 1KDGP (z drogi krajowej nr 15),

f) dla terenu 6MN-U obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD (z drogi dojazdowej- publicznej) oraz z terenu
2KDW i 3KDW (z drog wewnetrznych),

g) dla terenu 7MN-U obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ (z drogi zbiorczej -publicznej) z terenu 2KDD (z
drogi dojazdowej - publicznej) oraz z terenu 3KDW i 4KDW (z drég wewnetrznych);

11) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie - droga giéwna ruchu
przyspieszonego — publiczna.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) poszerzenie istniejacego pasa drogi krajowej nr 15 maksymalnie do 5.0 m;

2) obstuga komunikacyjna dla nieruchomosci bezposrednio graniczacych z droga krajowa nr 15 na
dotychczasowych zasadach;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 15, z wylaczeniem ustalen zawartych w pkt 2;
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4) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania z droga wojewodzka w formie ronda;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi pod
warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - droga zbiorcza—
publiczna.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) poszerzenie istniejacego pasa drogi powiatowej nr 1820 C maksymalnie do 6,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — drogi
dojazdowe - publiczne.

2. W zakresie parametrdw i zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) na rysunku planu okreslono minimalna szerokos¢ pasa drog wynoszaca 10,0 m;

2) zakaz pofaczenia komunikacyjnego drogi 1KDD z droga krajowa nr 15 (teren 1KDGP), droga zakonczona
Slepo placem do zawracania;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie
przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) minimalna szerokos¢ pasa drog wynoszaca 10,0 m;
2) dopuszczenie drogi wewnetrznej w formie pieszo-jezdni o szerokosci minimum 5,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szabda,
zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/182/06 Rady Gminy Brodnica z dnia 31 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 103, poz. 1584 z dnia 3 sierpnia 2006 r.).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Brodnica.

Przewodniczaca Rady Gminy

Violetta Sternicka - Twarogowska

BRI I ERRTIRELE)
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 19 sierpnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Rafat Krzyzanowski
Data: 2016-08-19 09:32:26

Poz. 2908

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE Nr 81/2016
WOJEWODY KUJAWSKO-POMORSKIEGO

z dnia 18 sierpnia 2016 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 446), w zwiazku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22016 r., poz. 778 z pdzn. zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

§ IS5 pkt 4, § 18 ust. 3 pkt 10 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret pierwsze, § 21 ust. 2 pkt 3, § 23 ust. 2 pkt 2
w zakresie ,,zakaz potaczenia komunikacyjnego drogi 1KDD z droga krajowa nr 15 (teren 1KDGP)” uchwaty
Nr XX/107/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 11 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé wsi Szabda.

UZASADNIENIE

Dnia 11 lipca 2016 r., Rada Gminy Brodnica, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjeta uchwate Nr XX/107/16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ wsi Szabda.

Przedmiotowa uchwata zostata doreczona organowi nadzoru w celu oceny jej zgodnosci z przepisami
prawnymi w dniu 21 lipca 2016 r.

Wojewoda Kujawsko—Pomorski po dokonaniu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi ww. uchwaty wraz
z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych, z uwagi na stwierdzone naruszenie obowiazujacych
przepiséw prawa, zawiadomit o wszczeciu postgpowania nadzorczego. Pismem z dnia 8 sierpnia 2016 r., znak:
WIR.I1.743.4.96.2016.JS, zobowigzano Gmine do zajg¢cia stanowiska odnosnie do zgtoszonych zastrzezen
i uwag. Przewodniczacy Rady Gminy Brodnica w pismie z dnia 11 sierpnia 2016 r. odnidst si¢ do uwag
podniesionych przez organ nadzoru. W ocenie Wojewody udzielone odpowiedzi nie wyjasnity wszystkich
kwestii wskazanych przez organ nadzoru.

Organ nadzoru ustalit, ze ww. uchwata Rady Gminy Brodnica w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego narusza przepisy art. 15 ust. 2 pkt 10 przywolanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2015 r., poz. 460 z pézn. zm.) poprzez wykraczanie poza przyznane radzie gminy kompetencje
do okreslania w planie miejscowym zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w sposéb i stopniu okreslonym w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Brodnica w § 15 pkt 4 uchwaty wprowadzila zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej
nr 15, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Ponadto, w § 18 ust. 3 pkt 10 lit. a tiret pierwsze oraz
lit. b tiret pierwsze dla terenéw 1U-MN i 3U-MN wprowadzono zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu
IKDGP (z drogi krajowej nr 15). Dodatkowo, Rada Gminy Brodnica w § 21 ust. 2 pkt 3 uchwaty ustalita zakaz
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 15, z wytaczeniem ustalen zawartych w pkt 2. Z kolei, w § 23 ust.
2 pkt 2 uchwaty wprowadzono zakaz potaczenia komunikacyjnego drogi 1KDD z drogg krajowa nr 15 (teren
1KDGP).
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Zgodnie z art. 29 ust. 1 ww. ustawy o drogach publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegltych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, z zastrzezeniem ust.
2. W przypadku budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdéw dotychczas istniejacych
nalezy do zarzadcy drogi (art. 29 ust. 2 cyt. ustawy). Zgodnie z art. 4 pkt 8 przywotanej ustawy o drogach
publicznych, zjazdem jest potaczenie drogi publicznej z nieruchomoscig potozong przy drodze, stanowiace
bezposrednie miejsce dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustawa o drogach publicznych okresla rowniez elementy decyzji o lokalizacji zjazdu z drogi
publicznej oraz przestanki odmowy wydania tego rodzaju zezwolenia. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy
o drogach publicznych, zarzadca drogi moze odméwi¢ wydania zezwolenia na lokalizacje zjazdu lub jego
przebudowe tylko ze wzgledu na wymogi wynikajace z warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne. Zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu z drogi publicznej stanowi prawny srodek ograniczenia
korzystania z drég publicznych. Zarzadca drogi jako organ whasciwy w sprawach okrelonych w art. 29 ust. |
cyt. ustawy o drogach publicznych, zostal upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny
technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci dostepu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do niej
przylegtej z uwzglednieniem obowigzujacych zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego. Analiza przepisow
przywotanej ustawy o drogach publicznych wskazuje, ze kompetencja ta zostata przyznana zarzadcy drogi na
zasadzie wylacznosei, a decyzja administracyjna jest wytaczng forma prawna rozstrzygania o tych sprawach.
Ponadto. uznaniowy charakter zezwolenia na lokalizacj¢ zjazdéw z drég publicznych powoduje, Zze zaden
przepis prawa nie moze zobowigzywaé zarzadcy drogi (mie¢ wigzacej mocy) do podjecia okreslonej tresci
rozstrzygnigcia. Zdaniem organu nadzoru, Zrédia ograniczen uznania administracyjnego zarzadcy drogi
w omawianych sprawach nie moga stanowi¢ przepisy prawa (w tym akty prawa miejscowego) z zakresu
zagospodarowania i fadu przestrzennego. Przepisy ustawy o drogach publicznych stanowig regulacje
szczegolng w stosunku do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a przewidziane
w niej instytucje i srodki prawne, w tym akty indywidualne, realizuja odmienne cele i zadania. Trzeba réwniez
podkresli¢, ze zwigzanie zarzadcy drogi trescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego co do
obstugi komunikacyjnej okreslonych terenéw, w tym mozliwosci lokalizacji zjazdéw z drogi publicznej,
skutkowatoby bezprzedmiotowoscig regulacji art. 29 ustawy o drogach publicznych i wydawanych
na podstawie tych przepiséw decyzji administracyjnych (vide: wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 13 maja
2014 r., sygn. akt [[ SA/Wr 164/14, wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 20 lutego 2013 r., sygn. akt [T SA/Wr
14/13). Sytuacja ta oznaczataby niedopuszczalne i bezpodstawne przesunigcie ustawowych kompetencji
w zakresie rozstrzygania tej kategorii spraw z zarzadcy drogi na rade gminy jako organ wiasciwy do
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskaza¢ nalezy, ze wolg ustawodawcy jest
rozstrzyganie kwestii lokalizacji zjazdu z drogi publicznej, jak réwniez jego ewentualnej budowy, w trybie
postgpowania administracyjnego, w formie decyzji administracyjnej, nie za$ procedury planistycznej i aktu
prawa miejscowego — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze zarzagdcami drég sg, w mysl 19 ust. 1 i ust. 2 pkt 1-4 powotanej ustawy o drogach
publicznych, dla drég:

1) krajowych - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad;

2) wojewddzkich - zarzad wojewddztwa;

3) powiatowych - zarzad powiatu;

4) gminnych - wojt (burmistrz, prezydent miasta), dla ktorych wiasciwosci naleza sprawy z zakresu
planowania, budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony okreslonych kategorii drég publicznych.
Przywotana ustawa o drogach publicznych okresla w sposob szczegétowy zadania i kompetencje organow

administracji rzadowej i samorzadowej petnigcych funkeje zarzadcy okreslonej kategorii drég publicznych.

Powyzsze ustalenia, zdaniem organu nadzoru, stanowia przekroczenie w sposob nieuprawniony uprawnienia
w planie miejscowym okreslenia zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, wynikajace z art. 15 ust. 2 pkt 10 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Powyzsze stanowisko organu nadzoru znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sadow
administracyjnym, w ktérym stwierdzono. ze rada gminy poprzez wprowadzenie, w ramach obowiazujacych
ustalen planu, regulacji w zakresie obstugi komunikacyjnej z drég okreslonej kategorii a tym samym realizacji
zjazdow czy wyjazdéw na drogi narusza ustawowe prerogatywy zarzadcy drogi w zakresie spraw dotyczacych
zjazdow z drég publicznych, ktére winny by¢ rozpatrywane wylacznie na zasadach i w trybie okreslonym
przepisami ustawy o drogach publicznych (zob. wyrok WSA w Bydgoszezy z dnia 12 sierpnia 2015 r., sygn.
akt IT SA/Bd 648/15).

Powyzsze stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest $cisle wyznaczona
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. Przepis art. 28 ust. | ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania studium
lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organow
w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od  niniejszego  rozstrzygnigcia nadzorczego przystuguje skarga do  Wojewddzkiego  Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia, ktora nalezy wnies¢ za
posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

wz. Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
Jozef Ramlau
Wicewojewoda



