UCHWALA NR XV/98/25
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 21 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brodnica na lata 2026 - 2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Brodnica.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczgqcy Rady Gminy

Jerzy Anzel
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Zatacznik do uchwaty nr XV/98/25
Rady Gminy Brodnica
z dnia 21 listopada 2025 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

8 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2026 - 2030.

8§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brodnica obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Brodnica;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata 2026 -2030;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030;
7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica.

§ 3. Ilekro¢ w programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Brodnica;
2) Woijcie - rozumie sie przez to Wdjta Gminy Brodnica;

3) Programie - rozumie sie przez to Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2026 - 2030;

4) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).
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Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy tworzg lokale stanowigce zaséb Gminy.

Lokale i budynki wchodzace w sktad zasobu zarzadzane sq przez Gmine. Program
obejmuje 7 budynkdw mieszkalnych oraz 1 lokal potozony w obiekcie szkolnym.
W sumie liczba lokali mieszkalnych wynosi 41 o tqcznej powierzchni uzytkowej
1573,58 m2.

oraz stan techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy oraz wyposazenie lokali w instalacje

Tabela nr 1 Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026 -2030.

Lp. | Lokalizacja | Rodzaj Ilos¢ lokali | Powierzchnia Wyposazenie Stan
budynku mieszkalnych | uzytkowa lokali | budynku techniczny
w m?2
1. Gorczenica mieszkalny |5 (w tym 3| 79,06 - 1 lokal c.o., 1 | dobry
24 zbyte) lokal - piecowe;
- WC, tazienka;
- instalacja wod.-
kan.
2. Gorczenica mieszkalny | 11 413,98 - ogrzewanie | dobry
41 piecowe, 1 lokal
elektryczne;
- WC;
- instalacja wod-
kan.
3. Gorczenica mieszkalny | 6 (w tym 2| 196,24 - 2 lokale c.o., 2 | dobry
52 lokale lokale -piecowe; 2
przystosowane lokale elektryczne;
na najem - 3 lokale
socjalny lokali wyposazone W WC i
lub najem tazienke, 1 lokal w
tymczasowy) wC, 2 lokale
tymczasowe z wc na
zewnatrz obiektu;
- instalacja wod.-
kan.
4, Kominy 1 mieszkalny | 3 139,05 - 1 lokal c.0., 2| dobry
ogrzewania
piecowe;
- 1 lokal z tazienka i
wc, 2 lokale z wc;
- instalacja
wod.kan.
5. Kominy 1A mieszkalny | 12 409,04 - ogrzewanie | bardzo
(najem etazowe; dobry
socjalny - lokale z wc i
lokali) tazienka;
- instalacja wod.-
kan.
6. Moczadta 13 | mieszkalny | 8 (w tym 5| 151,98 - ogrzewanie | dobry
zbytych) piecowe;
- lokale wc i
tazienka;
- instalacja wod.-
kan.
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7. Szabda 59a | mieszkalny | 1 (lokal  w | 49,50 - ogrzewanie c.0. - | bardzo
szkole) olejowe; dobry
- tazienka z wc;

- instalacja wod.-

kan.
8. Szymkowo mieszkalny | 3 134,73 - ogrzewanie | dobry
13 piecowe;
- lokale z wc;
- instalacja wod.-
kan.

3. Jak wynika z powyzszej tabeli stan techniczny budynkéw, w ktérych
usytuowane sg lokale stanowigce zaséb Gminy okresla sie jako dobry.

4. W okresie objetym Programem nie planuje sie powiekszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy przez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

8§ 5. 1. Gtdwnym celem Programu jest poprawa stanu technicznego lokali
i budynkdéw wchodzacy w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkdw i lokali mieszkalnych
wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku, utrzymanie estetyki
budynku i jego otoczenia.

3. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektéw
znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych srodkow finansowych
w danym roku budzetowym przez Gmine.

5. Dopuszcza sie w ramach posiadanych srodkéw finansowych przyspieszenie
lub opdznienie planowanych remontéw lub modernizacji.

6. Zakres planowanych prac w latach 2026-2030 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na
kolejne lata.

Lp. | Lokalizacja Rodzaj planowanych remontow i modernizacji budynkéw na lata 2026 -
2030
2026 2027 2028 2029 2030
1. Gorczenica 24 | przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
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2. Gorczenica 41 | przeglady przeglady przeglady  + | przeglady  + | przeglady
malowanie malowanie II
klatki klatki
schodowej schodowej
3. Gorczenica 52 | przeglady + | przeglady + | przeglady przeglady przeglady
malowanie malowanie II
klatki klatki
schodowej schodowej, w
tym remont
schodoéw
4. Kominy 1 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
5. Kominy 1A przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
6. Moczadta 13 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady +
remont klatki
schodowej
7. Szabda 59a przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
8. Szymkowo 13 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady

7. Zalecenia pokontrolne wynikajgce z corocznych przegladéw technicznych
obiektéw bedg wykonywane na biezgco w danym roku.

8. Obcigzanie wspotwiascicieli kosztami remontéw czesci wspdlnych obiektu
nastgpi zgodnie z posiadanymi udziatami we wtasnosci budynku.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

8§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych Uchwatg Nr X/88/19
Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrze$nia 2019 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcéw, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Brodnica (Dz. Urz.
Woj. Kuj. - Pom. po0z.5295).

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych winno by¢:
1) zmniejszenie kosztéw rozproszonego zasobu mieszkaniowego;

2) w pierwszej kolejnosci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych
w tych budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostata wykupiona.

3. Zaktada sie, ze zasob mieszkaniowy Gminy bedzie sukcesywnie sie
zmniejszat. Pozostang mieszkania wynajmowane przez rodziny o niskich
dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup wynajmowanych lokali oraz lokale
przeznaczone na najem socjalny oraz tymczasowy.

4. Sprzedaz mieszkan uzalezniona bedzie w duzej mierze od zainteresowania
dotychczasowych najemcow wykupem mieszkan.

5. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytutu
dochoddéw przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 - 2030.

Lp. Lata realizacji Planowana sprzedaz Miejscowos¢ Przewidywany dochod
lokali w zi
1. 2026 3 Szymkowo 13 249 000,00
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2. 2027 1 Gorczenica 24 40 000,00
3. 2028 1 Moczadta 13 40 000,00
4. 2029 1 Moczadta 13 40 000,00
5. 2030 1 Moczadta 13 40 000,00

Razem 7 409 000,00

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8 7. 1. Bazowe stawki czynszu najmu za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustalane sg przez Wojta
w drodze zarzadzenia.

2. Wojt ustala stawki czynszu w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej
lokali biorgc pod uwage czynniki podwyzszajgce i obnizajgce ich wartos¢
uzytkowgq, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stanu;

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

3. Czynniki, o ktéorych mowa w ust 2, okreslajgce standard lokalu szczegétowo
wymienione sg w tabeli nr 4 i stanowig podstawe do okreslenia wysokosci stawki

czynszu.

Tabela nr 4 Czynniki podwyzszajace lub obnizajaqce bazowa stawke

czynszu.

Lp. | Czynniki wpltywajace na wysokosc¢ stawki bazowej

% zwyzki lub obnizki w stosunku do
stawki bazowej czynszu

1. Wyposazenie co, wod. - kan., wc, tazienka + 25
lokalu
co, wod.-kan, wc, bez fazienki + 15
piecowe lub elektryczne, wod.-kan., + 10
wc, tazienka
piecowe lub elektryczne, wod.-kan., +5
e
piecowe lub elektryczne, woda, bez stawka bazowa czynszu
kanalizacji
piecowe, bez wod.-kan. -5
2. Potozenie lokalu na poddaszu -2
parter i pozostate kondygnacje + 2
3. Stan techniczny bardzo dobry +4
budynku dobry +3
dostateczny stawka bazowa czynszu
zty -2
4. Potozenie odlegtos¢ do 2 km od granic + 10
budynku administracyjnych miasta
odlegtos¢ ponad 0,5 km od drdg -5

utwardzonych
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4. W przypadku budynkéw z przydomowymi oczyszczalniami Sciekdw optaty
za odprowadzanie $ciekow bedg rozliczane wedtug obowigzujacej taryfy
w Gminie.

5. Dla stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen
tymczasowych nie stosuje sie czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych czynsz.

6. Miesieczna wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki
czynszowej w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu o danym
standardzie.

7. Warunki obnizania czynszu:

1) obnizka czynszu moze byc¢ zastosowana wytacznie w stosunku do najemcéw
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy na
zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy;

2) dochdd osoby wnioskujacej o obnizke czynszu nie moze przekroczy¢ kwoty
przewidzianej w uchwale Rady Gminy Brodnica w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) stawka czynszu lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Gminy moze by¢
obnizona maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu
socjalnego;

4) obnizka czynszu nie moze byc¢ zastosowana wobec najemcy, ktory:
a) pobiera dodatek mieszkaniowy,
b) optaca czynsz w ramach najmu socjalnego;

5) pozostate warunki i kwestie zwigzane z ubieganiem sie o obnizke czynszu
regulujg przepisy ustawy i Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

8. Do stosowania obnizek uprawniony jest Woijt.

9. Czynsze ptatne bedq z géry do dnia 10-tego kazdego miesigca w kasie
urzedu lub na rachunek bankowy Gminy.

10. Czynsz pochodzacy z najmu lokali wchodzacy w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy przeznaczony jest na cele zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjq
tego zasobu.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami potozonymi w budynku stanowigcych wtasnos¢
Gminy wykonuje Gmina poprzez:

1) zawieranie uméw najmu;
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2) naliczanie i pobieranie optat zwigzanych z wynajmowaniem lokali;

3) dochodzenie od lokatoréw wykonywania obowigzkéw wynikajacych
z zawartych uméw najmu;

4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzgdzanych
nieruchomosci;

5) dokonywanie remontéw, konserwacji oraz modernizacji budynkéw gminnych
oraz lokali;

6) wykonywanie prac oraz napraw w zakresie nalezgcym do obowigzkdéw Gminy
wynikajacych z ustawy;

7) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen opisanych
w ustawie;

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcédw pozostajacych
w zwtoce z regulowaniem optat.

2. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
2026 - 2030

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2026-2030 odbywac sie
bedzie w szczegdlnosci z nastepujacych zrddet:

1) wptywow z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) srodkow wiasnych z budzetu Gminy, w tym wptywdw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz innych sktadnikow majatkowych zwigzanych z gospodarkg
mieszkaniowgq;

3) srodkdéw pochodzace od wspotwiascicieli;
4) $Srodki pomocowe pochodzace z innych zrddet np. kredyty i pozyczki;

5) z innych s$rodkéw finansowych pozyskanych przez Gmine w ramach
dostepnych programéw i funduszy.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 10. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysokos¢ wydatkow
w latach 2026 - 2030 przedstawia tabele nr 5.

Tabela nr 5 Wysokos¢ kosztow w ztotych w latach 2026 - 2030.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030

1. | Koszty biezacej 90 000,00 zt | 95 000,00 zt | 100 000,00 zt | 105 000,00 zI | 110 000,00 zt
eksploatacji

2. | Koszty remontow i | 454500 00 2+ | 60 000,00 2t | 45 000,00zt | 45 000,00z | 60 000,00 zt
modernizacji
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lokalow i
budynkow,
stanowigcych
wtasnosé Gminy

3. Koszty zarzadu
nieruchomosciami - - - - -
wspélnymi

4. Koszty
inwestycyjne

Razem 135 000,00 zt | 155 000,00 zl | 145 000,00 zt | 150 000,00 zt | 170 000,00 zt

Rozdziat 9.
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

8§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy:

1) planowac corocznie w budzecie Gminy srodki na remonty lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb;

2) kontynuowac polityke majacq na celu sprzedaz ostatnich lokali gminnych
w budynkach na rzecz dotychczasowych najemcéw, badz po opréznieniu
w drodze przetargu;

3) windykowac na biezgco naleznosci czynszowych;
4) pomagac w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

5) proponowac zamiane lokali z uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb oraz
powierzchni uzytkowej lokalu.

Id: E38ACD5F-6BEA-41B2-928D-949558B57B3D. Podpisany Strona 8




Uzasadnienie

1. Przedmiot regulacji.

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy jest ustawowym obowigzkiem wynikajacym z art. 21 wust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725), ktéra ma za
zadanie okreslenie:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata 2025 -2030;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2025 -
2030;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach;

8) podejmowanie innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brodnica nie uwzglednia inwestycji Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN
Kujawy i Pomorze Spotka z 0. 0. w ramach, ktérej planowane jest wybudowanie
do 2030 r. 40 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 w/w ustawy przez mieszkaniowy zaséb gminy
nalezy rozumie¢ lokale stuzgace do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wtasnos$¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktérym gmina
powierzyta realizacje zadania wiasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnymtych
podmiotéw.

2. Omoéwienie podstawy prawnej:

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowy zasob gminy i zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na
kolejne lata.

3. Uzasadnienie merytoryczne:
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W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania uchwaty Nr XXI/167/21 Rady
Gminy Brodnica z dnia 15 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata
2025 - 2030 wystgpita koniecznos¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.

Niniejsza uchwata bedzie stanowita podstawe do dalszego racjonalnhego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

4. Ocena skutkow regulacji:

Wysokos$¢ kosztéw Gminy w latach 2026 - 2030 okresla tabela nr 5 rozdziatu
8 niniejszej uchwaty.

Brodnica, dnia 7 listopada 2025 r.

Sporzadzit: Zatwierdzit:
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