UCHWALA NR XVIII/120/26
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 24 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Cieleta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668)
po stwierdzeniu, Zze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica, przyjetego
uchwatg nr XXVIII/218/21 Rady Gminy Brodnica z dnia 10 listopada 2021 r.
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przepisy ogolne
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieleta - zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty jest czes¢ graficzna planu, wykonana w skali
1:1000, stanowigca zatacznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml
stanowi zatgcznik Nr 4.

6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej planu.
7. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére
dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajqcymi;
W ramach przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
bedace uzupetnieniem przeznaczenia terenu; przeznaczenie uzupetniajgce
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nie moze kolidowac z przeznaczeniem terenu i nie moze by¢ realizowane bez
niego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na czesci graficznej planu, ktérej nie mogq przekroczy¢ sciany budynku
i wiaty w kierunku linii rozgraniczajacych terenu, linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdéw, dopuszcza sie wysuniecie poza
nieprzekraczalne linie zabudowy elementow drugorzednych jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy i okapy - do 0,8 m poza wyznaczong linie zabudowy,
c) ocieplenie - do 0,2 m poza wyznaczong linie zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktorej
lokalizowa¢ nalezy minimum 70% dfugosci $ciany frontowej budynkow, linia
ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw; dopuszcza sie wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy i okapy - do 0,8 m poza wyznaczong linie zabudowy,
c) ocieplenie- do 0,2m poza wyznaczong linie zabudowy;

5) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wptywajace
negatywnie na stan sSrodowiska oraz powodujgce przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) ustugach niepozgdanych spotecznie- nalezy przez to rozumiec instalacje
i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw oraz punkty ich
zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty
Slusarskie, blacharnie, lakiernie;

7) budynkach gospodarczo-garazowych- nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, lub tqczacy obie funkcje;

8) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy
przez to rozumieé wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
nawadniania terendw zieleni, zasilania oczek wodnych, infiltracje do gruntu,
magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie
w zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub pdtprzepuszczalnych
lub spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika
w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;
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9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ zwarty pas zieleni srednio
i wysokopiennej, zimozielonej, petnigcy funkcje ochronng przed
oddziatywaniem akustycznym.

8. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajagcymi
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

9. Obowigzujacymi oznaczeniami czesci graficznej sq:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,OW”;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) wymiarowanie;

9) przeznaczenie terendw.

10. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej projektu planu niewymienione
w ust. 1 majq charakter informacyjny.

§ 2. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujqce przeznaczenia
terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug- MNW-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW;

4) teren ustug- U;

5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej- US-ZP;

6) teren zieleni urzadzonej — ZP;

7) teren drogi dojazdowej- KDD;

8) teren komunikacji pieszo-rowerowej- KP;

9) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub teren kanalizacji- KP-IK.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz
realizowania nowych obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na czesci
graficznej planu obowigzujgcymi liniami zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg
oraz garazy i parkingow,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej i zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;

3) zakaz przeksztatcania istniejgcych stosunkdw wodnych, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 6;

4) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem gatunkéw nierodzimych;

5) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybdéw podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla sSrodowiska;
7) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-+-10MNW ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla terendw oznaczonych symbolem 1MNW-U+-6MNW-U ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-+6MW ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w przypadku lokalizacji przedszkoli i placéwek edukacyjnych ustala sie
poziom hatasu dla tego terenu jak do terendw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu: nie podejmuje sie ustalen.
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5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”, w ktérej wystepuje
nieruchomy zabytek archeologiczny, znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego inwestycje zwigzane
z zagospodarowaniem i zabudowaniem wymagajgce prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: w granicach terenu 1US-ZP stosowa¢ materiaty o wysokim
standardzie jakosciowym i estetycznym oraz rozwigzania uwzgledniajace
projektowanie uniwersalne.

7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych;

2) dla dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektdw i urzadzen
infrastruktury, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych
i rowerowych, nie obowigzujq ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegobtowych;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej okreslony w przepisach szczegétowych obowigzuje wytacznie przy
podziale nieruchomosci na dziatki, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomiedzy
sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy
regulacji stanéw prawnych.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, ktérego granice okreslajg przepisy
odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym
planem, zgodnie z ustaleniami uchwaty i przepisami odrebnymi;
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2) w zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wystepuje potrzeba okreslenia ich granic
i sposobdw zagospodarowania;

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) w zakresie warunkéw scalania i podziatu ustala sie:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 1000m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 25m,

c) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni
w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni;

3) ustalenia ust. 9 pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV wraz z pasami technicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie
strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

3) nakaz uwzglednienia napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz
z pasami technicznymi obowigzuje do czasu ich likwidacji;

4) nakaz zachowania min. 15,0 m odlegtosci urzadzen przepompowni od
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

5) dla terendéw chronionych akustycznie potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej obowigzujg szczegdlne zasady ochrony przed
hatasem poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan technicznych
zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w obiektach;

6) nakaz zachowania odlegtosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym (drogg wojewddzka nr
544) poprzez istniejgce drogi gminne (ul. Grabowa, ul. Debowa) oraz
projektowane tereny KDD;

2) dopuszcza sie realizowanie dojs¢ i dojazdéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych, Sciezek pieszych i pieszo-
rowerowych na kazdym terenie, w sposob niekolidujgcy z ich podstawowym
przeznaczeniem;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez
zachowanie ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont
i likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nakaz zachowania urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza sie ich
przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe w sposdb zapewniajacy
prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie realizacje przejsc¢ i przejazdow nad urzgdzeniami melioracji
wodnych w sposdéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) nowoprojektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowac¢
w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej i pieszo-rowerowej
lub kanalizaciji;

9) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen na pozostatych terenach w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

11) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) nakaz zapewnienia wody i sSrodkéow gasniczych do celéw p.poz. zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji
deszczowej lub na grunt, do urzadzen wodnych, do gruntu z zachowaniem

przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;
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15) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych retencji lub
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

16) odprowadzanie $ciekow: do systemu kanalizacji sanitarnej;

17) zaopatrzenie w energie cieplng: z sieci lub urzadzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet
energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

18) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) obstuge telekomunikacyjng: zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpadéw.

12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie podejmuje sie ustalen.

13. W zakresie ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
jednorazowg optate (o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym): zgodnie z §3. Ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Ustalenia szczego6towe

1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7ZMNW, SMNW, SOMNW, 10MNW
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, ustug rzemiesiniczych,
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i administracji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego lub wiaty lub jednego budynku mieszkalno-
ustugowego w granicach jednej dziatki budowlanej,

d) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong linig zabudowy
dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania,
rozbudowe z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy,
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e) dla istniejacej zabudowy przekraczajgcej maksymalng wysokos$¢ zabudowy
dopuszcza sie odbudowe i przebudowe,

f) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

g) nakaz stosowania ceramicznego pokrycia dachow lub nasladujacego
ceramiczne pokrycie dachoéw,

h) nakaz sytuowania elewacji frontowej budynkow prostopadle lub réwnolegle
do linii rozgraniczajacych teren drogi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie obowigzujacq i nieprzekraczalng linie zabudowy
jak na czesci graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9,5 m,
- budynkéw garazowo-gospodarczych oraz wiat — 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

g) geometria dachu budynkdéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 300 - 450,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,
- min. 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,

i) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady réwnania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500m?,
z zastrzezeniem §2 ust. 7;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla terenéw 1MNW, 4MNW, 5SMNW
obowigzuje nakaz urzgdzania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m
od strony drogi wojewddzkiej;

7) stawke procentowgq, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

2. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1MNW-U,
2MNW-U, SMNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

c) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

d) nakaz stosowania ceramicznego pokrycia dachow lub nasladujacego
ceramiczne pokrycie dachoéw,

e) nakaz sytuowania elewacji frontowej budynkdow prostopadle lub réwnolegle
do linii rozgraniczajacych teren drogi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie obowigzujacq i nieprzekraczalng linie zabudowy
jak na czesci graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,7,
- minimalna - 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych- 9,5 m,
- budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat - 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

g) geometria dachu budynkdéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potfaci: 300 - 459,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych,

- min. 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,

i) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady rownania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

3. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 4MNW-U,
S5MNW-U, 6MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielopowierzchniowego,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

c) nakaz stosowania ceramicznego pokrycia dachéw lub nasladujgcego
ceramiczne pokrycie dachow,

d) nakaz sytuowania elewacji frontowej budynkdéw prostopadle lub réwnolegle
do linii rozgraniczajacych teren drogi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak na czesci
graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
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- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

j) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 9,5 m,
- budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat - 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

|) geometria dachu budynkdéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potfaci: 300 - 459,
m) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

- min. 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,

n) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady rownania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500m?,
Z zastrzezeniem §2 ust. 7;

6) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

4. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1MW, 2MW,
3MW, 5MW, 6MW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, ustug rzemiesiniczych,
ustug gastronomii, ustug nauki, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug biurowych i administracji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

c) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

d) nakaz stosowania ceramicznego pokrycia dachéw lub nasladujacego
ceramiczne pokrycie dachow,

e) nakaz sytuowania elewacji frontowej budynkéw prostopadle lub réwnolegle
do linii rozgraniczajacych teren drogi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak na czesci
graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy::
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku
mieszkalnego: 45,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych i mieszkalnych- 9,5 m,
- budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat - 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

h) geometria dachu budynkéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 30° - 459 |ub dach ptaski,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych,

- min. 1,7 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,
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- dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu 2ZP,

j) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady rownania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuje nakaz urzgdzania pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0 m:

a) w granicach terenu 1MW od strony terenu 9MNW,
b) w granicach terenu 5MW od strony terenu 1IMNW-U,
C) w granicach terenu 6MW od strony terenu 2MNW-U;

6) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

5. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 4MW ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, ustug rzemiesiniczych,
ustug gastronomii, ustug nauki, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug biurowych i administracji,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

c) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

d) dla dachéw dwu i wielospadowych nakaz stosowania ceramicznego pokrycia
dachow lub nasladujgcego ceramiczne pokrycie dachow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak na czesci
graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,

- minimalna - 0,1,

Id: EFFB3FBE-9BD2-4BAB-B89E-7E8354AEE244. Podpisany Strona 14



c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,

f) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej pojedynczego budynku
mieszkalnego: 45,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych i mieszkalnych- 12,0 m,
- budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat - 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

h) geometria dachu budynkéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 30° - 450 |ub dach ptaski,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

- min. 1,7 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu 2ZP,

j) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady rownania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) stawke procentowqa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

6. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,
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c) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, bezu, szarosci) i dachéw (odcienie czerwieni, bordo, szarosci),

d) nakaz stosowania ceramicznego pokrycia dachéw lub nasladujgcego
ceramiczne pokrycie dachow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak na czesci
graficznej planu,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,4,
- minimalna - 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych- 9,5 m,
- budynkéw garazowo-gospodarczych oraz wiat — 6,0 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 12,0 m,

g) geometria dachu budynkdéw oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potfaci: 300 - 459,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych lub
w obrebie wiat lub garazy,

i) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
2% ogdlnej liczby miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 5 przy uwzglednieniu zasady rownania w gére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

7. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1US-ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej- 12,0 m,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdéb ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) miejsca do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) nakaz urzadzania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m od strony
drogi wojewodzkiej;

5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

8. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1ZP, 2ZP,
3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej- 15,0 m,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,
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b) nakaz nasadzen zieleni $rednio i wysokopiennej o charakterze zieleni
izolacyjnej w pasie wzdtuz drogi wojewddzkiej,

c) nakaz nasadzen min. 1 drzewa na 3 miejsca parkingowe;

6) stawke procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

9. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren
zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych usytuowanych pod katem
max. 45 do krawedzi jezdni,

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze
urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) dla terenu 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD szerokos¢
w istniejgcych granicach dziatek ewidencyjnych,

b) dla pozostatych terendéw szerokos¢ w projektowanych liniach
rozgraniczajgcych tereny,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej- 15,0 m,

d) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

10. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KP, 2KP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) dla terenu 1KP szerokos¢ w istniejgcych granicach dzietek ewidencyjnych,

b) dla terenu 2KP szerokos¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych
tereny,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej- 15,0 m;

5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

11. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KP-IK
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub teren kanalizacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych do retencji wéd opadowych
i roztopowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej- 15,0 m;

5) stawke procentowqa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%.

§ 4. Ustalenia przejsciowe i koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brodnica.
2. W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) Uchwata Nr XXVIII/181/2001 Rady Gminy Brodnica z dnia 28 grudnia 2001 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brodnica w czesci dotyczacej wsi Cieleta — dziatki nr
88/3-88/100 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2002 r. Nr. 41,
poz. 786);
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2) Uchwata Nr XIX/95/08 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 czerwca 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieleta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008 r. Nr 100, poz. 1584).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Anzel
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/120/26
Rady Gminy Brodnica
z dnia 24 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brodnica

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieleta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Brodnica rozstrzyga co nastepuje: projekt planu byt konsultowany spotecznie od
23.02.2026 r. do 27.03.2026 r. w nastepujacych formach:

- zbieranie uwag,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego,

- prowadzenie punktu konsultacyjnego.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. Wobec powyzszego
nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieleta.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Anzel
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/120/26
Rady Gminy Brodnica
z dnia 24 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brodnica

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cieleta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Brodnica okresla nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujq
inwestycje zwigzane utrzymaniem, przebudowg lub rozbudowa sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in.
z ustawami: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r.
poz. 418 z pdzn.zm.), ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.), ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn.zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn.zm.),
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw (Dz.U. z 2024 r. poz. 757) i ustawami
regulujgcymi ochrone $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej
i cieplnej, budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane bedg w sposdb
okreslony obowigzujacymi przepisami z dopuszczeniem porozumien
finansowych z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane bedg na
podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 r. poz.43);

4) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia
w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gmine Brodnica:
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1) Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane
beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow ze srodkéw budzetu gminy:

a) dochody wtasne;

b) dotacje;

c) pozyczki preferencyjne;

d) fundusze Unii Europejskiej;

e) z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
2) Pozostata infrastruktura:

a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w energie elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze
srodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagang koncesije
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci;

b) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej bedg realizowane ze srodkow
finansowych przedsiebiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi
odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jerzy Anzel
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr
XVIII/120/26

Rady Gminy Brodnica

z dnia 24 kwietnia 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Przedmiot regulacji

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieleta.

2. Podstawa prawna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz.1688) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czesc
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zataczniki do uchwaty.

3. Uzasadnienie merytoryczne

Na podstawie art. 15 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Brodnica projekt planu
miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym: Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2026r. poz.538), Ustawg 0 zmianie Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.zm.), Ustawg o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z2024r. poz.
1112 z péZzn.zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2024) oraz Ustawg
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn.zm.).

W dniu 28 marca 2025r. Rada Gminy Brodnica podjeta uchwate Nr X/73/25
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cieleta. Obszar opracowania znajduje sie w granicach
administracyjnych Gminy Brodnica. Teren objety jest obowigzujacymi planami
miejscowymi: przyjetym Uchwatg Nr XXVIII/181/2001 Rady Gminy Brodnica
z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica w czesci dotyczacej wsi
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Cieleta - dziatki nr 88/3-88/100 oraz Uchwatg Nr XIX/95/08 Rady Gminy
Brodnica zdnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieleta. Potrzeba zmiany ustalen
plandow miejscowych wynikata z zamiardw inwestycyjnych Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej KZN Pomorze i Kujawy Sp. z 0.0. Wnioskowano o zmiane ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, ktéry umozliwitaby realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej- budownictwa spotecznego. Powodem zmiany sg
takze ograniczenia w ustalonych parametrach budynkéow, ktére nie sq
dostosowane do obecnych potrzeb i kolidujg z zamierzeniami inwestycyjnymi. Na
podstawie analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania zmiany planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica
stwierdza sie, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Uchwata spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla
poszczegodlnych terendéw objetych planem:

1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury-
wyznaczona zostata linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Ustalone przeznaczenie terendw oraz
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw stanowig
kontynuacje zabudowy istniejgcej w sasiedztwie Ilub w sposdéb harmonijny
nawigzujg do niej. Ustalenia te zapewniajq uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2.wymagania zrownowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu

pozwala wykorzystac potencjat terendw mieszkalnych =z ustugami zgodnie
z wyznaczonym w Studium kierunkiem rozwoju terenu oraz istniejagcym
sgsiedztwem przy poszanowaniu ochrony S$rodowiska. Ustalone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz
okreslenie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu ma na celu
zagwarantowanie zachowanie rownowagi przyrodniczej i trwatosci proceséw
przyrodniczych. Plan dopuszcza pozyskiwanie ciepta i energii z mikroinstalacji
odnawialnych  Zzrédet energii wpisujacych sie w dziatania na rzecz
zrOwnowazonego rozwoju.

3.walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sg
kontynuacjq istniejacej zabudowy wystepujacej w sasiedztwie pod wzgledem
funkcji, formy i wskaznikédw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zwiekszenie intensywnosci zabudowy bedzie sie odbywac strefowo, z zwigzku
z czym projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie bedzie
stanowita elementu dysharmonizujgcego. Wprowadzono nakaz stosowania
stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow. Przyjete rozwigzania
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uwzgledniajq koniecznos¢ zachowania waloréw krajobrazowych
i architektonicznych.

4.wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu - zgodnie z przepisami odrebnymi okreslono sposdb
zaopatrzenia: w wode z sieci wodociggowej, w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi lub  z urzadzen
elektroenergetycznych Ilub z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych, w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,
w energie cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych. Nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych
o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza.
Ustala sie sposob odprowadzania sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, do
urzadzen wodnych, do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych,
z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia iusuwania odpaddéw. W granicach okreslonych w przepisach
odrebnych obowigzujg nakazy izakazy wynikajace z potozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Plan wprowadza zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacqg jej infrastrukturg oraz garazy i parkingdéw.
Plan wprowadza nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem gatunkdw nierodzimych oraz zakaz przeksztatcania
istniejacych stosunkéw wodnych. Dla terendéw ustug obowigzuje zakaz lokalizacji
ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska oraz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie. W granicach planu nie wystepuja ztoza kopalin.
W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu plan okresla minimalne
powierzchnie biologicznie czynne, dopuszcza retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych. wyznacza tereny zieleni urzadzonej oraz dopuszcza pozyskiwanie
energii i ciepta z odnawialnych zrdédet energii.

5.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej- w planie okreslono granice strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”
dla stanowiska archeologicznego. Projekt planu uzgodniono z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajq
dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami, okreslajg
natomiast minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
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aw karte parkingowq. Ustalenia planu wprowadzajq zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywad na Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacqa jej infrastrukturg oraz garazy i parkingéw.
Dla ochrony zdrowia plan wprowadza nakaz zachowania min. 15,0 m odlegtosci
urzadzen przepompowni od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dla
terendéw chronionych akustycznie potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej wprowadzono szczegdlne zasady ochrony przed hatasem poprzez
stosowanie skutecznych rozwigzan technicznych zapewniajgcych witasciwe
warunki akustyczne w obiektach. Jednym z przyjetych rozwigzan jest nakaz
urzgdzania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m od strony drogi
wojewoddzkiej w terenach 1IMNW, 4MNW, 5MNW oraz nakaz nasadzen zieleni
$rednio i wysokopiennej o charakterze zieleni izolacyjnej w pasie wzdtuz drogi
wojewddzkiej w terenach ZP. W celu ochrony zdrowia mieszkancow
projektowanych terenéw ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug
mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie. Ze wzgledu na potozenie poza obszarami
szczegollnego zagrozenia powodzig, osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie byto potrzeby
okreslania zasad zagospodarowania w ww. zakresie.

7.walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu dgzono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono
stawke procentowa, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca  2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla terendow prywatnych oraz 0% dla drog
publicznych gminnych.

8.prawo witasnosci- plan miejscowy zostat opracowany w poszanowaniu prawa
wiasnosci zwazajac interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajac wnioski
inwestora oraz organdéw opiniujacych i uzgadniajagcych dotyczace obszaru
objetego planem.

9.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

10.potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu
publicznego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz okresla system komunikacji
w oparciu o istniejqce i projektowane drogi publiczne. Plan nie dopuszcza
realizacji przedsiewzie¢, ktére mogtyby zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub negatywnie wptywa¢ na zdrowie i zycie ludzi. Dopuszczono
jedynie do realizacji przedsiewziecia zwigzane z realizacjq inwestycji celu
publicznego, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
oraz garazy i parkingow.
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11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych- w ustaleniach okreslono zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej. Plan
nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

12.zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy
udziale spoteczenstwa zgodnie Z wymogami okreslonymi prawem.
O przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, a takze wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Ssrodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw w tym
zakresie ogtoszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen oraz na BIP Urzedu Gminy. Analogicznie, w sposéb okreslony wyzej,
ogtoszono o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko. Konsultacje spoteczne prowadzono
z wykorzystaniem form: zbieranie uwag, spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego, prowadzenie punktu
konsultacyjnego. Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. Projekt planu zostat
zamieszczony na stronie internetowej gminy, co umozliwilto osobom
zainteresowanym zapoznanie sie z uzyciem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

13.zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - informacje
dotyczace mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg dotyczacq planu
miejscowego, celem sktadania wnioskow i uwag, kazdorazowo publikowano na
stronie BIP Urzedu Gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto zapewniono mozliwos¢
uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie
procedury.

14.zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci- plan okresla sposéb zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w petni zaspokoi zapotrzebowanie na
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

15.potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska- w granicach opracowania nie wystepujq zaktady
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej ani zaktady o duzym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej. Wprowadza sie zakaz lokalizacji ww.
zaktaddw, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

16.potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej- obszar objety planem znajduje sie w granicach
obowigzujacych planéw miejscowych ustalajgcych przeznaczenie terenu
odmienne od rolniczego. Zgodnie ze studium obszar objety planem ten znajduje
sie w granicach terenu zabudowanego- zurbanizowanego oraz
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predysponowanego do zabudowy. Nie wystepuje potrzeba ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania zterendw objetych projektem planu, uwzgledniono interes
publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktére zostaty ztozone
do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowg
zabudowe na zasadzie uzupetnienia istniejgcej zabudowy wystepujacej
w sgsiedztwie oraz  wprowadza modyfikacje parametréow zabudowy
i zagospodarowania w odniesieniu od ustalen obowigzujgcych planéw. W trakcie
projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia dgzac do  minimalizowania transportochfonnosci  uktadu
przestrzennego. Komunikacja drogowa okreslona w planie opiera sie o istniejacy
i projektowany system publicznych drég dojazdowych. Plan zakifada zachowanie
ciggtosci i powigzan projektowanych drég dojazdowych z istniejacq siecig drog
publicznych. Teren jest dobrze skomunikowany z drogg wojewddzka (ul.
Lidzbarskq), ktéra przebiega poza granicami planu. Powyzsze pozwoli na
wiasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i umozliwi
korzystanie z transportu zbiorowego. Projektowane tereny zabudowy znajdujg
sie w zasiegu dostepnosci infrastruktury technicznej. Potrzeba zaopatrzenia
terenu w niezbedng infrastrukture bedzie polegata gtdwnie na budowie przytaczy
do sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Realizacja planu
przyczyni sie do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego
predyspozycje. W trakcie tworzenia planu dazono do lokalizowania nowej
zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Przyjete rozwigzania
w zakresie drég dojazdowych, terendw komunikacji pieszo-rowerowej stwarzajq
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Stwierdza sie zgodnos$¢ z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Brodnica w celu oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych na obszarze Gminy Brodnica”, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XVII/92/16 Rady Gminy Brodnica z dnia
29 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Brodnica.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy
stwierdzié, iz plan stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajgcych
rowny dostep do dobr iustug. Okreslenie ogdlnych parametréw i wskaznikow
zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na
poziomie rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostepu do udziatu
w procedurze planistycznej poprzez publikacje projektu w BIP Urzedu Gminy
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oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag drogg elektroniczng sg wyrazem
respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany
w odniesieniu do skutkow bezposrednich i posrednich bedacych nastepstwem
uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem wartosci gruntéw, wynikajacych
z podatku od nieruchomosci oraz opfat planistycznych, a takze mozliwych
obcigzen i wydatkdw zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacjq
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych
gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem moze
zachodzi¢ konieczno$¢ realizowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: rozbudowa sieci
wodociggowej, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wystapi
rowniez konieczno$¢ wykupu gruntu pod realizacje systemu komunikacji
drogowej oraz koszty zwigzane z realizacjq ww. drdg. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze realizacja budowy systemu komunikacji drogowej oraz
infrastruktury technicznej, moze przebiegac etapami przez wiele lat. Rzeczywista
wysokos$¢ kosztu bedzie uzalezniona od aktualnych na dzien realizacji inwestycji
stawek cen jednostkowych oraz wynikdw przeprowadzonych procedur zaméwien
publicznych. Doktadne koszty inwestycji bedg mogty zostaé okreslone dopiero na
etapie sporzadzania projektu budowlanego zatozonego dla danego uktadu
komunikacyjnego rozwigzania technicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w dalszej
kolejnosci realizacja jego ustalen, moze mie¢ wptyw na wysokos¢ dochodéw
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, od gruntéw i budynkdéw oraz budowli,
a takze z uwagi na jednorazowq optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
(optata  planistyczna). Jednorazowa opfata ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wymagana jest w sytuacji, kiedy witasciciel lub uzytkownik
nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Stawka procentowa optaty, bedacej
dochodem wiasnym gminy, zostata ustalona na 30% dla terendéw prywatnych
i 0% dla drog publicznych gminnych. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona
na dzien sprzedazy, zzwigzku zczym wramach analizy nie mozna
jednoznacznie i niezmiennie oszacowal wartosci wptywu do budzetu gminy.
Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 707 ze zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr IV/38/24 Rady Gminy Brodnica
z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci. Wptywy budzetowe z tytutu podatku od nieruchomosci mogq ulec
zmianie w wysokosci trudnej do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawg do
ustalenia wymiaru podatku od nieruchomos$ci sq dane ewidencji gruntéw
i budynkdéw, ktore sg efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen
planu miejscowego.

Id: EFFB3FBE-9BD2-4BAB-B89E-7E8354AEE244. Podpisany Strona 7



4. Skutki finansowe

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - =zostat okreslony
w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa,
na podstawie, ktdérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym
zakresie.

Id: EFFB3FBE-9BD2-4BAB-B89E-7E8354AEE244. Podpisany Strona 8
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