
1 

 

Brodnica, dnia  12 maja  2026 r. 

RI.6220.1.2026.ES 

D E C Y Z J A 
o środowiskowych uwarunkowaniach 

 

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z 

późn. zm.) i § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 

1839 z późn. zm.) w związku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku: 

Pana Michała Bandrowskiego, zam. Bobrowiska 8B, 87-300 

Brodnica  

        w sprawie uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.                         

,,Podział gruntów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną na działce ewidencyjnej  

oznaczonej nr 443/35 w obrębie Nowy Dwór, gmina Brodnica’’ po uzgodnieniu warunków 

realizacji przedsięwzięcia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Bydgoszczy i Dyrektorem 

Zarządu Zlewni w Toruniu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz po zasięgnięciu 

opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy,   a także po przeprowadzeniu 

oceny oddziaływania na środowisko 

 

orzekam:  

I. Określić środowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsięwzięcia pn. ,,Podział gruntów 

pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną na działce ewidencyjnej  oznaczonej nr 443/35 

w obrębie Nowy Dwór, gmina Brodnica’’. 

II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia podjąć następujące działania:  

1. Prace budowlane będące źródłem hałasu, w szczególności wykonywane przy użyciu 

sprzętu lub urządzeń mechanicznych, prowadzić wyłącznie w porze dziennej, tj. w 

godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie mogą zakłócać wypoczynku nocnego. 

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wód podziemnych i powierzchniowych przed 

zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, używać 

wyłącznie sprawnego sprzętu i monitorować ewentualne wycieki substancji 

ropopochodnych, które mogą powstać w wyniku awarii oraz zapewnić dostępność 

sorbentów. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub 

zużyty sorbent zebrać i przekazać uprawnionym odbiorcom odpadów. 
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3. Zaplecze budowy, w tym miejsca składowania materiałów budowlanych lub postoju 

pojazdów i maszyn zorganizować na terenie utwardzonym lub posiadającym szczelną 

powierzchnię. 

4. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczyć miejsca do magazynowania 

wytworzonych odpadów. 

5. Odpady magazynować selektywnie, w sposób uwzględniający ich właściwości 

fizykochemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, 

opakowania, pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniając ich regularny odbiór 

przez uprawnione podmioty. 

6.  Prace budowlane rozpocząć poza okresem lęgowym ptaków oraz kluczowym okresem 

rozrodu gatunków dziko występujących zwierząt, przypadającym w terminie od 1 marca 

do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed 

zajęciem terenu przez specjalistę przyrodnika braku aktywnych lęgów ptaków oraz 

rozrodu zwierząt na terenie inwestycji. 

7.  Każdorazowo przed podjęciem prac w obrębie wykopów dokonać kontroli obecności 

zwierząt w ich obrębie. W przypadku obecności fauny, zwierzę lub zwierzęta odłowić, a 

następnie przenieść poza obszar robót, do siedliska zapewniającego możliwość dalszej 

wędrówki. 

8. Zadrzewienia pozostające w zasięgu prac i niepodlegające usunięciu zabezpieczyć na czas 

prowadzenia robót przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez: 

a) odeskowanie pni drzew, 

b) wygrodzenie obszaru występowania krzewów, 

c) zastosowanie mat ograniczających transpirację oraz prowadzenie wykopów w ich 

sąsiedztwie krótkimi odcinkami, ograniczając czas otwarcia wykopów, w celu ochrony 

brył korzeniowych przed przesuszeniem, 

d) prowadzenie prac w bezpośrednim sąsiedztwie systemów korzeniowych drzew i 

krzewów w sposób ręczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstałe ewentualne 

uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyć preparatem grzybobójczym, 

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i składowania materiałów 

poza zasięgiem rzutu koron drzew.   

9. Z uwagi na możliwość wprowadzania do gruntu zanieczyszczeń pochodzących z 

powierzchni komunikacyjnych (zwłaszcza w tzw. pierwszym spływie po opadach), należy 

zapewnić takie rozwiązania odwodnienia i zagospodarowania wód opadowych, aby 

ograniczyć infiltrację wód zanieczyszczonych do gruntu (w szczególności w rejonie drogi 

i miejsc postoju/manewrowania pojazdów), poprzez zastosowanie rozwiązań 

technicznych minimalizujących dopływ zanieczyszczeń do gruntu oraz organizację 
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użytkowania terenu wykluczającą możliwość zanieczyszczania nawierzchni i wód 

opadowych substancjami ropopochodnymi.  

10. Należy używać wyłącznie sprawnego sprzętu i monitorować ewentualne wycieki 

substancji  ropopochodnych, które mogą powstać w wyniku konserwacji lub awarii 

sprzętu.  

11.  Place postojowe środków transportu i maszyn budowlanych lokalizować na szczelnej, 

utwardzonej nawierzchni.  

12.  Zabiegi związane z konserwacją i naprawami maszyn i urządzeń należy wykonywać w 

miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podłożu zabezpieczonym przed 

przedostaniem się do gruntu i wód podziemnych zanieczyszczeń.  

13. W celu neutralizacji ewentualnych wycieków substancji ropopochodnych należy na 

bieżąco usuwać je z wykorzystaniem sorbentów, których odpowiednia ilość powinna być 

stale zagwarantowana na terenie przedsięwzięcia.  

14.  Zaplecze budowy wyposażyć w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne, które 

będą regularnie opróżniane przez uprawnione firmy. Zaplecze należy zlokalizować w 

oddaleniu od zbiorników wody i wód powierzchniowych oraz poza obszarem zagrożenia 

powodziowego. W miejscach składowania odpadów podłoże należy zabezpieczyć przed 

przedostaniem się zanieczyszczeń do gruntu i przed opadami atmosferycznymi. 

15. Teren robót należy wyposażyć w odpowiednią ilość substancji neutralizujących 

zanieczyszczenia ropopochodne, zużyte sorbenty przechowywać w szczelnych 

pojemnikach i przekazać je uprawnionym podmiotom. 

III. Przed rozpoczęciem realizacji przedsięwzięcia nie należy przeprowadzać oceny oddziaływania na 

środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko, w 

ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 uouioś. 

 

IV.  Charakterystykę przedsięwzięcia stanowi załącznik do niniejszej decyzji.  

 

 

UZASADNIENIE 

 

Na wniosek z dnia 9 stycznia 2026 r. Pana Michała Bandrowskiego, zam. Bobrowiska 8B,                

87-300 Brodnica zostało wszczęte postępowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.:. ,,Podział gruntów pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną na działce ewidencyjnej  oznaczonej nr 443/35 w obrębie Nowy 

Dwór, gmina Brodnica’’ .   
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Podstawą prawną do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 

pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko w myśl 

którego realizacja planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko jest dopuszczalna wyłącznie po uzyskaniu niniejszej decyzji.  

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko stwierdzono, że organem właściwym do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach jest Wójt Gminy Brodnica.   

Dla analizowanego obszaru nie ma sporządzonego obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.   

W ramach zadania przewiduje się wydzielenie do 11 działek o różnych areałach, na których 

planowana jest w przyszłości budowa budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą, a także wewnętrznej drogi dojazdowej do ww. posesji. Łączna powierzchnia terenu 

przeznaczona do przekształcenia to 1,5096 ha. Powierzchnia pojedynczej zabudowy mieszkaniowej 

wynosi maksymalnie 250 m2. Garaże przewidziano 2-stanowiskowe, o powierzchni do 50 m2 w bryle 

projektowanych budynków bądź wolnostojące. Pozostałą powierzchnię nieruchomości planuje się 

przeznaczyć na utwardzenia i zieleń urządzoną. Projektowane są obiekty wolnostojące, maksymalnie do 

2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze użytkowe), bez możliwości podpiwniczenia. 

Po zapoznaniu się z załączoną do wniosku dokumentacją, stwierdzono, że inwestycja 

kwalifikuje się do przedsięwzięć wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporządzenia 

Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 

na środowisko, dla których przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko jest fakultatywne, tj.: 

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, nieobjęta ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy 

nie mniejszej niż: 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 

ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony 

przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.  

Uzasadnieniem powyższego jest fakt, iż obszar inwestycji nie jest objęty miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego i znajduje się na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny 

Drwęcy. Powierzchnia terenu przeznaczonego do przekształcenia wynosi około 1,5 ha. 

Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu jest fakultatywne, jednak z uwagi na 

położenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwęcy, Inwestor, zgodnie z art. 59 

ust. 1 pkt 2 uouioś, wystąpił o przeprowadzenie oceny oddziaływania zamierzenia na środowisko, 

przedkładając jednocześnie raport oddziaływania przedmiotowej inwestycji na środowisko.  
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Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objęty ustaleniami obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Bydgoszczy, brak uregulowań w zakresie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsięwzięć, a także nie zapewnia prawidłowego rozwoju 

poszczególnych obszarów gminy. 

Raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko jest dokumentem niezbędnym  

w przeprowadzeniu, przez właściwy organ administracyjny, postępowania w sprawie oceny 

oddziaływania planowanego zamierzenia na środowisko na etapie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. 

Przedłożony raport sporządzony został przez Panią Emilię Uździńską, w grudniu 2025 r.  

Zgodnie z art. 74 ust. 3a pkt 1) ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko  za strony postępowania organ uznał Wnioskodawcę oraz podmioty, 

którym przysługuje prawo rzeczowe do nieruchomości znajdujące się w obszarze, na który będzie 

oddziaływać przedsięwzięcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawcę (z zastrzeżeniem art. 

81 ust. 1).  Przez obszar ten rozumie się: przewidywany teren, na którym będzie realizowane 

przedsięwzięcie, oraz obszar znajdujący się w odległości 100 m od granic tego terenu.   

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r., o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko jeżeli liczba stron postępowania w sprawie wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach lub innego postępowania dotyczącego tej decyzji przekracza 10, 

stosuje się art. 49 Kodeksu postępowania administracyjnego. W przedmiotowej sprawie liczba stron 

przekroczyła 10 zatem strony w toku postępowania administracyjnego o wszczęciu postępowania oraz 

wszystkich pozostałych czynnościach zostały powiadomione poprzez obwieszczenie.   

Z uwagi na fakt, że liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 

r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z 

późn. zm.) informację o wszczęciu  postępowania w przedmiotowej sprawie podano do publicznej 

wiadomości dnia 3 lutego 2026 r. Obwieszczeniem Wójta Gminy Brodnica znak: RI.6220.1.2026.ES na 

stronie www.bip.brodnica.ug.gov.pl (zakładka: ochrona środowiska), na tablicy ogłoszeń w Urzędzie 

Gminy Brodnica oraz w Urzędzie Miasta Brodnica oraz na tablicy ogłoszeń w sołectwie Nowy Dwór. 

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) dnia 3 lutego 2026 r. Wójt Gminy 

Brodnica wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Bydgoszczy oraz Dyrektora 

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvg43dcltqmfyc4nbvgq4taojzge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvg43dcltqmfyc4nbvgq4taojzge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi
http://www.bip.brodnica.ug.gov.pl/
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Zarządu Zlewni Wód Polskich w Toruniu o uzgodnienie warunków realizacji planowanego 

przedsięwzięcia. 

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) dnia 3 lutego 2026 r. Wójt Gminy 

Brodnica wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy o wydanie opinii 

w sprawie realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy wydał opinię znak: 

NNZ.9022.4.7.2026. z dnia 17 lutego 2026 r. (data wpływu 17.02.2026 r.) o pozytywnym uzgodnieniu 

warunków realizacji w/w przedsięwzięcia, wskazując jednocześnie warunek, jaki winna zawierać decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach. Warunek środowiskowy, określony przez organ opiniujący został 

w uwzględniony w treści decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Toruniu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

postanowieniem znak: GR.ZZŚ.4130.52.2026.WL z dnia 25 lutego 2026 r. (data wpływu: 26.02.2026 r.) 

uzgodnił realizację przedsięwzięcia, wskazując jednocześnie warunki, jakie winna zawierać decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach. Warunki środowiskowe, określone przez organ uzgadniający 

zostały w całości uwzględnione w treści decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.    

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy wydał postanowienie znak: 

WOO.4221.35.2026.JM z dnia 4 marca 2026 r. (data wpływu: 04.03.2026 r.) uzgadniające realizację 

przedmiotowego przedsięwzięcia oraz określające warunki środowiskowe. Warunki środowiskowe 

określone przez organ uzgadniający  zostały w całości uwzględnione w treści decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach.  

Przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko planowanej inwestycji objęła m. in. 

weryfikację raportu o oddziaływaniu na środowisko, uzyskanie wymaganych uzgodnień i opinii a także 

zapewnienie możliwości udziału społeczeństwa w prowadzonym postępowaniu. 

Zgodnie z art. 33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) Wójt Gminy 

Brodnica dnia 18 marca 2026 r. poprzez obwieszczenie znak RI.6220.1.2026.ES zawiadomił o 

przystąpieniu do przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedmiotowego 

przedsięwzięcia oraz zapewnił możliwość udziału społeczeństwa w niniejszym postępowaniu, poprzez 

możliwość zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy oraz możliwość składania uwag i 

wniosków w terminie 30 — dni (tj. od dnia 23.03.2026 r. do 21.04.2026 r.). Zgodnie z art. 33 — 37 

cytowanej ustawy w obwieszczeniu zawarto wszelkie wymagane informacje m. in. wskazano organy 

właściwe do wydania opinii i dokonania uzgodnień, sposób i miejsce składania uwag i wniosków oraz 

organ właściwy do ich rozpatrzenia. Treść niniejszego obwieszczenia podano do publicznej wiadomości 

na stronie: www.bip.brodnica.ug.gov.pl (zakładka: ochrona środowiska), na tablicy ogłoszeń w Urzędzie 
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Gminy Brodnica oraz Urzędzie Miasta Brodnica oraz na tablicy ogłoszeń w sołectwie Nowy Dwór. 

W/w terminie nie wpłynęły do tut. Organu żadne uwagi i wnioski społeczeństwa dotyczące 

prowadzącego postępowania. 

Na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) dnia  22 kwietnia 2026 r. podano do publicznej 

wiadomości obwieszczenie Wójta Gminy Brodnica o zgromadzeniu materiału dowodowego. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej poprzez udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej 

Urzędu Gminy Brodnica (www.bip.brodnica.ug.gov.pl) oraz na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy 

Brodnica oraz Urzędzie Miasta Brodnica oraz na tablicy ogłoszeń  w sołectwie Nowy Dwór. 

Jednocześnie poinformowano strony o prawie do zapoznania się z aktami postępowania oraz 

wypowiedzenia się, co do zebranych dowodów, materiałów oraz zgłoszonych żądań, a także do złożenia 

dodatkowych wyjaśnień mogących mieć znaczenie w sprawie. Do dnia wydania decyzji nie wpłynęły 

żadne wnioski, uwagi i zapytania w sprawie prowadzonego postępowania. 

        Po przeprowadzeniu oceny oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia, biorąc 

pod uwagę powyższe oraz uwzględniając wymogi w zakresie ochrony środowiska organ rozpatrzył 

przedmiotową sprawę w oparciu o załączone materiały (w tym raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia 

na środowisko) oraz uzyskane opinie i uzgodnienia. W związku z faktem, iż przedłożony raport OOŚ 

spełnił wymogi formalne i merytoryczne, określone ustawą z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) — możliwa była 

wnikliwa analiza szerokiego zakresu oddziaływania projektowanej inwestycji na środowisko. Spełnienie 

środowiskowych uwarunkowań planowanego przedsięwzięcia, określonych w niniejszej decyzji, 

powinno spowodować zaprojektowanie przedsięwzięcia w taki sposób, by jego realizacja i eksploatacja 

nie powodowała negatywnego oddziaływania na środowisko. Biorąc pod uwagę charakter, skalę oraz 

lokalizację, analizowane zadanie nie powinno spowodować znaczącego negatywnego wpływu na stan 

jakości środowiska.  

 W ramach zadania przewiduje się wydzielenie do 11 działek o różnych areałach, na których 

planowana jest w przyszłości budowa budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą, a także wewnętrznej drogi dojazdowej do ww. posesji. Łączna powierzchnia terenu 

przeznaczona do przekształcenia to 1,5096 ha. 

Przedmiotowa działka w chwili obecnej jest niezabudowana. Na jej terenie od wielu lat 

prowadzone są uprawy rolne. W ich sąsiedztwie występują grunty zagospodarowane i przekształcone 

antropogenicznie. Działki sąsiadują m. in. z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, a także z innymi 

nieruchomościami przeznaczonymi pod zabudowę. 

Projektowane obiekty ze względu na swoją wysokość oraz lokalizację względem granic działek 

sąsiednich nie wpłyną negatywnie pod kątem zapewnienia wymagania naturalnego oświetlenia w 

http://www.bip.brodnica.ug.gov.pl/
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pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach zlokalizowanych na działkach 

sąsiednich. 

Powierzchnia pojedynczej zabudowy mieszkaniowej wynosi maksymalnie 250 m2. Garaże 

przewidziano 2-stanowiskowe, o powierzchni do 50 m2 w bryle projektowanych budynków bądź 

wolnostojące. Pozostałą powierzchnię nieruchomości planuje się przeznaczyć na utwardzenia i zieleń 

urządzoną. Projektowane są obiekty wolnostojące, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym 

poddasze użytkowe), bez możliwości podpiwniczenia. 

Dopuszcza się realizację zadania w etapach, poprzez wydzielenie z całego zakresu części 

zamierzenia mogących samodzielnie funkcjonować (np. dla poszczególnych działek geodezyjnych) 

i ich realizowanie niezależnie przez różnych lub tych samych inwestorów, w oparciu o uzyskane 

niezależnie decyzje o warunkach zabudowy lub/i decyzje o pozwoleniu na budowę. 

Na etapie budowy wystąpi zapotrzebowanie na płyty betonowe, kostkę betonową, stolarkę 

okienną i drzwiową, cegły, pustaki, kable energetyczne, rury PCV, PE, piasek. 

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje się wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz 

elektrycznej. W ramach analizowanego zadania nie przewiduje się prowadzenia prac rozbiórkowych. 

Teren inwestycji jest niezabudowany. 

Na terenie projektowanego zadania nie występują obszary wodno-błotne, inne obszary o 

płytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek, obszary wybrzeży i 

środowisko morskie, górskie lub leśne, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne zbiorników 

wód śródlądowych, a także obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub 

archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. 

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Województwa Kujawsko-Pomorskiego przyjął uchwałę Nr 

LIX/804/23 w sprawie określenia programu ochrony powietrza w zakresie pyłu zawieszonego PM10, 

PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej – aktualizacja.  

Program ochrony powietrza w zakresie pyłu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu 

dla strefy kujawsko-pomorskiej stanowi aktualizację obowiązującego dotychczas „Programu ochrony 

powietrza w zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” 

określonego uchwałą Nr XXIII/340/20 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 

czerwca 2020 r., w zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a także uwzględnia pył 

zawieszony PM2,5. Został opracowany w związku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia 

standardów jakości powietrza –średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 

oraz średniorocznego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, 

którego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystąpiło w 2018 r.), a także średniorocznego 

poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. 

Zamierzenie nie będzie znaczącym źródłem benzo(a)pirenu oraz pyłu zawieszonego PM2,5, 

przez co nie wpłynie na pogorszenie obecnej sytuacji. 
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Etap realizacji przedsięwzięcia będzie się wiązał z wykonaniem wykopów, których głębokość 

wyniesie około 1,6 m p.p.t. 

Nie zakłada się możliwości naruszenia istniejących warstw wodonośnych, a zakres 

prowadzonych robót nie spowoduje zakłócenia lub zmiany przepływu wód powierzchniowych i 

podziemnych. 

Podczas realizacji zadania, woda będzie pobierana z gminnej sieci wodociągowej bądź 

dowożona beczkowozem. 

Eksploatacja projektowanej zabudowy będzie się wiązać z normatywnym poborem wody na 

cele socjalno-bytowe mieszkańców, a woda będzie pobierana z gminnej sieci wodociągowej. 

Na etapie realizacji inwestycji zostaną wykorzystane przenośne toalety z bezodpływowym 

zbiornikiem na ścieki, których opróżnianiem zajmować się będzie specjalistyczna firma, posiadająca 

stosowne zezwolenie. 

Ścieki socjalno-bytowe, do czasu umożliwienia przyłączenia osiedla do kanalizacji sanitarnej, 

powstające w poszczególnych nieruchomościach zagospodarowane zostaną przy użyciu instalacji 

przydomowych oczyszczalni ścieków. Posadowienie systemów rozsączania ścieków oczyszczonych 

wykonane zostanie zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 11 ust. 4. pkt 3 Rozporządzenia Ministra 

gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311 t.j.). Zamierzenie nie będzie wiązać się z generowaniem 

ścieków przemysłowych. 

Wody opadowe i roztopowe będą odprowadzane powierzchniowo, w granicach nieruchomości 

i nie będą wymagać podczyszczania. 

Przedsięwzięcie znajduje się poza zasięgiem głównych zbiornika wód podziemnych oraz poza 

obszarami zagrożonymi powodzią. 

Na terenie działki, na której planuje się przedsięwzięcie brak jest ujęć wód podziemnych. 

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisły, zgodnie z 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz. U. z 2023 r., poz. 300). 

Zamierzenie znajduje się w obszarze jednolitej części wód podziemnych oznaczonym 

europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisły. Zgodnie z ww. 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Wisły, stan ogólny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: 

dobry, stan ilościowy: dobry). Rozpatrywana jednolita część wód podziemnych jest zagrożona ryzykiem 

nieosiągnięcia celów środowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego.  

Analizowane zadanie znajduje się w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych 

rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW20001128779 – Drwęca od Pobórskiej Strugi do 
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Brodniczki, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisły. Zgodnie z ww. rozporządzeniem Rady 

Ministrów z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisły, ta JCWP posiada status naturalnej części wód, której stan ogólny oceniono jako zły (stan 

ekologiczny: słaby; stan chemiczny: poniżej dobrego). Rozpatrywana jednolita część wód 

powierzchniowych jest zagrożona ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych, tj. osiągniecia 

dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wód powierzchniowych. 

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizację przedsięwzięcia, stwierdza się, że przy zastosowaniu 

rozwiązań opisanych w przedłożonej dokumentacji, jego realizacja i eksploatacja nie wpłynie negatywnie 

na ryzyko nieosiągnięcia celów środowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Wisły. 

Biorąc pod uwagę fakt, iż realizacja inwestycji wiązała się będzie z koniecznością 

przeprowadzenia prac budowlano-montażowych, prace te zostaną wykonane ze szczególną 

ostrożnością, z zastosowaniem technologii możliwie jak najmniej uciążliwej dla najbliższego sąsiedztwa 

i środowiska. Sprzęt wykorzystywany podczas prac realizacyjnych będzie sprawny  technicznie. Ponadto, 

na terenie budowy zostanie zapewniona dostępność środków do usuwania ewentualnych wycieków 

substancji ropopochodnych, np. sorbentów, które cechują się dużą chłonnością. 

Zgodnie z przedłożoną dokumentacją, zaplecze budowy, w tym miejsca składowania 

materiałów budowlanych lub postoju pojazdów i maszyn zostaną zorganizowane na terenie 

utwardzonym lub posiadającym szczelną nawierzchnię, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia 

środowiska wodno-gruntowego. 

Na etapie realizacji inwestycji powstaną przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niż 

niebezpieczne. Mogą powstać również odpady niebezpieczne. Odpady niebezpieczne będą 

magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a następnie przekazywane upoważnionym odbiorcom do 

odzysku lub unieszkodliwienia. W trakcie robót wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do 

czasowego magazynowania powstających odpadów. Wykonawca prac budowlanych jest zobowiązany 

do prowadzenia prawidłowej gospodarki z powstającymi odpadami zgodnie z ustawą z dnia 14 grudnia 

2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)oraz szczegółowymi aktami wykonawczymi. 

W związku z eksploatacją osiedla mieszkaniowego/domów jednorodzinnych przewiduje się 

powstawanie głównie odpadów komunalnych łącznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. 

Wytwarzane odpady będą gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i 

wywożone przez służby komunalne. 

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastąpi niezorganizowana chwilowa emisja hałasu 

oraz substancji do powietrza spowodowana pracą specjalistycznego sprzętu, środków transportu, 

prowadzonymi pracami budowlano-montażowymi, a także rozładunkiem materiałów budowlanych i 

elementów infrastruktury. Prace budowlane prowadzić wyłącznie w porze dziennej(w godz. 6:00-22:00). 

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystąpi emisja związana z ruchem pojazdów 

mieszkańców. Obiekty ogrzewane będą w indywidualnych systemach  grzewczych. 
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Z punktu widzenia emisji hałasu do środowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowić 

uciążliwości. Przewiduje się, że ruch pojazdów związanych z funkcjonowaniem zabudowy 

mieszkaniowej będzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodów osobowych, 

mieszkańców projektowanych domów. 

Biorąc pod uwagę charakter inwestycji i proponowane rozwiązania nie przewiduje się, aby jej 

eksploatacja mogła spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

Planowane przedsięwzięcie będzie zlokalizowane w granicach Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Doliny Drwęcy, gdzie obowiązują uwarunkowania określone przez art. 24 ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 t.j.) oraz uchwała nr 

XXXVIII/656/17 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w 

sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwęcy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2017 r., poz. 

4982) w tym zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w 

rozumieniu uouioś. 

Zgodnie z art. 24 ust. 3 cyt. ustawy o ochronie przyrody ww. zakaz, nie dotyczy realizacji 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzona ocena 

oddziaływania na środowisko wykazała brak negatywnego wpływu na ochronę przyrody i ochronę 

krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. 

Realizacja zamierzenia nie wymaga wycinki drzew ani krzewów. Wskazano na konieczność 

zabezpieczenia drzew i krzewów przed uszkodzeniem oraz ewentualnym przesuszeniem. Celem 

wyeliminowania zagrożenia niszczenia lęgów gatunków chronionych ptaków, prace budowlane należy 

rozpocząć poza okresem lęgowym ptaków lub po potwierdzeniu braku lęgów przez specjalistę 

ornitologa. 

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania małych zwierząt wskazano na konieczność 

kontrolowania wykopów każdorazowo przed podjęciem prac w ich obrębie. 

W celu zwiększenia atrakcyjności obszaru inwestycji dla lokalnej fauny, w szczególności ptaków 

i owadów, wskazano na potrzebę stosowania w pierwszej kolejności rodzimych gatunków roślin przy 

zagospodarowywaniu terenów biologicznie czynnych. 

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedłożonej dokumentacji, w tym raportu                                

o odziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko ustalono, że realizacja i eksploatacja inwestycji nie będzie 

skutkować niekorzystnym wpływem na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwęcy oraz 

środowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjęte działania minimalizujące wyeliminują zidentyfikowane 

zagrożenia względem stwierdzonych elementów środowiska przyrodniczego. 

Jednocześnie informuję, że w przypadku jeśli skutkiem robót budowlanych bądź innych prac 

związanych z realizacją zamierzenia będzie podjęcie czynności objętych zakazami względem gatunków 

chronionych zwierząt, roślin oraz grzybów, wynikającymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 

r. o ochronie przyrody, np.: niszczenie ich siedlisk lub ostoi, będących obszarem rozrodu, wychowu 

młodych, odpoczynku, migracji lub żerowania, jak również niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie 
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gniazd, Inwestor lub Wykonawca są zobowiązani do uzyskania zgody na wykonania czynności 

podlegających zakazom na zasadach określonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody. 

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy określaniu negatywnych oddziaływań, uwzględniono 

wzajemne powiązania poszczególnych elementów środowiska oraz oddziaływania pośrednie wynikające 

z tych powiązań. Analiza oddziaływania na środowisko objęła więc efekty skumulowane, związane z 

potencjalną degradacją kilku elementów środowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu 

akustycznego. Biorąc pod uwagę powyższe, Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy 

przeanalizował ryzyko wystąpienia efektu skumulowanego oddziaływania. 

Podczas realizacji inwestycji następować będzie emisja hałasu oraz niezorganizowana emisja 

substancji do powietrza spowodowana pracą specjalistycznego sprzętu, pojazdów, prowadzonymi 

pracami itp. Wskazać jednak należy, iż faza realizacji jest przejściowa i krótkotrwała. Charakter 

przedmiotowego obszaru, a także rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, że jej 

eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziaływań, a tym samym przekroczenia standardów jakości 

środowiska i wartości odniesienia. 

Analizując oddziaływanie zamierzenia związane ze zmianami klimatu (mitygacja  

i adaptacja do zmian klimatu) należy wskazać, iż przedsięwzięcie z uwagi na swój charakter  

oraz zakres inwestycji nie będzie w istotny sposób wpływać na klimat. Emisja z indywidualnych źródeł 

ogrzewania oraz ruch pojazdów mieszkańców osiedla spowoduje ograniczony wpływ przedsięwzięcia 

na zmiany klimatyczne. Przewiduje się, że materiały zastosowane przy realizacji zamierzenia 

charakteryzować się będą odpornością na wysokie temperatury, fale chłodu oraz intensywne opady 

śniegu.  

Analizowane przedsięwzięcie nie będzie związane ze zmniejszeniem bądź też usunięciem 

powierzchni leśnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsięwzięcia przewiduje się użycie np. 

energooszczędnych źródeł światła, czy też urządzeń. Inwestor zapewni również właściwą izolację 

obiektów. 

Odnośnie ryzyka wystąpienia poważnej awarii, należy zaznaczyć, że przedsięwzięcie  

nie należy do kategorii zakładów wymienionych w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 

29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajów i ilości znajdujących się w zakładzie substancji niebezpiecznych, 

decydujących o zaliczeniu zakładu do zakładu o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.). 

Biorąc pod uwagę rodzaj przedsięwzięcia, a także fakt, że będzie ono realizowane  

na terenie województwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wpływu i występowania 

transgranicznego oddziaływania analizowanej inwestycji na środowisko.  Nie przewiduje się również 

przekroczeń standardów jakości środowiska, zwłaszcza biorąc  pod uwagę, że w przedłożonym raporcie, 

przedstawione zostały rozwiązania minimalizujące i ograniczające oddziaływanie na środowisko. 
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Ze względu na szczegółowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz 

używanych środków mających na celu zmniejszenie uciążliwości dla środowiska, w stosunku do 

projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono konieczności przeprowadzania ponownej oceny 

oddziaływania na środowisko, w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w 

art. 88 ust. 1 uouioś pod warunkiem jednak, że we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostaną dokonane 

zmiany w stosunku do wymagań określonych w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach oraz w 

raporcie o oddziaływaniu na środowisko.  

Zastosowanie zaproponowanych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych, 

w przedłożonym raporcie o oddziaływaniu przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko, a także 

właściwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochronę środowiska przed negatywnym 

oddziaływaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji. 

Strony na każdym etapie postępowania administracyjnego były informowane.  

W pkt. II sentencji niniejszej decyzji zostały określone warunki realizacji przedsięwzięcia na 

etapie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia.   

Działając na podstawie art. 10  ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) zawiadomieniem  z dnia 22  kwietnia 2026 r. strony 

zostały powiadomione o zgromadzeniu materiałów i dowodów niezbędnych do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsięwzięcia. W wyznaczonym terminie do 

organu nie wpłynęły żadne wnioski, uwagi, oświadczenia, żądania stron.  

 

Biorąc powyższe pod uwagę orzeczono jak w sentencji. 

 

 

 

Pouczenie 

1. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wiąże organy wydające decyzje określające warunki korzystania 

ze środowiska w zakresie, w jakim ma być uwzględniona przy wydawaniu decyzji, organy wydający decyzje, o 

których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) oraz organy przyjmujący zgłoszenia, o których mowa w art. 72 ust. 

1a ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1112 z późn. zm.). 

2. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje także przed dokonaniem zgłoszenia budowy 

oraz wykonania robót budowlanych oraz zgłoszenia zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub 

jego części, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418). 

3. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o których mowa w 

art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1112 z późn. zm.) oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 października 2008 

roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.). Złożenie wniosku lub 
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dokonanie zgłoszenia następuje w terminie sześciu lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

4. Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 

upływem terminu, o którym mowa w pkt 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych 

uwarunkowaniach, w pierwszej instancji, stanowisko, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia 

określone w decyzji o środowiskowych. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje 

na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Wniosek, o którym mowa w zdaniu drugim, składa się do organu nie wcześniej niż po 

upływie 5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

5. Do zmiany decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach stosuje się odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach. 

6. Od treści niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Toruniu, za 

moim pośrednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania. 

7. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec 

organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja 

staje się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest 

możliwości zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne 

cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

8. Jeżeli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania, a konieczny do wyjaśnienia 

zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w 

odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające w zakresie niezbędnym do 

rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy 

jedna ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania 

wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę w 

terminie czternastu dni od dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek 

o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do 

rozstrzygnięcia sprawy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Załącznik decyzji stanowi: 

- charakterystyka przedsięwzięcia 

 

Otrzymują: 

1. Michał Bandrowski, Bobrowiska 8B, 87-300 Brodnica. 

2. Strony postępowania — zawiadomienie w trybie art. 49 Kodeksu postępowania administracyjnego 

3. a/a 

 

Do wiadomości: 

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska ul. 

Dworcowa 81, 85 — 009 Bydgoszcz 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Żwirki i 

Wigury 1, 87-300 Brodnica 

3. Dyrektor Zarządu Zlewni w Toruniu Państwowego Gospodarstwa 

Wodnego Wody Polskie ul. Popiełuszki 3 , 87-100 Tor

EdytaSz
Podświetlony
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Załącznik do decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
znak: RI.6220.1.2026.ES wydanej przez Wójta Gminy 

Brodnica  w dniu 12 maja 2026 r. 
 

dla przedsięwzięcia pn. ,,Podział gruntów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną na działce 
ewidencyjnej  oznaczonej nr 443/35 w obrębie Nowy Dwór, gmina Brodnica’’ 

 

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA 

 
W ramach zadania przewiduje się wydzielenie do 11 działek o różnych areałach, na których 

planowana jest w przyszłości budowa budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą, a także wewnętrznej drogi dojazdowej do ww. posesji. Łączna powierzchnia terenu 

przeznaczona do przekształcenia to 1,5096 ha.  

Powierzchnia pojedynczej zabudowy mieszkaniowej wynosi maksymalnie 250 m2. Garaże 

przewidziano 2-stanowiskowe, o powierzchni do 50 m2 w bryle projektowanych budynków bądź 

wolnostojące. Pozostałą powierzchnię nieruchomości planuje się przeznaczyć na utwardzenia i zieleń 

urządzoną. Projektowane są obiekty wolnostojące, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym 

poddasze użytkowe), bez możliwości podpiwniczenia. 

Obszar inwestycji nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i znajduje się 

na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwęcy. Łączna powierzchnia terenu  przeznaczona 

do przekształcenia to 1,5096 ha. 

Eksploatacja projektowanej zabudowy będzie się wiązać z normatywnym poborem wody na cele 

socjalno- bytowe mieszkańców, a woda będzie pobierana z gminnej sieci wodociągowej.  

        Ścieki socjalno- bytowe, do czasu umożliwienia przyłączenia osiedla do kanalizacji sanitarnej, 

powstające w poszczególnych nieruchomościach zagospodarowane zostaną przy użyciu instalacji 

przydomowych oczyszczalni  ścieków.  

Wody opadowe i roztopowe będą  odprowadzane powierzchniowo,  w granicach  nieruchomości i nie 

będą wymagały podczyszczenia. W ramach zabudowy poszczególnych posesji, każdy właściciel będzie 

zobowiązany do zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach swojej działki.   Zgodnie z 

przedstawioną dokumentacją  wody pochodzące z dachów oraz terenów uszczelnionych zbierane będą w 

indywidualnych systemach deszczowych, w tym np. zbiornikach naziemnych lub podziemnych a następnie 

wykorzystywane na potrzeby utrzymania terenów zielonych. Możliwe jest również wykonanie ogrodów 

deszczowych lub rabat chłonnych - specjalnie zaprojektowanych zagłębień z roślinnością hydrofitową 

pozwalającą na zatrzymanie wody. Wody opadowe pochodzące z drogi wewnętrznej zostaną wchłonięte na 

miejscu (nawierzchnia z kruszywa).  

Wydzielona droga dojazdowa będzie połączona z drogą miejską miasta Brodnicy- ul. Krańcową. 

 Biorąc pod uwagę charakter inwestycji i proponowane rozwiązania nie przewiduje 

się, aby jej eksploatacja mogła spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

Zastosowanie zaproponowanych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych,                             

w przedmiotowym raporcie o oddziaływaniu przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko, a także 

właściwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochronę środowiska przed negatywnym oddziaływaniem 

inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji 
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