Brodnica, dnia 19 maja 2026 r.
RI1.6220.24.2025.ES

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacii o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 z
pézn. zm.) 1 § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz.
1839 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku:

w sprawie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.
,<Podziat gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, inwestycja przewidziana do
realizacji na dziatkach ozn. nr 35/17 i 11/4 potozonych w obrebie Moczadta” po uzgodnieniu
warunkéw realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i
Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
Toruniu, oraz po zasiggnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy, a

takze po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

orzekam:

[. Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Podziat gruntéw
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, inwestycja przewidziana do realizacji na

dziatkach ozn. nr 35/17 i 11/4 potozonych w obrebie Moczadta”.
II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia podjaé nastepujace dziatania:

1. Prace budowlane bedace Zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzetu lub urzadzent mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w
godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie mogg zakl6écaé wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancii
ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnosé

sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub

zuzyty sorbent zebraé i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.
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11.

12.

13.

14.

Zaplecze budowy oraz miejsca skiadowania materialéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowacé na terenie
utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnig, w odlegtosci minimum 50 m
od terenéw z plytkim zaleganiem wéd podziemnych, zbiornikow i ciekéw wodnych.
Prace budowlane rozpoczaé poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa braku
aktywnych legéw ptakéw w obrebie terenu przeznaczonego pod inwestycje. Kontrole
ww. obszaru przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac.
W przypadku wykrycia leggéw gatunkéw chronionych, rozpoczecie prac budowlanych
wstrzymac do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny wyprowadzenia mlodych
z gniazda.

Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokona¢ kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odltowié, a
nastgpnie przenie$¢ poza obszar robét, do siedliska zapewniajacego mozliwos¢ dalszej
wedrowki.

Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu zamierzenia wykonaé preferujac
gatunki rodzime.

Ogrodzenia wykona¢ bez stosowania elementéw mogacych powodowaé zranienie
i zabicie zwierzat, w tym wykluczajac zastosowanie drutu kolczastego oraz drutu
zyletkowego.

Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz
wykona¢ z wykorzystaniem Zrédla §wiatla o niskiej emisji promieniowania UV np. LED)
oraz lampami skierowanymi w dot.

Nalezy uzywal wylacznie sprawnego sprzetu 1 monitorowal ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku konserwacji lub awarii
sprzetu.

Place postojowe $rodkéw transportu i maszyn budowlanych lokalizowaé na szczelnej,
utwardzonej nawierzchni.

Zabiegi zwigzane z konserwacja 1 naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywacé w
miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podlozu zabezpieczonym przed
przedostaniem si¢ do gruntu 1 wéd podziemnych zanieczyszczen.

W celu neutralizacji ewentualnych wycickéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, ktérych odpowiednia ilo$¢ powinna byé
stale zagwarantowana na terenie przedsiewzigcia.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne, ktére

bedg regularnie oprézniane przez uprawnione firmy. Zaplecze nalezy zlokalizowaé w
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oddaleniu od zbiornikéw wody i wéd powierzchniowych oraz poza obszarem zagrozenia
powodziowego. W miejscach sktadowania odpadéw podloze nalezy zabezpieczyé przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i przed opadami atmosferycznymi.

15. Teren robdét nalezy wyposazy¢é w odpowiednia ilo§¢ substancji neutralizujacych
zanieczyszczenia ropopochodne, zuzyte sorbenty przechowywaé w  szczelnych

pojemnikach i przekazaé je uprawnionym podmiotom.

III. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny oddzialywania na
srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, w

ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

IV. Charakterystyke przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na woiosck z dnia 13 listopada 2025 r. |
B -ostalo wszezete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn... ,,Podziat gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, inwestycja przewidziana do realizacji na dziatkach ozn. nr 35/17
i 11/4 potozonych w obr¢bie Moczadta” .

Podstawa prawng do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w mysl
ktérego realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko stwierdzono, ze organem wlasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Brodnica.

Dla analizowanego obszaru nie ma sporzadzonego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach zadania przewiduje si¢ wydzielenie do 11 dzialek o réznych areatach, na ktérych
planowana jest w przyszlosci budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym wydzieleniem drogi dojazdowej. Y.aczna powierzchnia terenu przeznaczona do
przeksztalcenia to 1,591 ha.

Po zapoznaniu si¢ z zalaczona do wniosku dokumentacja, stwierdzono, ze inwestycja

kwalifikuje si¢ do przedsiewzi¢é wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia
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Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy. Powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztalcenia to 1,591 ha.

Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest fakultatywne, jednak z uwagi na
polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, Inwestor, zgodnie z art. 59
ust. 1 pkt 2 uouio$, wystapil o przeprowadzenie oceny oddzialywania zamierzenia na srodowisko,
przedktadajac jednoczesnie raport oddzialywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy, brak uregulowan w zakresie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsigwzigé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegdlnych obszaréw gminy.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wlasciwy organ administracyjny, postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przedlozony raport sporzadzony zostal przez Panig Emilic Uzdzifska, w listopadzie 2025 r.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko za strony postepowania organ uznal Wnioskodawce oraz podmioty,
ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujace si¢ w obszarze, na ktéry bedzie
oddzialywaé przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce (z zastrzezeniem art.
81 ust. 1). Przez obszar ten rozumie si¢: przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udoste¢pnianiu informaciji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko jezeli liczba stron postgpowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego post¢powania dotyczacego tej decyzji przekracza 10,
stosuje si¢ art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego. W przedmiotowej sprawie liczba stron
przekroczyla 10 zatem strony w toku postepowania administracyjnego o wszczeciu postgpowania oraz

wszystkich pozostalych czynnosciach zostaly powiadomione poprzez obwieszczenie.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvg43dcltqmfyc4nbvgq4taojzge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvg43dcltqmfyc4nbvgq4taojzge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi

Z uwagi na fakt, ze liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 1. poz. 1691) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 t. poz. 1112 2
poézn. zm.) informacje o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie podano do publicznej

wiadomosci dnia 9 grudnia 2025 r. Obwieszczeniem Wéjta Gminy Brodnica znak: R1.6220.24.2025.ES

na stronie www.bip.brodnica.ug.gov.pl (zaktadka: ochrona srodowiska), na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Brodnica oraz sotectwie Moczadta.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 114 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 z pézn. zm.) dnia 9 grudnia 2025 r. Wojt
Gminy Brodnica wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Toruniu o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego
przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) dnia 9 grudnia 2025 r. Woéjt
Gminy Brodnica wystapil do Pasistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy o wydanie
opinii w sprawie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Brodnicy wydal opini¢ znak:
NNZ.9022.2.B1.1934.25 z dnia 16 grudnia 2025 r. (data wplywu 22.12.2025 r.) o pozytywnym
uzgodnieniu warunkéw realizacji w/w przedsiewzigcia.

Regionalny ~ Dyrektor — Ochrony — Srodowiska ~w  Bydgoszczy — pismem  znak
W0O0.4221.399.2025.JO 2z dnia 13 stycznia 2026r. zawiadomitl Organ prowadzacy postgpowanie o
przedluzeniu terminu na wydanie opinii w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji = ww.
przedsigwzigcia do dnia 11 lutego 2026r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem znak: GR.ZZS.4130.8.2026.WL z dnia 12 stycznia 2026 r. (data wptywu: 13.01.2026
r.) uzgodnit realizacj¢ przedsiewzigcia, wskazujac jednoczes$nie warunki, jakie winna zawiera¢ decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Warunki $rodowiskowe, okreslone przez organ uzgadniajacy
zostaly w calosci uwzglednione w tredci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem znak: WO0.4221.399.2025.JO.2 z dnia 16 stycznia 2026 r.( data wptywu: 19.01.2026r.)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwal Wéjta Gminy Brodnica do ztozenia
wyjasnien informacji zawartych w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewzigcia. W dniu 20 stycznia 2026 r. Wéjt Gminy Brodnica wezwal Inwestora do przekazania
przedmiotowych wyjasnien.

W dniu 10 lutego 2026 r. Wnioskodawca zlozyl stosowne wyjasnienia do raportu o

oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko do Organu prowadzacego postgpowanie.


http://www.bip.brodnica.ug.gov.pl/

Po przekazaniu zadanych wyjasnien, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
wydal postanowienie znak: W0O0O.4221.399.2025.JO.3 z dnia 11 marca 2026 r. uzgadniajace realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia oraz okredlajace warunki §rodowiskowe. Warunki §rodowiskowe
okreslone przez organ uzgadniajacy zostaly w catosci uwzglednione w tresci decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko planowanej inwestycji objela m. in.
weryfikacj¢ raportu o oddziatywaniu na srodowisko, uzyskanie wymaganych uzgodnien i opinii a takze
zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenistwa w prowadzonym postgpowaniu.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Brodnica dnia 19 marca 2026 r. poprzez obwieszczenie znak RI.6220.24.2025.ES zawiadomil o
przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsigwzigcia oraz zapewnil mozliwos¢ udziatu spoteczefistwa w niniejszym postgpowaniu, poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz mozliwos¢ skladania uwag i
wnioskéw w terminie 30 — dni (tj. od dnia 24.03.2026 r. do 22.04.2026 1.). Zgodnie z art. 33 — 37
cytowanej ustawy w obwieszczeniu zawarto wszelkie wymagane informacje m. in. wskazano organy
wiasciwe do wydania opinii i dokonania uzgodnieri, sposéb i miejsce skladania uwag i wnioskéw oraz
organ wlasciwy do ich rozpatrzenia. Tre$¢ niniejszego obwieszczenia podano do publicznej wiadomosci
na stronie: www.bip.brodnica.ug.gov.pl (zaktadka: ochrona §rodowiska), na tablicy ogloszett w Urzedzie
Gminy Brodnica oraz sotectwie Moczadla. W/w terminie nie wplynely do tut. Organu zadne uwagi i
whnioski spoleczenstwa dotyczace prowadzacego postgpowania.

Na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 1. poz. 1691) dnia 23 kwietnia 2026 r. podano do publicznej
wiadomos$ci obwieszczenie Woéjta Gminy Brodnica o zgromadzeniu materialu  dowodowego.

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej poprzez udostepnienie w Biuletynie Informacii Publiczne;j

Urzedu Gminy Brodnica (www.bip.brodnica.ug.gov.pl) oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Brodnica oraz solectwie Moczad!a.

Jednoczesnie poinformowano strony o prawie do zapoznania si¢ z aktami postgpowania oraz
wypowiedzenia sig, co do zebranych dowodéw, materialéw oraz zgloszonych zadan, a takze do zlozenia
dodatkowych wyjasnied mogacych mie¢ znaczenie w sprawie. Do dnia wydania decyzji nie wplynely
zadne wnioski, uwagi i zapytania w sprawie prowadzonego postgpowania.

Po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na §rodowisko planowanego przedsiewziecia, biorac
pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajac wymogi w zakresie ochrony $rodowiska organ rozpatrzyt
przedmiotows sprawe w oparciu o zataczone materialy (w tym raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na $rodowisko) oraz uzyskane opinie i uzgodnienia. W zwiazku z faktem, iz przedtozony raport OOS
spetnit wymogi formalne i merytoryczne, okreSlone ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
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oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) — mozliwa byla
whnikliwa analiza szerokiego zakresu oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko. Spetnienie
srodowiskowych uwarunkowan planowanego przedsiewzigcia, okreslonych w niniejszej decyzji,
powinno spowodowacé zaprojektowanie przedsiewzigcia w taki sposéb, by jego realizacja i eksploatacja
nie powodowala negatywnego oddzialywania na srodowisko. Biorac pod uwage charakter, skale oraz
lokalizacje, analizowane zadanie nie powinno spowodowaé znaczacego negatywnego wplywu na stan
jakosci $rodowiska.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na podziale nieruchomosci oznaczonych numerami:
35/17 i 11/4 polozonych w obrebie Moczadla, w gminie Brodnica pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. W ramach zadania przewiduje si¢ wydzielenie do 11 dziatlek o réznych areatach,
na ktérych planowana jest w przysziosci budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym wydzieleniem drogi dojazdowe;j. Laczna powierzchnia terenu
przeznaczona do przeksztatcenia to 1,591 ha.

Przedmiotowe dziatki w chwili obecnej sq niezabudowane. Na ich terenie od wielu lat
prowadzone sa uprawy rolne.

W bezposrednim sasiedztwie wystepuja grunty zagospodarowane 1 przeksztalcone
antropogenicznie. Drziatki sgsiaduja  bezposrednio z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
a takze z innymi nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw, powierzchnia dziatek inwestycyjnych 1,591 ha. Zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkéw, obszar inwestycji stanowia grunty rolne IV klasy bonitacyjne;.

Bilans terenu po realizacji przedsi¢wzigcia:

— powierzchnia budynkéw mieszkalnych (11 x 250 m?) - max. 0,275 ha,
— powierzchnia garazy wolnostojacych (11 x 50 m?) - max. 0,055 ha,

—  powierzchnia utwardzona (11 x 200 m?) - max. 0,22 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna - min. 0,9249 ha,

— droga gruntowa - max. 0,1161 ha.

Teren przewidziany do zabudowy posiada calkowita powierzchnie wynoszaca
1,591 ha, z tego po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie
0,55 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe, garaze oraz infrastrukture towarzyszaca
w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki). Pozostala
powierzchnia dziatek zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna, ktéra w obrebie
zabudowan bedzie miala charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia).

Dla planowanych do wydzielenia nieruchomosci przewidziano réwniez wewnetrzng droge
dojazdowa. Droge ta zaprojektowano jako drogg z gruntu rodzimego, ulepszona w wierzchniej warstwie
kruszywem naturalnym (zwir). Jej taczna maksymalna powierzchnia to 0,1161 ha.

Parametry budynkow:

— rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,



powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — max. 250 m?, w tym powierzchnia garazu
dwustanowiskowego w bryle do okoto 50 m?,

ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos§¢ budynkéw — od poziomu terenu do kalenicy — 10 m,

rodzaj podpiwniczenia — brak,

ewentualna mozliwos¢ posadowienia wolnostojacego  garazu/altany o powierzchni
do 50 m2.

Planowane budynki mieszkalne zostana wykonane w technologii tradycyjnej (zgodnie

z decyzjg o warunkach zabudowy, w zalezno$ci od preferencji przyszlego wiasciciela wydzielonej

dzialki):

fundamenty — zelbetowe, wylewane lub plyta fundamentowa,
$ciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych,
$ciany nadziemne — murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakdw,

konstrukcja dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace

dachéwke,
elewacja — wykoniczenie tynkiem lub deska,

okna 1 drzwi balkonowe — PCV lub drewniane.

Dopuszcza si¢ rowniez budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej

lub z elementéw gotowych.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ wykonanie:

przylaczy wodociagowych zasilanych z gminnej sieci wodociagowe;j,
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

przylacza energetyczne,

indywidualne instalacje grzewcze — kotlownie zasilane paliwem stalym (pellet).

Dopuszcza sie réwniez wspomaganie podstawowego zrédla ciepla instalacjami opartymi

na odnawialnych Zrédtach energii takich jak np. fotowoltaika lub pompy ciepta.

W raporcie przeprowadzono analiz¢ wariantowa. Inwestor w wariancie alternatywnym

rozpatrywal montaz instalacji grzewczych zasilanych przez dwufunkcyjne kondensacyjne kotly opalane

lekkim olejem opalowym. Jednak ze wzgledu na dbalo$¢ o stan §rodowiska postanowil ogrzewanie

obiektéw oraz c.w.u. zrealizowaé w oparciu o wykorzystanie kottow zasilanych paliwem statym (pellet).

Taka forma ogrzewania charakteryzuje si¢ powstawaniem duzo mniejszej ilosci zanieczyszczen do

atmosfery, co przyczyni si¢ do zminimalizowania oddzialywania planowanej inwestycji na stan

srodowiska.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wplyw na srodowisko

jest wariant inwestorski.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne obszary
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o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym siedliska f¢gowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i srodowisko morskie, gorskie lub lesne, strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
srédladowych, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze gléwnych zbiornikéw woéd podziemnych oraz stref
ochronnych uje¢ wod. Przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzia.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjal uchwale
nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja. Program ochrony
powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony
powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej”
okreslonego uchwala nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22
czerwea 2020 r., w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt
zawieszony PM2)5. Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia
standardéw jako$ci powietrza — sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
oraz §redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 1), a takze $redniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Wedlug diagnozy, przyczyna wystgpowania przekroczenn dla analizowanych substancii
jest dzialalno$¢ Zrédel zwigzanych z sektorem komunalno-bytowym. Biorac pod uwage skale
przedsigwzigcia, nie przewiduje sig, aby wplynelo ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci woéd podziemnych oznaczonym
europejskim  kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilo§ciowy 1 chemiczny tej JCWPd oceniono
jako dobry. Rozpatrywana jednolita czg$¢ wod podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem
nieosiagni¢cia celéw §rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilociowego wod
podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci woéd powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW20001128977 — ,,Drweca od Brodniczki do Strugi Rychowskiej”, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisty. Ta JCWP posiada status naturalnej czesci wod, ktérej stan ogdlny
oceniono jako: zly (stan ekologiczny: staby, stan chemiczny: ponizej dobrego). Rozpatrywana jednolita
cze§¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych, tj.

utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego, zapewnienia droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny
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na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienia droznosci cieku wedlug
wymagan gatunkéw chronionych, zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Drweca w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego) oraz osiagniecia dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych (ponizej dobrego
dla zalagodzonych wskaznikdw).

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopéw do glebokosci okoto
1,6 m p. p. t. Zaleca sig, aby prace prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku pojawienia si¢
zwierciadla wod gruntowych, a takze w przypadku wystapienia silnych i diugotrwalych opadow
atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie danego fragmentu wykopu. Planuje sig,
ze ewentualne tymczasowe odwodnienie zostanie wykonane przy pomocy iglofiltwéw lub przenosnej
pompy odwadniajacej (pompowanie wody prosto z wykopu). Woda z wykopu odprowadzana bedzie
powierzchniowo do gruntu, w obrebie danej dzialki inwestycyjnej (wody nie beda odprowadzane
na tereny sasiednie). Prace te nie wplyna na zmiang okolicznych stosunkéw wodnych — beda one
krétkotrwale (ustang po zakoniczeniu pompowania).

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z konieczno$cia przeprowadzenia
prac budowlanych, prace te wykonane zostana ze szczegblng ostroznoscia. Pojazdy 1 sprzet

wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekéw oleju),
a ich tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane poza miejscem budowy. Plac budowy
zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. Zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materialéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddéw zostana zorganizowane na terenie
utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnig, w odlegto$ci minimum 50 m od terenéw
z plytkim zaleganiem wod podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych.

Woda niezbedna do budowy i cksploatacji projektowanych obicktéw pobierana bedzie
z gminnej sieci wodociggowej.

W trakcie realizowania oraz eksploatacji inwestycji powstawaé beda jedynie Scieki bytowe.
Przewiduje sig, ze wykonawcy prac budowlano montazowych korzysta¢ beda z tymczasowego zaplecza
socjalnego budowy wyposazonego w przenosne toalety. Na etapie eksploatacji powstajace w
gospodarstwach domowych §cieki odprowadzane beda do szczennych zbiornikéw bezodptywowych.

W ramach zabudowy poszczegélnych posesji, z uwagi na brak kanalizacji deszczowej
w rejonie przedsigwzigcia, kazdy wlasciciel bedzie zobowiazany do zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych w granicach swojej dzialki. W miar¢ mozliwosci stosowane beda nawierzchnie
permeabilne (np. azurowe plyty, zwir), dzicki czemu wody opadowe beda mogly wsiakaé bezposrednio
w ziemig.

Wody pochodzace z dachéw oraz terenéw uszczelnionych zbierane beda w indywidualnych
systemach deszczowych, w tym np. zbiornikach naziemnych lub podziemnych, a nastepnie

wykorzystywane na potrzeby utrzymania terenéw zielonych. Mozliwe jest réwniez wykonanie ogrodéw

deszczowych lub rabat chtonnych — specjalnie zaprojektowanych zaglebien z rodlinnoscig hydrofitowa
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pozwalajaca na zatrzymanie wody.

Wody opadowe pochodzace z drogi wewngtrznej zostana wchlonigte na miejscu (nawierzchnia
z kruszywa).

Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod przed ich odprowadzaniem do gruntu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do zanieczyszczenia
woéd  podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwosci osiagniecia celéw
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Na etapie realizacji zadania, powstana przede wszystkim typowe odpady budowlane inne
niz niebezpieczne. W trakcie robé6t wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowiazany
do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdlowymi aktami wykonawczymi.

W zwiazku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie gléwnie
odpadéw komunalnych lacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda
gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby
komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja halasu
oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze rozladunkiem materiatéw budowlanych
i elementéw infrastruktury. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej
(w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw
mieszkancow.

W ramach przedsiewzi¢cia przewiduje si¢ zastosowanie indywidualnych instalacji grzewczych,
w ktérych zrédlem ciepta w budynku bedzie kotlownia zasilana paliwem stalym (pellet), wyposazona
w zasobnik cieplej wody uzytkowej. Planuje si¢ réwniez wspomaganie podstawowego zrédla ciepta
instalacjami opartymi na odnawialnych Zrédtach energii, takich jak np. fotowoltaika lub pompy ciepla.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw
mechanicznych. Wentylacja mechaniczna planuje si¢ obja¢ tylko wybrane pomieszczenia
np. kuchnia, fazienka.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic
ucigzliwoéci. Przewiduje sig, ze ruch pojazdéw zwigzanych 2z funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw osobowych,
mieszkancdw projektowanych doméw.

Najblizszy budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany jest w odleglosci okoto
14 m od granic terenu przeznaczonego do zabudowy.

Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sig,

aby jej eksploatacja mogla spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.
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Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, gdzie obowiazuja uwarunkowania okreslone przez art. 24  ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 tj.) oraz uchwala
nr XXXVIII/656/17 Sejmiku  Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2017 r., poz. 4982) w tym zakaz realizacji przedsi¢wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 cyt. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu
na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Przedmiotowe dziatki stanowia obecnie w wigkszosci uzytkowany grunt orny.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, usunigcia drzew i krzewow, zajecia
siedlisk wrazliwych.

Teren planowanego zamierzenia stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkéw ptakéw
zwigzanych z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania zagrozenia
niszczenia legdw gatunkéw chronionych ptakéw, prace rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw lub
po potwierdzeniu braku legbéw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na konieczno$é
kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Dla zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny, w szczegélnosci ptakow i
owadow, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci rodzimych gatunkéw roslin
przy zagospodarowywaniu terendéw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczace oSwietlenia terenu inwestycji maja na celu ograniczenie
zanieczyszczenia §wiatlem oraz oddzialywania na zwierzeta, w szczegdlnosci nietoperze.

W sasiedztwie dzialek inwestycyjnych zlokalizowany jest zbiornik wodny - zgodnie
z § 5 pkt 7 ww. w uchwaly nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy na terenie
Obszaru obowiazuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegdw naturalnych zbiornikéw wodnych. Natomiast na podstawie analizy archiwalnych map
zbiornik  wodny, zlokalizowany w granicach dziatki ewid. nr 88 obrgb Moczadla
jest pochodzenia antropogenicznego, w zwiazku z czym nie ma tu zastosowania wyzej omawiany zakaz.

W projektowanych ogrodzeniach nie przewiduje si¢ stosowania ostro zakoniczonych
elementéw, co ograniczy ryzyko zranienia zwierzat w przypadku préb pokonania ogrodzenia

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym raportu
o odzialywaniu przedsi¢wzigcia na $rodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji

nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
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oraz §rodowisko przyrodnicze 1 krajobraz a przyjete dzialania minimalizujace wyeliminuja
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych zwierzat, wynikajacymi z art.51 i/lub 52 ustawy 2z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie
gniazd, Inwestor lub Wykonawca sa zobowiazani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegolnych elementéw srodowiska oraz oddziatywania posrednie wynikajace
z tych powiazaf. Analiza oddzialywania na $rodowisko objeta wigc efekty skumulowane, zwigzane z
potencjalng degradacjq kilku elementéw $rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Biorac pod uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
przeanalizowal ryzyko wystapienia efektu skumulowanego oddziatywania. Podczas realizaciji inwestycji
nastgpowaé bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana emisja substanciji do powietrza spowodowana
praca, specjalistycznego sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskazac jednak nalezy, 1z faza
realizacji jest przejsciowa i krétkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres
zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jego eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddzialywar, a
tym samym przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska i wartoéci odniesienia.

Analizujac  oddzialywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposéb wplywac na klimat. Ruch pojazdéw mieszkaicow
osiedla spowoduje ograniczony wplyw przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje sig,
ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowaé si¢ bedq odpornoscia
na wysokie temperatury, fale chlodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwiazane ze zmniejszeniem badZ usunigciem
powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ uzycie
np. energooszczednych Zrédet §wiatta. Inwestor zapewni réwniez wlasciwa izolacje obiektéw.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odno$nie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczyC, ze przedsigwzigcie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 t.j.).

Przedmiotowa inwestycja nie zaktada prowadzenie robot rozbiérkowych obiektéw na etapie jej

realizacjl.
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Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu 1 wystgpowania
transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na §rodowisko. Nie przewiduje si¢ réwniez
przekroczen standardéw jakosci Srodowiska, zwlaszcza biorac pod uwagg, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace i ograniczajace oddzialywanie na $rodowisko.

Ze wzgledu na szczegdlowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie uciazliwosdci dla srodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w
art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane
zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w
raporcie o oddzialywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia
na S$rodowisko, a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochron¢ srodowiska
przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Strony na kazdym etapie postepowania administracyjnego byly informowane.

W pkt. II sentencji niniejszej decyzji zostaly okreslone warunki realizacji przedsiewzigcia na
etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia.

Dzialajac na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) zawiadomieniem z dnia 23 kwietnia 2026 1. strony
zostaly powiadomione o zgromadzeniu materialéw i dowodow niezbednych do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W wyznaczonym terminie do
organu nie wplynely zadne wnioski, uwagi, o§wiadczenia, zadania stron.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania
ze $Srodowiska w zakresie, w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu decyzji, organy wydajacy decyzje, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 z pbzn. zm.) oraz organy przyjmujacy zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust.
la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z pbzn. zm.).

Wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje takze przed dokonaniem zgloszenia budowy
oraz wykonania robot budowlanych oraz zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czeSci, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,

14



udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 1.
poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w pkt 3, od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia
okreslone w decyzji o §rodowiskowych. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po
uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Od tresci niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, za
moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;j
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniccie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w
terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zalacznik decyzji stanowi:
- charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymuja:

1.
2. Strony post¢powania — zawiadomienie w trybie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego

3. a/a

Do wiadomo$ci:

1.

2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ul. Dworcowa 81,

85 — 009 Bydgoszcz

Passtwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Zwirki i Wigury

1, 87-300 Brodnica

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100 Toruri
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Zalacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: R1.6220.24.2025.ES wydanej przez Wéjta Gminy
Brodnica w dniu 19 maja 2026 r.
dla przedsiewzigcia pn. ,, Podziat gruntéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, inwestycja
przewidziana do realizacji na dziatkach ozn. nr 35/17 i 11/4 potozonych w obrebie Moczadta”

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach zadania przewiduje si¢ wydzielenie do 11 dzialek o réznych areatach, na ktérych
planowana jest w przysztosci budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca, w tym wydzieleniem drogi dojazdowej. Laczna powierzchnia terenu przeznaczona do
przeksztalcenia to 1,591 ha.

Dla planowanych do wydzielenia nieruchomosci przewidziano réwniez wewnetrzna droge
dojazdowa. Droge ta zaprojektowano jako droge z gruntu rodzimego, ulepszona w wierzchniej warstwie
kruszywem naturalnym (zwir). Jej taczna maksymalna powierzchnia to 0,1161 ha.

Parametry budynkéw:

— rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
— powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — max. 250 m?, w tym powierzchnia garazu

dwustanowiskowego w bryle do okoto 50 m?,

— ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

— maksymalna wysokos§¢ budynkéw — od poziomu terenu do kalenicy — 10 m,

— rodzaj podpiwniczenia — brak,

— ewentualna mozliwo$¢  posadowienia  wolnostojacego  garazu/altany o  powierzchni
do 50 m2.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ wykonanie:

—  przylaczy wodociggowych zasilanych z gminnej sieci wodociagowej,

— szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

—  przylacza energetyczne,

— indywidualne instalacje grzewcze — kottownie zasilane paliwem stalym (pellet).

W ramach zabudowy poszczegblnych posesji, z uwagi na brak kanalizacji deszczowej
w rejonie przedsigwzigcia, kazdy wlasciciel bedzie zobowigzany do zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych w granicach swojej dziatki. W miar¢ mozliwosci stosowane bedgq nawierzchnie
permeabilne (np. azurowe plyty, zwir), dzigki czemu wody opadowe beda mogly wsigkaé¢ bezposrednio
w ziemig.

Wody pochodzace z dachéw oraz terenéw uszczelnionych zbierane beda w indywidualnych
systemach deszczowych, w tym np. zbiornikach naziemnych lub podziemnych, a nastepnie
wykorzystywane na potrzeby utrzymania terenéw zielonych. Mozliwe jest réwniez wykonanie ogrodow
deszczowych lub rabat chlonnych — specjalnie zaprojektowanych zaglebien z roslinnoscia hydrofitows,
pozwalajaca na zatrzymanie wody.

Wody opadowe pochodzace z drogi wewnetrznej zostana wchlonigte na miejscu (nawierzchnia z

kruszywa).
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Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i znajduje

si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.
Biorac pod uwage charakter inwestycji 1 proponowane rozwigzania nie przewiduje
sig, aby jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska.
Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
w przedmiotowym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na §rodowisko, a takze
wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong srodowiska przed negatywnym oddzialtywaniem

inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji
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