Brodnica, dn. 22 czerwca 2026 .
RI1.6220.15.2025.ES

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 pkt 1, 2, 3, art. 82 ust.
1 pkt 1, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.,
poz.670 ) a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.), po rozpatrzeniu waiosku | '’ ic
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z
infrastruktura towarzyszaca na dzialce o nr ewidencyjnym 134/6 obreb 0005 Gorczeniczka, gmina Brodnica”
oraz po zapoznaniu si¢ z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
10 kwietnia 2026 r. znak: W0O0.4221.41.2026.PP.2, po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko,

orzekam:

I. Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsiewzigcia pn.. ,,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce o nr ewidencyjnym 134/6 obreb 0005 Gorczeniczka, gmina
Brodnica”.

II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podjaé nastepujace dziatania:

1) Prace budowlane bedace zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Prace te nie mogg zaklécaé wypoczynku nocnego.

2) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i
monitorowaé ewentualne wycieki substanciji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii
oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekazaé uprawnionym odbiorcom odpadéw.

3) Prace ziemne rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym
terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika
braku aktywnych legow ptakéw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

4) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli obecnosci zwierzat w ich
obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowié, a nastepnie przenie$¢ poza
obszar robét, do siedliska zapewniajacego mozliwo$¢ dalszej wedrowki.

5) Drzewa i krzewy, ktére nie podlegaja wycince a pozostaja w zasiegu oddzialywania inwestycji na etapie

budowy zabezpieczy¢ przed:
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a) mozliwo$cia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew 1 wygrodzenie
krzewéw oraz podwiazywanie kolidujacych galtezi lub ewentualnie wygrodzenie skupisk drzew
iich oznakowanie,

b) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposob reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobodjczym,

€) przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopow w
obregbie bryly korzeniowej,

6) W przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wigcej niz 30 cm w zasiggu rzutu korony
drzew, wykona¢ warstwe drenazowo-napowietrzajaca.

7) Nie organizowaé zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania materialéw w zasiggu
rzutu koron drzew.

8) Do ewentualnych nasadzen uzywac wylaczenie sadzonek drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych.

9) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania wytworzonych
odpadéw.

10) Odpady magazynowad selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wlasciwosci fizykochemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w
wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

11) Prace budowlane nalezy wykonywa¢ przy uzyciu urzadzen i sprzetu posiadajacego zabezpieczone
(szczelne) uktady hydrauliczne i napedowe w celu niedopuszczenia do zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo — wodnego substancjami ropopochodnymi.

12) Zaplecze budowy i place postojowe maszyn budowlanych i §rodkéw transportu lokalizowaé na
nawierzchni uszczelnionej w sposéb zapewniajacy nieprzedostawanie si¢ zanieczyszczei do
srodowiska gruntowo - wodnego.

13) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach przenosnych
toalet, ktére beda oprézniane przez podmioty uprawnione do wykonywania uslug asenizacyjnych.

14) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco usuwac je
z wykorzystaniem sorbentéw, ktérych odpowiednia ilo§é powinna by¢ stale zagwarantowana na placu
budowy; ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji substancji ropopochodnych postepowacé jak z odpadem
niebezpiecznym.

15) Powstajace odpady nalezy magazynowaé selektywnie w sposéb zabezpieczajacy przed wplywem
czynnikéw atmosferycznych oraz przedostawaniem si¢ ewentualnych odciekéw do $rodowiska
gruntowo — wodnego.

16) Wodg na potrzeby eksploatacii przedsigwzigcia pobiera¢ z wodociagu gminnego.

17) Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowaé do szczelnych bezodplywowych
atestowanych zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszcza¢ w przydomowych oczyszczalniach

$ciekéw; docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej.



18) Wody opadowe i roztopowe kierowa¢ na zasadzie ich rozsaczenia na terenach biologicznie czynnych
stanowigcych wlasnosé Inwestora, bez szkody dla gruntow sasiednich.
III. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadzaé oceny oddzialywania na

srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, w ramach

postepowania w sprawie wydania decyzji,o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

IV.  Charakterystyke przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 4 sierpnia 2025r. wplynal wniosek ( uzupelniony w dniu: 23.09.2025 r.) | ]
B vd2nic decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa
mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce o nr ewidencyjnym 134/6 obr¢b 0005
Gorczeniczka, gmina Brodnica”.

Podstawa prawng do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., w mys$l ktorego realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu niniejszej
decyzji.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Brodnica.

Dla analizowanego obszaru nie ma sporzadzonego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana zostanie na dzialce nr 134/6 obreb Gorczeniczka, gmina
Brodnica. Analizowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie do 37 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych o powierzchni zabudowy okoto 225 m?, wraz z infrastruktura towarzyszaca,
ktéra beda stanowily: garaze wbudowane w bryle budynku, parkingi i drogi, utrwardzone nawierzchnie,
dojscia, miejsca do gromadzenia odpadéw, mata architektura i inne. Projektuje si¢ budynki mieszkalne o 1-2
kondygnacjach nadziemnych, wysokosci kalenicy 4-9,5 m, z poddaszem uzytkowym oraz mozliwoscia
podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw terenowych. Laczna powierzchnia zabudowy dla 37 budynkéw
wynosita bedzie okoto 8 500 m? ; powierzchnia utwardzona 8 500 m? , a powierzchnia drég i chodnikéw
stanowila bedzie tacznie okoto 4300 m2. Tereny biologicznie czynne stanowi¢ bedg natomiast $rednio 53%
ogolnej powierzchni nieruchomosci.

Po zapoznaniu si¢ z zalaczona do wniosku dokumentacja stwierdzono, ze inwestycja kwalifikuje si¢
do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na $rodowisko jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz 2z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej

niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 1 9
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ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy””.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 1., poz.13 t.j.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na terenie nieobjetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do realizacji inwestycji planuje si¢ wykorzystanie calo$ci powierzchni wnioskowanej dzialki, w
zwigzku z tym powierzchnia przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia wynosi okolo 4,5127 ha.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. za strony postgpowania organ
uznal Wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujace si¢ w
obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce
(z zastrzezeniem art. 81 ust. 1). Przez obszar ten rozumie si¢: przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., jezeli liczba stron postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postgpowania dotyczacego tej decyzji
przekracza 10, stosuje si¢ art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. W przedmiotowej sprawie liczba
stron przekroczyla 10 zatem strony w toku postgpowania administracyjnego o wszczeciu postgpowania oraz
wszystkich pozostalych czynnosciach zostaly powiadomione poprzez obwieszczenie.

Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Gminy w Brodnicy na stronie www.brodnica.ug.gov.pl, na tablicy ogloszet Urzedu Gminy Brodnicy,

tablicy ogloszei solectwa Gorczenica 1 sotectwa Gorczeniczka, a takze w poblizu przedsigwzigcia.
Z dokumentacja dotyczaca powyzszego przedsiewzigcia mozna byto zapoznac si¢ w Urzedzie Gminy Brodnica.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 214 oraz w zwiazku z art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ), Wéjt Gminy Brodnica wystapil z
whnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pasistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Toruniu, a takze do Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Brodnicy o wyrazenie opinii czy zachodzi obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy - opinia — pismo  sygn..:
NNZ.9022.2.B1.1424.25 z dnia 9 pazdziernika 2025 r., (wplyw do Urzedu: 13.10.20251.) wydatl opinig, ze dla
ww. przedsiewzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu - opinig — pismo sygn..:
GR.Z78.4901.329.2025.AOT z dnia 20 pazdziernika 2025r., (wplyw do Urzedu: 21.10.2025r.) wydal opinie,
ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedsiewzigcia na
srodowisko, wskazujac jednoczes$nie warunki 1 wymagania jakie powinna zawiera¢ decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Warunki §rodowiskowe, okreslone przez organ opiniujacy zostaly w catosci uwzglednione

w tresci decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy - postanowieniem — pismo sygn.:
WOO0.4220.708.2025.PP z dnia 20 pazdziernika 2025r. wydal opinie, ze dla ww. przedsiewzigcia nalezy
przeprowadzi¢ ocene oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko i okreslit zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko.

Po wnikliwej analizie dokumentacji sprawy oraz po zapoznaniu si¢ z ww. opinia Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy oraz Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Toruniu, oraz postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy uwzgledniajac facznie uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), Wéjt Gminy Brodnica
postanowieniem z dnia 24 listopada 2025r. znak: R1.6220.15.2025.ES stwierdzil obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko..

W dniu 27 stycznia 2026 r. do Wéjta Gminy w Brodnicy wplynatl Raport o oddzialywaniu na
srodowisko planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie do 37 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca. Przedlozony raport sporzadzony zostal przez Pana
Mirostawa Mika, w styczniu 2026 r.

Pismem z dnia 5 lutego 2026 r. znak: R1.6220.15.2025.ES Wéjt Gminy Brodnica na podstawie art.77
ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu u informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o uzgodnienie warunkéw realizacji
planowanego przedsigwzigcia.

Pismem znak WOO.4221.41.2026.PP z dnia 12 marca 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomil Organ prowadzacy postepowanie o przedhuzeniu terminu na
zalatwienie sprawy poprzez uzgodnienie warunkdw realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia do dnia 10
kwietnia 2020r.

Postanowieniem z dnia 10 kwietnia 2026 r. znak: WOO.4221.41.2026.PP.2 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy uzgodnil realizacje planowanego przedsiewziecia i okreslit warunki jego
realizacji.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 t. poz. 670 ) jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej
decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewzigcia z organem wlasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba Ze w przypadku
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko - organ ten wyrazil wczesniej
opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Opinig grak
GR.ZZ58.4901.329.2025 A0T % dnia 20 paidziernika 2025 1., Zastgpca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny



oddziatywania ww. planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko 1 wskazal konieczne do uwzglednienia w
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania. W zwiazku z tym Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Toruniu nie uzgadnial warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ) jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej
decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsigwzigcia z organem wlasciwym do wydania opinii, o ktérym mowa
w art. 78 ww. ustawy, chyba ze w przypadku przedsi¢wzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na
§rodowisko - organ ten wyrazil wczesSniej opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko. Opinig znak NNZ.9022.2.Br.1424.25 z dnia 9 pazdziernika 2025r., Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
ww. planowanego przedsi¢wzigcia na $§rodowisko. W zwigzku z tym Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Brodnicy nie uzgadnial warunkéw realizaciji planowanego przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
obwieszczeniem z dnia 16 kwietnia 2026 r. Wojt Gminy Brodnica poinformowal o rozpoczeciu procedury
udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,, Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce o nr
ewidencyjnym 134/6 obreb 0005 Gorczeniczka, gmina Brodnica”. Udzial spoleczefistwa zostal wyznaczony
w terminie 30 dni, od 23.04.2026 r. do 22.05.2026 1. Spoteczenistwo mialo zapewniona mozliwos¢ zapoznania
si¢ z trescig Raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko i dokumentacjq sprawy oraz skladania
whnioskéw i uwag w przedmiotowej sprawie w ww. terminie.

W wyznaczonym terminie do organu nie wplynety uwagi, wnioski i zadania spoteczestwa.

Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca
na dziatce o nr ewid. 134/6 obreb Gorczeniczka, gmina Brodnica, powiat brodnicki.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest dokumentem niezbednym w
przeprowadzeniu, przez wlasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny oddzialywania
planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedlozony raport sporzadzony zostal przez Pana Mirostawa Mika, w styczniu 2026 r. Inwestorem
e PanTerzy Chamski, Zamieszialy pezy Ul Poludniowe] 15 W mielscowosel Brodnici.

Powierzchnia dzialki przeznaczonej do realizacji planowanego przedsigwzigcia wynosi okoto 4,5127
ha. Zgodnie z zalaczonym do dokumentacji wypisem z ewidencji gruntéw, wnioskowana dziatke stanowia
grunty orne IV-VI klasy bonitacyjnej.

Obecnie teren analizowanej dziatki stanowia grunty orne, na ktérych prowadzona jest uprawa roslin.
Nieruchomosé nie jest zabudowana i uzbrojona, brak jest takze w jej obrebie obiektéw budowlanych lub
obiektéw malej architektury, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ prac rozbiérkowych.

Dzialka posiada dostep do drogi gminnej, stanowiacej dziatke o nr ewid. 24 obreb Gorczeniczka.


EdytaSz
Podświetlony


Bezposrednie otoczenie miejsca lokalizacji planowanego przedsiewzigcia stanowig tereny upraw
rolnych (uprawy roélinne, taki), tereny lesne oraz budynki mieszkaniowe z zabudowg gospodarcza.

Najblizsza zabudowa zagrodowa oddalona jest o okolo 20 m na pdéinoc i potudnie od granic
wnioskowanego zadania, natomiast zabudowa jednorodzinna — o okolo 40 m na poludnie.

Na terenie objetym wnioskiem zaprojektowano do 37 doméw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych o powierzchni zabudowy okolo 225 m2, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ktora stanowily
beda: garaze wbudowane w bryle budynku, parkingi i drogi, utwardzone nawierzchnie, dojscia, miejsca do
gromadzenia odpadéw, mala architektura i inne. Projektuje si¢ budynki mieszkalne o 1-2 kondygnacji
nadziemnych, wysokosci kalenicy 4-9,5 m, z poddaszem uzytkowym oraz mozliwoscia podpiwniczenia w
zalezno$ci od warunkéw terenowych.

Y.aczna powierzchnia zabudowy dla 37 budynkéw wynosita bedzie okoto 8 500 m2, powierzchnia
utwardzona — 8 500 m? a powierzchnia drég i chodnikéw stanowita bedzie lacznie 4 300 m2. Tereny
biologicznie czynne stanowi¢ beda natomiast $rednio 53% ogdlnej powierzchni nieruchomodci.

Ogrzewanie budynkdéw przy zastosowaniu urzadzen grzewczych zasilanych stalymi paliwami
ekologicznymi (kotly grzewcze V klasy), wspomaganych odnawialnymi Zrédtami energii.

Budynki zostana wyposazone w  przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne  oraz
telekomunikacyjne, ktére zrealizowane beda przez poszczegélnych Inwestoréw we wlasnym zakresie.

Dzialki objete wnioskiem nie sa objete ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym
lokalizowaniem przedsiewzigé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju poszczegdlnych obszardéw gminy.

Wariant proponowany przez wnioskodawce, polega na stosowaniu niskoemisyjnych paliw (biomasa
lub gaz LPG) lub tez brakiem emisji w wyniku zastosowania odnawialnych Zrédel energii.

Racjonalny wariant alternatywny dotyczy zastosowania jako paliwa do produkeji cieplej wody
uzytkowej na potrzeby c.o. i c.w.u., wegla kamiennego.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wplyw na §rodowisko jest wariant
inwestorski.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystgpuja obszary: wodno-blotne, inne obszary o plytkim
zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy 1 srodowisko morskie,
obszary gorskie; o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior, jak réwniez
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji nie wystgpuja
zbiorniki wodne, cieki ani systemy melioracyjne.

Zabudowa zlokalizowana bedzie na terenie o niewielkiej gestosci zaludnienia. Obszar zamierzenia jest
potozony poza terenami szczegélnie narazonymi na wystgpowanie powodzi, poza granicami zasiegu gltéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych oraz poza granicami stref ochronnych uje¢ wod.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjal uchwale Nr
LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5

oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie
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pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawskopomorskiej — aktualizacja stanowi
aktualizacje obowiazujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” oktreslonego uchwata Nr XXIII/340/20 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w
2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza — §redniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu
zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r), a takze
sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Zaproponowana technologia ogrzewania jest niskoemisyjna i nie zagrozi przekroczeniem standardow.
Biorac pod uwagg skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢, aby wplyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacii.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej cze¢Sci wéd podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilo$ciowy: dobry).
Rozpatrywana jednolita cz¢§¢ wod podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiagniecia celéw
srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilo§ciowego woéd podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze zlewni jednolitej cz¢dci wod powierzchniowych oznaczonej
curopejskim kodem: PLRW20001128899 — , Rypienica od Doplywu z jez. Dlugiego do ujscia”, zaliczonym do
regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status
naturalnej cze$ci wod, ktoérej stan ogdlny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: zly; stan chemiczny: dobry).
Rozpatrywana jednolita cz¢s¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nicosiagniecia celéw
srodowiskowych, tj. osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienia drozno$ci ciecku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz utrzymania dobrego stanu chemicznego
wod powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopéw pod fundamenty do glebokosci
okolo 1,2 m p.p.t.

Na podstawie obserwacji wykopéw prowadzonych na sasiednim terenie stwierdzono, ze grunt
rodzimy stanowi w przewazajacej mierze glina piaszczysta, brazowo-szara wystepujaca do glebokosci okolo 3
m p.p.t, a nastepnie piasek $rednio- i gruboziarnisty. Swobodne zwierciadlo wéd gruntowych nie zostato
stwierdzone do glebokosci prowadzonego rozpoznania, tj. 3 m p.p.t., w zwiazku z powyzszym nie przewiduje
si¢ koniecznosci odwadniania wykopéw planowanych do glebokosci 1,2 m p.p.t., a tym samym wplywu na

srodowisko gruntowo-wodne.



Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wiazala si¢ bedzie z koniecznoscia przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostana ze szczegdlng ostroznoscia. Pojazdy 1 sprzet wykorzystane podczas
realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekéw oleju). Ich tankowanie oraz ewentualne naprawy
beda wykonywane poza miejscem budowy. Prowadzenie prac ziemnych zwiazanych z budowa budynkéw nie
wiaze si¢ z trwalym przeksztalceniem uksztaltowania terenu. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony
w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych. Po zakoficzeniu budowy
teren zaplecza zostanie uporzadkowany.

Woda na etapie realizacji bedzie pobierana z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone beda w przenosnych toaletach,
systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Wszystkie planowane budynki mieszkalne zostana podiaczone do gminnej sieci wodociagowe;.

W zalaczonym do raportu pismie Wojta Gminy Brodnica, z dnia 15 wrze$nia 2025 r., znak:
RI1.7021.77.2025.ESZ wskazano, ze brak jest mozliwosci przytaczenia wnioskowanej dzialki do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

W zwigzku z powyzszym $cieki bytowe z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane
beda do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z informacjami zawartymi w tre$ci raportu. Dopuszcza
si¢ wykonanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na przedmiotowej dzialce, zgodnie z opinia znak
GR.ZZ5.4901.329.2025 A0T % dnia 20 padziemika 2025 r., Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostana poprzez odprowadzenie na tereny zielone
poszczegdlnych nieruchomosci, dopuszcza si¢ réwniez retencjonowane tych wéd w indywidualnych
przydomowych zbiornikach woéd. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wéd przed odprowadzeniem ich do
gruntu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwosci osiagniecia celéw $rodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Na ctapie realizacji zadania powstana przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia
prawidlowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdlowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjq osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie gltéwnie odpaddw
komunalnych lacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda gromadzone w
odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez shuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja halasu oraz
substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu, prowadzonymi
pracami budowlano-montazowymi, a takze rozladunkiem materialéw budowlanych 1 elementéw

infrastruktury.



W celu ograniczenia ucigzliwosci zwiazanej z emisja halasu nalezy wykluczyé prace sprzetu
charakteryzujacego si¢ wysoka uciazliwoscig akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdow mieszkafncow oraz
z indywidualnych Zrédel ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Przewiduje si¢ indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomoca urzadzen grzewczych zasilanych
paliwem stalym (pellet) lub gazem LPG. Planuje si¢ wspomaganie odnawialnymi zrédlami energii (pompy
ciepla, panele fotowoltaiczne itp.).

Z punktu widzenia emisji halasu do $rodowiska funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic
ucigzliwosci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;j
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw osobowych, mieszkancow
projektowanych domoéw.

Biorac pod uwage charakter wnioskowanego zadania i proponowane rozwigzania nie przewiduje sig,
aby jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

W otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ rozproszona zabudowa domoéw jednorodzinnych.
Najblizsze tereny chronione akustycznie w odniesieniu do planowanego przedsiewzigcia, znajduja si¢ w
oddaleniu okoto 20 m na péinoc i poludnie.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegolnych elementéw §rodowiska oraz oddzialywania posrednie wynikajace z tych
powiazan. Analiza oddzialywania na §rodowisko objela wige efekty skumulowane, zwiazane z potencjalna
degradacja kilku elementéw Srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorac pod
uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy przeanalizowal ryzyko wystapienia
efektu skumulowanego oddzialywania. Podczas realizacji inwestycji nastgpowac bedzie emisja halasu oraz
niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, pojazdow,
prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejéciowa i krétkotrwala. Charakter
przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie
spowoduje kumulowania oddzialywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci srodowiska 1 wartosci
odniesienia.

Analizujac oddzialywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do zmian
klimatu) nalezy wskazad, iz przedsi¢wzigcie z uwagi na swoéj charakter oraz zakres inwestycji nie bedzie w
istotny sposob wplywaé na klimat. Ruch pojazdéw mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wplyw
przedsigwzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje sig, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia
charakteryzowac si¢ beda odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunigciem powierzchni
lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ uzycie: energooszczednych zrédet
$wiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni réwniez wlasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami

masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

10



Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsigwzigcie nie nalezy do
kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 . w sprawie
rodzajéw 1 ilo$ci znajdujacych si¢ w zakladzie substancii niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakltadu
do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 .
poz. 138 t.j.).

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, gdzie obowiazuja uwarunkowania okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 t., poz. 13 t.j.) oraz uchwata nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz.
Urz. Woj. Kuyj.-Pom. z 2017 r., poz. 4982) w tym zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na §rodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ww. zakaz, nie
dotyczy realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowiazkowe 1 przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na §rodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na przyrode i krajobraz parku
krajobrazowego.

Zgodnie z przedlozona dokumentacja, przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie dzialki
uzytkowanej rolniczo w sasiedztwie istniejacej i powstajacej zabudowy.

Teren przedsigwzigcia stanowi obszar silnie przeksztalcony antropogenicznie, uzytkowany rolniczo,
okresowo porastajacy roslinnoscia ruderalng o niskiej wartosci przyrodniczej. Wnioskowany obszar nie jest
zadrzewiony ani zakrzaczony, drzewa pozostajace w zasiggu prac zostana zabezpieczone przed uszkodzeniem
i przesuszeniem. Ewentualne nasadzenia wykonane zostana z sadzonek drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na konieczno$é¢ kontrolowania
wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwiazku z obecnoscig potencjalnych siedlisk
ptakéw na terenie zamierzenia, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac ziemnych poza okresem legowym
ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Ponadto realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych
siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbidrki obiektéw kubaturowych,
wycinki drzew i krzewo6w.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym raportu
o odzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko ustalono, ze realizacja i cksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie
skutkowa¢ niekorzystnym wplywem na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy, a przyjete dzialania minimalizujace wyeliminujgq zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementéw §rodowiska przyrodniczego.
Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych badz innych prac zwiazanych
z realizacjq zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych,
wynikajacymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub

ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, jak réwniez
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niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca s zobowiazani do uzyskania zgody na
wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane terenie wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystgpowania transgranicznego oddziatywania
analizowanej inwestycji na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ réowniez przekroczen standardéw jakosci
srodowiska, zwlaszcza biorac pod uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania
minimalizujace 1 ograniczajace oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegétowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych §$rodkéw, majacych na celu zmniejszenie uciazliwosci dla $rodowiska w  stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania
na srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod
warunkiem jednak, Zze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany w stosunku
do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na
srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych w
przedtozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko, a takze wlasciwa
organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong¢ §rodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na
etapie jej realizacji 1 eksploatacji.

Strony na kazdym etapie postegpowania administracyjnego byly informowane.

W pkt. II sentencji niniejszej decyzji zostaly okreslone warunki realizacji przedsiewzigcia na etapie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia.

Dzialajac na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 1., poz. 1691) zawiadomieniem z dnia 27 maja 2026 r. strony zostaly
powiadomione o zgromadzeniu materiatéw i dowoddw niezbednych do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W wyznaczonym terminie do organu nie wplynely
zadne wnioski, uwagi, o§wiadczenia, zadania stron.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $§rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ) wniosek o pozwolenie na budowe powinien by¢ zlozony przez
realizujacego przedsiewzigcie do odpowiednich organdéw nie pézniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w
ktérym decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia stala si¢

ostateczna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Otrzymuja:
1)
2. Strony postepowania — zawiadomienie w trybie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
3.a/a
Do wiadomosci:
1.  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ul. Dworcowa 81, 85 — 009 Bydgoszcz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Zwirki i Wigury 1, 87-300 Brodnica
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100 Torun
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Zalacznik do decyzji nr RI.6220.15.2025.ES
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 22.06.2026r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

dla przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce o nr
ewidencyjnym 134/6 obteb 0005 Gorczeniczka, gmina Brodnica”

Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca
na dzialce o nr ewid. 134/6 obr¢b Gorczeniczka, gmina Brodnica, powiat brodnicki.

Powierzchnia dziatki przeznaczonej do realizacji planowanego przedsigwzigcia wynosi okolo 4,5127
ha. Zgodnie z zalaczonym do dokumentacji wypisem z ewidencji gruntéw, wnioskowang dziatke stanowia
grunty orne IV-VI klasy bonitacyjnej. Dziatka posiada dost¢p do drogi gminnej, stanowiacej dziatke o nr ewid.
24 obreb Gorczeniczka.

Na dzialce nr 134/6 obreb Gorcezeniczka zaprojektowano budowe do 37 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych o powierzchni zabudowy okolo 225 m2, wraz z infrastruktura towarzyszaca,
ktorg stanowily beda: garaze whudowane w bryte budynku, parkingi i drogi, utwardzone nawierzchnie, dojscia,
miejsca do gromadzenia odpadéw, mata architektura i inne. Projektuje si¢ budynki mieszkalne o 1-2
kondygnacji nadziemnych, wysokosci kalenicy 4-9,5 m, z poddaszem uzytkowym oraz mozliwoscig
podpiwniczenia w zaleznos$ci od warunkéw terenowych.

Y.aczna powierzchnia zabudowy dla 37 budynkéw wynosita bedzie okoto 8 500 m2, powierzchnia
utwardzona — 8 500 m?, a powierzchnia drég i chodnikéw stanowita bedzie lacznie 4 300 m2. Tereny
biologicznie czynne stanowi¢ beda natomiast $rednio 53% ogdlnej powierzchni nieruchomodci.

Wszystkie planowane budynki mieszkalne zostana podtaczone do gminnej sieci wodociagowe;.

Ze wzgledu na brak mozliwosci brak mozliwosci przyltaczenia wnioskowanej dziatki do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane beda do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z informacjami zawartymi w treci raportu. Dopuszcza sie
wykonanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na przedmiotowej dzialce, zgodnie z opinia znak
GR.ZZ5.4901.329.2025. A0T % dnia 20 padziemika 2025 r., Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostana poprzez odprowadzenie na tereny zielone
poszczegdlnych nieruchomosci, dopuszcza si¢ réwniez retencjonowane tych wéd w indywidualnych
przydomowych zbiornikach wéd. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wéd przed odprowadzeniem ich do

gruntu.
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