Brodnica, dn. 31 lipca 2026 r.
R1.6220.14.2025.ES

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 pkt 1, 2, 3, art. 82 ust.
1 pkt 1, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 .,
poz.670 ) a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku | ©
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr ewidencyjnych 386/14, 386/15, 386/17 1 386/18 obreb 0018
Szabda, gmina Brodnica” oraz po zapoznaniu si¢ z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27 maja 2026 r. znak: WOO0.4221.25.2026.MK1.3 po przeprowadzeniu
oceny oddzialywania na §rodowisko,

orzekam:

1. Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastruktura towatrzyszaca na dziatkach o nr ewidencyjnych 386/14,386/15,386/17,386/18 obteb
0018 Szabda, gmina Brodnica™.

II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia podjaé nastgpujace dziatania:

1. Prace budowlane bedace zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Prace te nie mogg zaktécaé wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu
i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku
awarii oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrad i przekazaé¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

3. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania wytworzonych
odpadéw.

4. Odpady magazynowac selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wlasciwosci fizyko-chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w
wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

5. Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub

w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
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specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakdw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

6. Kazdorazowo przed podjeciem prac, w tym w obrebie wykopéw, dokonaé kontroli obecnosci
zwierzat w zasiegu oddzialywania planowanych robot. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub
zwierzeta odlowié, a nastgpnie przenies¢ poza obszar robét, do siedliska zapewniajacego mozliwosc¢
dalszej wedrowki.

7. Nie usuwaé drzew i krzewéw w ramach realizacji zamierzenia.

8. Drzewa i krzewy pozostajace w zasicgu oddzialywania inwestycji na etapie budowy zabezpieczy¢
przed:

a) mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
i wygrodzenie krzewéw oraz podwiazywanie kolidujacych galezi lub ewentualnie
wygrodzenie skupisk drzew 1 ich oznakowanie,

b) mechanicznym  uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewdw w sposdb reczny, o
ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i
korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

©) przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopéw w
obrebie bryly korzeniowe;.

9. W przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wigcej niz 30 cm w zasiegu rzutu korony
drzew wykonaé warstwe drenazowo-napowietrzajaca.

10. Nie organizowac zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materialéw w zasiggu
rzutu koron drzew.

11. Do ewentualnych nasadzen uzywaé wylaczenie sadzonek drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych.

12. Nalezy uzywac¢ wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku konserwacji i awarii sprz¢tu.

13. Zabiegi zwiazane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywaé w miejscach do
tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ do gruntu
iwéd podziemnych zanieczyszczen.

14. Zaplecze budowy wyposazy¢é w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne, ktére bedq
regularnie oprézniane przez uprawnione firmy. Zaplecze nalezy zlokalizowaé w oddaleniu od
zbiornikéw wody 1 wéd powierzchniowych oraz poza obszarem zagrozenia powodziowego. W
miejscach skladowania odpadéw podloze nalezy zabezpieczyé przed przedostaniem sig
zanieczyszczen do gruntu i przed opadami atmosferycznymi.

15. Teren robét nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ substancii neutralizujacych zanieczyszczenia
ropopochodne, zuzyte sorbenty przechowywaé w szczelnych pojemnikach 1 przekaza¢ je
uprawnionym podmiotom.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do

wydania  decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouio§, w szczegdlnosci

w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w

przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios:

1. Scieki bytowe zabudowy mieszkaniowej planowanej do  realizacji na  dziakce
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ewid. nr 386/18 obre¢b 0018 Szabda, gmina Brodnica odprowadzaé¢ na etapie uzytkowania

przedsiewzigcia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

IV.  Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie nalezy przeprowadza¢ oceny oddzialywania na
srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na §rodowisko, w ramach

postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

V. Charakterystyke przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 30 lipca 2025¢. wplynal wniosek (uzupetniony w dniu: 09.09.2025 r.) [ R

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi¢wziccia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr ewidencyjnych 386/14, 386/15, 386/17,386/18 obreb
0018 Szabda, gmina Brodnica™.

Podstawa prawna do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w mysl ktérego
realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jest
dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, stwierdzono, ze organem wilasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
Wéjt Gminy Brodnica.

Dla analizowanego obszaru nie ma sporzadzonego obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach nr 386/14, 386/15, 386/17, 386/18

obreb 0018 Szabda, gmina Brodnica. Analizowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie do 15
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca
(garaze, ciagi komunikacyjne, utwardzone nawierzchnie, dojécia, miejsca do gromadzenia odpadéw, mala
architektura i inne) na ww. dziatkach. Powierzchnia wydzielonych dzialek pod zabudowe wyniesie od 925
m?2 do 1320 m2.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planowana jest realizacja budowy do 15 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jedno- lub dwu kondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym,
z mozliwoscia podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéow terenowych, o wymiarach okolo 15 x 15 m
(powierzchnia zabudowy okoto 225 m?) i wysokosci do 9,5 m, wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Y.aczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi, 1,6662 ha.

Po zapoznaniu si¢ z zalaczona do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze jest to inwestycja mogaca

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymieniona w ww. rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
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10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacs jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 i pkt 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 1., poz.13 ze zm..), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na terenie nicobjetym
ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego. Yaczna powierzchnia terenu
przeznaczonego do przeksztalcenia wynosi 1,6662 ha.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko za strony postgpowania organ uznal Wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujace si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie w

wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce (z zastrzezeniem art. 81 ust. 1). Przez obszar ten rozumie
si¢: przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci
100 m od granic tego terenu.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., jezeli liczba stron postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postgpowania dotyczacego tej decyzji
przekracza 10, stosuje si¢ art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. W przedmiotowej sprawie liczba
stron przekroczyla 10 zatem strony w toku postgpowania administracyjnego o wszczeciu postgpowania oraz
wszystkich pozostatych czynnosciach zostaly powiadomione poprzez obwieszczenie.

Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania zostato zamieszczone w Biuletynie Informacii Publicznej

Urzedu Gminy w Brodnicy na stronie www.brodnica.ug.gov.pl, na tablicy ogloszent Urzedu Gminy Brodnicy,
tablicy ogloszen sotectwa Szabda, a takze w poblizu przedsigwzigcia. Z dokumentacja dotyczaca powyzszego
przedsigwzigcia mozna byto zapoznaé si¢ w Urzedzie Gminy Brodnica.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 21 4 oraz w zwigzku z art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008t. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ), Wéjt Gminy Brodnica wystapit z
whioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pasistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Toruniu, a takze do Panistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Brodnicy o wyrazenie opinii czy zachodzi obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu - opinig — pismo sygn..:

GR.Z7S8.4901.317.2025.WL z dnia 30 wrzesnia 2025t., (wplyw do Urzedu: 01.10.2025r.) wydal opinie, ze dla
ww. przedsiewzigcla nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigecia na

$rodowisko, wskazujac jednoczesnie warunki 1 wymagania jakie powinna zawiera¢ decyzja o srodowiskowych


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvg43dcltqmfyc4nbvgq4taojzge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobxge3doltqmfyc4nbvgy2tanjwgi
http://www.brodnica.ug.gov.pl/
http://www.bobrowo.bip.net.pl/

uwarunkowaniach. Warunki srodowiskowe, okreslone przez organ opiniujacy zostaly w catosci uwzglednione
w tresci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy - opinia — pismo  sygn..
NNZ.9022.2.Br.1375.25 z dnia 1  pazdziernika 2025 r.; ( wptyw do Urzedu: 07.10.20251.) wydal opinig, ze
dla ww. przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzac oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — pismo sygn.: WOO.4220.679.2025.A0.
z dnia 7 pazdziernika 2025r. zawiadomil organ prowadzacy postepowanie o przedluzeniu terminu zalatwienia
sprawy poprzez wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia do dnia 8 pazdziernika 2025z.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy - postanowieniem — pismo sygn.:
WOO0.4220.679.2025.A0.2 7z dnia 7 pazdziernika 2025r. wydal opinie, ze dla ww. przedsiewzigcia nalezy
przeprowadzi¢ ocen¢ oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko i okreslit zakres raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko.

Po wnikliwej analizie dokumentacji sprawy oraz po zapoznaniu si¢ z ww. opinia Padstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brodnicy oraz Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Toruniu, oraz postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy uwzgledniajac tacznie uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), Wéjt Gminy Brodnica
postanowieniem z dnia 5 listopada 2025r. znak: R1.6220.14.2025.ES  stwierdzil obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko..

Postanowieniem z dnia 18 grudnia 2025r. znak: RI1.6220.14.205.ES organ zawiesit postepowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie do czasu przedlozenia przez realizujacego przedsigwzigcie raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 14 stycznia 2026 r. do Wéjta Gminy w Brodnicy wplynal Raport o oddzialywaniu na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie do 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach nr 386/14, 386/15, 386/17 i
386/18 w obrebie Szabda. Raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wlasciwy organ administracyjny, postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przedlozony raport sporzadzony zostal przez Pana Mirostawa Mika, w styczniu 2026 r. Dokument
zostal uzupelniony pismem z dnia 21 kwietnia 2026r. ( wplyw do Urzedu: 23.04.2020¢.).

Postanowieniem znak RI.6220.14.2025.ES z dnia 23 stycznia 2026r. podjeto postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o §$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 23 stycznia 2026 r. znak: R1.6220.14.2025.ES  Wéjt Gminy Brodnica na podstawie
art.77 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu u informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o uzgodnienie warunkéw realizacii
planowanego przedsigwzigcia.

Pismem znak WOO.4221.25.2026.MK1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
wezwal organ prowadzacy postegpowanie do uzupelninia ztozonego wniosku o uzgodnienie warunkéw
realizacji dla ww. przedsiewzigcia. Wezwanie dotyczyto usunigcia brakéw poprzez przedtozenie oswiadczenia
wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego,
dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2025 1, poz. 1153 tj.) jest organ wlasciwy do wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Pismem znak RI1.6220.14.2025.ES z dnia 30 stycznia 2026r. Organ prowadzacy postgpowanie
przekazal przedmiotowe o$wiadczenie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Pismem znak: WOO.4221.25.2026.MK1.2 z dnia 6 marca 2026 r. ( data wplywu do Urzedu —
06.03.2026 t.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwal Wéjta Gminy Brodnica do
zlozenia wyja$nien informacji zawartych w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko. W dniu 10 marca 2026 r. Woéjt Gminy Brodnica wezwal Wnioskodawce do przekazania
przedmiotowych wyjasnien.

Po przekazaniu zadanych wyjasnien Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wydat
postanowienie znak: WOO.4221.25.2026.MK1.3 2z dnia 27 maja 2026 r. uzgadniajace realizacje
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz okreslajace warunki srodowiskowe. Warunki srodowiskowe okreslone
przez organ uzgadniajacy zostaly w calo$ci uwzglednione w treSci decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 1. poz. 670 ) jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko, przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej
decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewzigcia z organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba Zze w przypadku
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko - organ ten wyrazil wczesniej
opini¢, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Opinig grak
GR.ZZS.4901.317.2025. WL g dnia 30 wrzesnia 2025 r., Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko 1 wskazal konieczne do uwzglednienia w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania. W zwiazku z tym Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Toruniu nie uzgadnial warunkéw realizacji planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 1. poz. 670 ) jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na

$rodowisko, przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej



decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsigwzigcia z organem wlasciwym do wydania opinii, o ktérym mowa
w art. 78 ww. ustawy, chyba ze w przypadku przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na
§rodowisko - organ ten wyrazil wczesniej opinig, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko. Opinia znak NNZ.9022.2.Br.1375.25 z dnia 1 pazdziernika 2025r., Patstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
ww. planowanego przedsigwzigcia na §rodowisko. W zwiazku z tym Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Brodnicy nie uzgadnial warunkéw realizacii planowanego przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
obwieszczeniem z dnia 29 maja 2026 r. Wéjt Gminy Brodnica poinformowat o rozpoczeciu procedury udziatu
spoleczefistwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr
ewidencyjnych 386/14,386/15,386/17,386/18 obreb 0018 Szabda, gmina Brodnica”. Udzial spoteczeristwa
zostal wyznaczony w terminie 30 dni, od 03.06.2026 r. do 02.07.2026 r. Spoleczefistwo miato zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z trescig Raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko i dokumentacja
sprawy oraz sktadania wnioskéw i uwag w przedmiotowej sprawie w ww. terminie.

W wyznaczonym terminie do organu nie wplynely uwagi, wnioski i zadania spoteczenistwa.
Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach o nr ewidencyjnych 386/14, 386/15, 386/17, 386/18 obtr¢b 0018 Szabda, gmina Brodnica.
Przedmiotem inwestycji jest budowa do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr ew. 386/14, 386/15, 386/17,
386/18 obreb 0018 Szabda, gmina Brodnica. Powierzchnia wydzielonych dzialek pod zabudowe wyniesie od
925 m? do 1320 m2.
W fazie eksploatacji teren planowanego przedsigwzigcia bedzie docelowo zagospodarowany przez
budowe:
— do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, jedno- lub dwukondygnacyjnych
z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw terenowych, o
wymiarach okoto 15 x 15 m (powierzchnia zabudowy okoto 225 m?) i wysokosci do 9,5 m,
—  garazy wbudowanych w bryle budynku ,
— wewnetrznych ciagéw pieszych i jezdni,
— miejsc gromadzenia odpadéw,
— terenéw niskiej zieleni i indywidualnych ogrodéw,
— ogrodzen.
Bezposrednie otoczenie miejsca lokalizacji planowanego przedsigwzigcia, w zasiggu jego oddzialywania
(100 m), stanowig tereny upraw rolnych (sady, faki, rola).
Zgodnie z przedlozona dokumentacja, przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie dzialek
uzytkowanych rolniczo w sasiedztwie istniejacej i powstajacej zabudowy.
Dostep do drogi realizowany bedzie poprzez zjazdy na droge wewnetrzng prowadzaca do drogi
gminnej (dziatka ewid. nr 405, obreb 0018 Szabda, gmina Brodnica).

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, brak uregulowan w zakresie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsiewzied,
a takze nie zapewnia prawidtowego rozwoju poszczegdlnych obszaréw gminy.

W raporcie oraz jego uzupelnieniu przeprowadzono analiz¢ wariantowa. Racjonalny wariant
alternatywny przedsiewzigcia zaproponowany przez wnioskodawce polega¢ mial na realizacji budynkéw
mieszkalnych o wigkszej powierzchni zabudowy z mozliwosciqa wydzielenia dwéch oddzielnych lokali
mieszkalnych. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze charakteryzowal by si¢ on wickszym oddzialywaniem na
$rodowisko oraz zwiazany byl by z wigkszymi kosztami inwestycyjnymi, w zwiazku z powyzszym, wariantem
przedsigwzigcia korzystniejszym z uwagi na wplyw na srodowisko jest wariant inwestorski.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpuja obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
1 $rodowisko morskie, gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wod 1 obszary ochronne zbiornikéw wod
§rédladowych, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z uchwala nr LIX/804/23 Sejmiku Wojewodztwa — Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM10, PM25 oraz  benzo(a)pirenu  dla  strefy  kujawsko-pomorskiej —  aktualizacja
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381), gmina Brodnica znajduje si¢ w obszarze przekroczen
$redniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i §redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w strefie kujawsko-pomorskiej w 2021 r. Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia oraz
zastosowane rozwiazania, nie przewiduje sig, aby wplynelo ono na pogorszenie obecnej sytuacii.

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze gléwnych zbiornikéw wéd  podziemnych
oraz stref ochronnych uje¢ wéd. Przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi
powodzia.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w  obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czes$ci woéd podziemnych oznaczonym europejskim
kodem  PLGW200039,  zaliczconym  do  regionu  wodnego  Dolnej  Wisly.  Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilo§ciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana
jednolita czgs¢ wod podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych,
tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i lo§ciowego wod podziemnych.

Zadanie znajduje sie w obszarze jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych oznaczonej europejskim
kodem PLRW20001128977 — ,,Drweca od Brodniczki do Strugi Rychowskiej”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status naturalnej czesé
wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako: zly (stan ekologiczny: staby, stan chemiczny: ponizej dobrego).
Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw
$rodowiskowych, tj. osiggnigcia umiarkowanego stanu ekologicznego, zapewnienia droznosci cieku dla migracji
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ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienia droznosci cieku
wedlug wymagan gatunkéw chronionych, zapewnienia droznodci cieku dla migracji gatunkéw
o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Drweca w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz
wegorza europejskiego) 1 osiagniecia dobrego stanu chemicznego (ponizej dobrego dla ztagodzonych
wskaznikdw).

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopdéw pod fundamenty
do glebokosci okoto 1,2 m p.p.t. W przedlozonym raporcie wskazano, ze na przedmiotowym terenie grunt
rodzimy stanowia w przewazajacej mierze glina piaszczysta, brazowo-szara do glebokosci okolo 3 m p.p.t., a
nastepnie piasek $redni i piasek gruby. Swobodne zwierciadto wéd gruntowych nie zostato stwierdzone do ww.
glebokosci. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ odwodnienia wykopéw ze wzgledu na niski poziom
wod gruntowych.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscia. Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas
realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekdw oleju), a ich tankowanie oraz ewentualne naprawy
beda wykonywane poza miejscem budowy. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych wyciekow substanciji ropopochodnych.

Woda na etapie budowy bedzie dowozona beczkowozami lub po przylaczeniu do sieci bezposrednio
z wodociagu. Na potrzeby socjalne pracownikéw dostarczana bedzie woda butelkowana. Na okres realizacii
przedsigwzigcia, na terenie inwestycji ustawione zostana przenosne toalety, systematycznie oprozniane przez
wyspecjalizowane firmy.

Woda na potrzeby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zostanie zapewniona z gminnej sieci
wodociagowej.

Zgodnie z pismem Wojta Gminy Brodnica z dnia 29 grudnia 2025 r., znak: R1.7021.104.2025.ESZ,
dolaczonym do raportu, istniejaca infrastruktura pozwala jedynie na przylaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjnej zabudowy mieszkaniowej planowanej do realizacji na dziatce ewid. nr 386/18 obreb 0018 Szabda,
gmina Brodnica.

Scieki bytowe z zabudowy mieszkaniowej z dziatki ewid. nr 386/18 obreb 0018 Szabda, gmina
Brodnica odprowadzane beda, poprzez projektowane przylacze, do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Z pozostatych dziatek planuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanych
przydomowych oczyszczalni $cieko6w. Ponadto, w uzupetnieniu z dnia 21 kwietnia 2026 r. Inwestor
wskazal, ze w przypadku ujecia dziatek ewidencyjnych na ktoérych planuje si¢ budowe przydomowych
oczyszczalni $ciekéw w wieloletnim planie budowy kanalizacji sanitarnej na rok 2027 i lata nastepne,
to zostang one do niej przytaczone. W przypadku braku realizacji kanalizacji sanitarnej, zostang one
podtaczone, po uzgodnieniu z gestorem sieci, na koszt Inwestora.

Wody opadowe oraz roztopowe odprowadzane beda z powierzchni dachowych 1 utwardzonych do
gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsaczenia na terenach zielonych dzialek inwestycyjnych lub do
zbiornikéw retencyjnych. Wody z drog zostana wchlonigte na miejscu. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych
wod przed odprowadzeniem ich do gruntu.

W raporcie podano, ze nie przewiduje si¢, zaburzenia stosunkéw wodnych, w tym zalewania sasiednich

teren6éw na skutek splywu wod opadowych lub roztopowych.
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Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwosci osiagnigcia celéw $rodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania, powstana przede wszystkim typowe odpady budowlane inne

niz niebezpieczne. W trakcie robdét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania ~ powstajacych  odpadéw.  Wykonawca  prac  budowlanych jest zobowiazany
do prowadzenia prawidlowej gospodarki 2z powstajacymi odpadami zgodnie z  ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegétowymi aktami
wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie gléwnie odpaddw
komunalnych lacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda gromadzone w
odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu oraz
substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, Srodkow transportu, prowadzonymi
pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materialéw budowlanych i elementéw infrastruktury.
Prace budowlane beda prowadzone wylacznie w porze dziennej (w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwiazana z ruchem pojazdéw mieszkafcow.
Zaprojektowano takze indywidualne ogrzewanie obiektéw. Zrédtem ciepta w budynku bedzie kottownia
zasilana gazem LPG lub paliwem stalym (pellet). Dopuszcza si¢ wspomaganie podstawowego zrodla ciepla,
instalacjami opartymi na odnawialnych Zrédtach energii (pompy ciepta, fotowoltaika).

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowi¢
ucigzliwodci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw osobowych, mieszkafdcow
projektowanych doméw.

Biorac pod wuwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sig,
aby jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana zostanie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, gdzie obowiazuja uwarunkowania okreslone przez art. 24 wustawy 2z dnia
16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody oraz uchwale nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojew6dztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2017 r., poz. 4982), w tym m.in. zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy o ochronie przyrody, ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
$rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Teren przedsigwzigcia stanowi obszar silnie przeksztalcony antropogenicznie, uzytkowany rolniczo,
okresowo porastajacy roélinnoscia ruderalng o niskiej warto$ci przyrodniczej. Realizacja inwestycji nie wiaze si¢
z konieczno$cig wycinki drzew, a te pozostajace w zasicgu prac zostang zabezpieczone przed uszkodzeniem 1

przesuszeniem. Ewentualne nasadzenia wykonane zostana z sadzonek drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych.
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Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢ kontrolowania
wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwigzku z obecnoscia potencjalnych siedlisk
ptakéw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac ziemnych poza okresem leggowym ptakdw
lub pod nadzorem ornitologa.

Ponadto realizacja inwestycji przy przyjetym rozwiazaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych
siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiérki obiektéw kubaturowych,
wycinki drzew 1 krzewow.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
skutkowa¢ niekorzystnym wplywem na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy, a przyjete dzialania minimalizujace wyeliminuja zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementéw §rodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwiazanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych, wynikajacymi z art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np. niszczenie ich
siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migraciji lub Zerowania, jak
réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sa zobowiazani do uzyskania
zgody na wykonania czynnos$ci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okredlaniu negatywnych oddzialywan, uwzgledniono
wzajemne powiazania poszczegdlnych elementéw srodowiska oraz oddzialywania posrednie wynikajace z tych
powigzan. Analiza oddzialywania na srodowisko objela wige efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng
degradacja kilku elementéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorac pod
uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy przeanalizowal ryzyko wystapienia
efektu skumulowanego oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastgpowal bedzie emisja halasu
oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu,
pojazdéw,  prowadzonymi  pracami  itp.  Wskaza¢  jednak  nalezy, iz  faza  realizacji
jest przejsciowa 1 krotkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia,
pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddzialywad, a tym samym
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i warto$ci odniesienia.

Analizujac oddziatywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do zmian
klimatu) nalezy wskazad, iz przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny
sposob  wplywa¢ na klimat. Ruch pojazdéw mieszkancow osiedla spowoduje ograniczony wplyw
przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia
charakteryzowac si¢ beda odpornoscia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badZ usunigciem powierzchni
lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ uzycie np. energooszczednych
zrédel §wiatta. Inwestor zapewni rowniez wlasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami

masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.
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Odnosénie  ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczyé, ze przedsigwzigcie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 2z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).

Przedmiotowa inwestycja nie zaklada prowadzenia robét rozbiérkowych — obiektéw
na etapie realizacji inwestycji.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystgpowania transgranicznego
oddzialywania analizowanej inwestycji na §rodowisko. Nie przewiduje si¢ réwniez przekroczent standardéw
jakodci $rodowiska, zwlaszcza biorac pod uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly
rozwigzania minimalizujace 1 ograniczajace oddzialywanie na $rodowisko.

Ze wzgledu na szczegbélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych §rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwos$ci dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania
na §rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod
warunkiem jednak, Zze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w
przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, a takze wlasciwa
organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong §rodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na
etapie jej realizacji i eksploatacji.

Strony na kazdym etapie postepowania administracyjnego byly informowane.

W pkt. II sentencji niniejszej decyzji zostaly okreslone warunki realizacji przedsigwzigcia na etapie
realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia.

Dzialajac na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) zawiadomieniem z dnia 3 lipca 2026 1. strony zostaly
powiadomione o zgromadzeniu materiatéw 1 dowoddw niezbednych do wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W wyznaczonym terminie do organu nie wplynely
zadne wnioski, uwagi, o$§wiadczenia, zadania stron.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

1.  Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty doreczenia.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania

wobec organu administracji  publicznej, ktoéry  wydal decyzje. Z dniem doreczenia
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organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2026 1. poz. 670 ) wniosck o pozwolenie na budowe powinien by¢ ztozony przez
realizujacego przedsiewziecie do odpowiednich organéw nie pézniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w
ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia stala sig

ostateczna.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Otrzymuja:
1,
2. Strony postepowania — zawiadomienie w trybie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
3.a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ul. Dworcowa 81, 85 — 009 Bydgoszcz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Zwirki i Wigury 1, 87-300 Brodnica
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100 Torun
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Zatacznik do decyzji nr RI.6220.14.2025.ES
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 31.07.2026z.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

dla przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr
ewidencyjnych 386/14, 386/15, 386/171386/18 obteb 0018 Szabda, gmina Brodnica”

Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca

na dziatkach o nr ewidencyjnych 386/14, 386/15, 386/17, 386/18 obt¢b 0018 Szabda, gmina Brodnica.
Przedmiotem inwestycji jest budowa do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z niezbedng infrastruktura towatrzyszaca na dziatkach o nr ew. 386/14, 386/15, 386/17, 386/18 obt¢b
0018 Szabda, gmina Brodnica. Powierzchnia wydzielonych dziatek pod zabudowe wyniesie od 925 m? do 1320

m?2.

W fazie eksploatacji teren planowanego przedsiewzigcia bedzie docelowo zagospodarowany przez

budowe:

do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, jedno- lub dwukondygnacyjnych
z poddaszem uzytkowym, z mozliwosécia podpiwniczenia w zaleznoséci od warunkéw terenowych, o
wymiarach okoto 15 x 15 m (powierzchnia zabudowy okoto 225 m?) i wysokosci do 9,5 m,

— garazy wbudowanych w bryle budynku ,

—  wewnetrznych ciagéw pieszych i jezdni,

— miejsc gromadzenia odpadéw,

— terenéw niskiej zieleni 1 indywidualnych ogrodéw,

— ogrodzen.

Yaczna powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztatcenia wynosi 1,6662 ha. Dostep do drogi
realizowany bedzie poprzez zjazdy na droge wewnetrzng prowadzaca do drogi gminnej (dziatka ewid. nr 405,
obreb 0018 Szabda, gmina Brodnica).

Wszystkie planowane budynki mieszkalne zostana podlaczone do gminnej sieci wodociagowe;.

Zgodnie z pismem Wéjta Gminy Brodnica z dnia 29 grudnia 2025 1., znak: R1.7021.104.2025.ESZ,
dotaczonym do raportu, istniejaca infrastruktura pozwala jedynie na przylaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjnej zabudowy mieszkaniowej planowanej do realizacji na dziatce ewid. nr 386/18 obreb 0018 Szabda,
gmina Brodnica.

Scieki bytowe z zabudowy mieszkaniowej z dziatki ewid. nr 386/18 obreb 0018 Szabda, gmina
Brodnica odprowadzane beda, poprzez projektowane przylacze, do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Z pozostatych dziatek planuje si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanych
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Ponadto, w uzupelnieniu z dnia 21 kwietnia 2026 r. Inwestor
wskazat, ze w przypadku ujecia dziatek ewidencyjnych na ktorych planuje si¢ budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekow w wieloletnim planie budowy kanalizacji sanitarnej na rok 2027 i lata nastepne,
to zostang one do niej przytaczone. W przypadku braku realizacji kanalizacji sanitarnej, zostang one

podtaczone, po uzgodnieniu z gestorem sieci, na koszt Inwestora.

14



Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang poprzez odprowadzenie na tereny zielone
poszczegblnych nieruchomosci, dopuszcza si¢ réwniez retencjonowane tych wdéd w  indywidualnych
przydomowych zbiornikach wéd. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod przed odprowadzeniem ich do

gruntu.
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